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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l4dm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ing i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Foreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Féreningens dandamal

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten 58:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 66 légenheter och 2

lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1942.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
34 22 4 5 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 (varav en dr bostadsi<ittslokal och en hyreslokal)

Total bostadsarea: 3 440 m?
Total lokalarea: 69 m?
Arets taxeringsvérde 44 736 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 736 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam t.0.m 2014-12-31.

Fastigheten #r fr.o.m 2015-01-01 fullvérdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsékringsméklare AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring fr.o.m 2015-01-01.

Arsavgifter
/ f/ Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrade &rsavgifter
Wt for 14:e aret i rad. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m?/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 106 tkr och planerat underhéll for 553 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2012 och visar pa ett underhallsbehov pa 308 tkr per ar
for de nirmaste 20 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 48 kr/m2

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Balkongtak 2013

Rengoring ventilation 2013

Kallarfonster 2011

Stamspolning 2010

Stamrenovering 1991 vatten & avlopp
Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning kéllare 354
Entréer 199

Forgardsmark (Sturegatan 16)

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamrenovering 2033 VVS

Hissar 2035 Komplett
Stamrenovering 2053 EL
Balkongrenovering 2053 Balkongplattor
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal
Foreningen har ingatt foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard

. KONE AB Hissar

(/¥ sappA AB Kabeltv
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamoter Utsedd av
Mats Andersson Ordférande Stdmman 2016
Magnus Kristiansen-Modéer Vice ordforande Stdmman 2015
Henric Sars Sekreterare Stdimman 2016
Anders Jakobsson Ledamot Stdimman 2016
Alice Burman Ledamot Stdimman 2015
Tommy Olsson Ledamot HSB Uppsala
Styrelsesuppleanter
Axel Ronquist Stdmman 2016
Oscar Ostrém Stimman 2015
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Aras Numan Fortroendevald revisor Stdmman 2015
Kjell Hedman, FB Revision Godkénd revisor Stédmman
Revisorssuppleanter
Torbjoérn Wagstrand Stédmman 2015
Valberedning
Lars Elof Bryne Stdmman 2015
Roshanak Hooshmand-rad (suppleant) Stdimman 2015

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat #r lagre #n foregiende &r pa grund av att man gjort stora underhéll. Man har bl.a gjort om entréerna
och mélat om i kéllaren.

Féreningens 14n har flyttats frin Nordea till SEB och ddrmed fatt en formanligare rinta.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen ér att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning
till fonder.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
I resultatet ingar avskrivningar med 451 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 312 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med riakenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de s4 kallade K2/K3). Féréndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har

/(' Ll(/ forandrats. Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 112 st.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 2458 2 466 2458 2 468 2 694
Arets resultat - 138 88 347 184 230
Resultat fore avskrivningar 312 538 797 621 757
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 48 48 39 39 39
Balansomslutning 12 540 12 862 13 482 13 215 13 742
Soliditet 42% 42% 40% 38% 35%
Likviditet 98% 79% 61% 101% 124%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 682 682 682 682 682
Driftkostnader, kr/m? 440 373 296 334 399
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 282 259 276 273 370
Rénta, kr/m? 49 53 63 69 39
Underhallsfond, kr/m? 687 753 726 708 737
Lan, kr/m? 1881 1919 1919 2113 2 335

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?,

underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 832 487
Arets resultat fore fondforéndring -138 102
Arets fondavsittning enligt stadgarna -168 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 553 349
Summa 6verskott 3079 734

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rékning 3079734

d)/ ad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

HSB:S BRF 10 ASVID | UPPSALA 717600-4922 4



Resultatréikning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2453 364 2453 380
Ovriga rorelseintikter 2 4248 12 463
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 2457612 2465 843
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1543 111 -1 308 520
Fastighetsadministration 4 -374 603 -386 483
Personalkostnader 5 - 57633 -46 553
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar - 450574 -450 574
Summa rérelsekostnader -2425921 -2192 130
Rorelseresultat 31691 273713
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 842 281
Rintekostnader och liknande poster 8 - 170 635 - 186 187
Summa finansiella poster -169 793 - 185 906
Resultat efter finansiella poster -138102 87 806
¢ Arets resultat -138 102 87 806
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 11728 845 12179 419

Summa materiella anliiggningstillgingar 11 728 845 12 179 419

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 11 729 345 12179 919

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3730 —
Ovriga fordringar 11 42 451 16 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 125 625 137 151
Summa kortfristiga fordringar 171 806 154 083

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 150 000 —
Summa kortfristiga placeringar 150 000 -

Kassa och bank

Kassa och bank 14 488 547 528 494
Summa kassa och bank 488 547 528 494
Summa omsittningstillgangar 810 353 682 577
t‘/‘? SUMMA TILLGANGAR 12 539 698 12 862 496
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 115 203 115
Fond for yttre underhéll 2411972 2 642 426
Summa bundet eget kapital 2615087 2 845 541
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 832 487 2514227
Arets resultat - 138102 87 806
Summa fritt eget kapital 2 694 385 2 602 033
Summa eget kapital 5309 472 5 447 574

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 6 400 000 6 555 000
Summa langfristiga skulder 6 400 000 6 555000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 200 000 180 000
Leverant6rskulder 284 191 336 836
Ovriga kortfristiga skulder 17 33 838 33153
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18 312 197 309 934
Summa kortfristiga skulder 830 226 859 922
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 539 698 12 862 496

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamforliga sékerheter 19 153 201 19 153 201
Summa stillda sékerheter 19 153 201 19 153 201
l(,‘{' Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frdn 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fdrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig

. fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
/"kzringsvﬁrdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

ik

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2040
Fonster Linjdr 25 2037
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 2345273 2345273
Arsavgifter, lokaler 40 958 40 958
Hyror, lokaler 28 732 28 748
Hyror, p-platser 38 400 38 400
2453364 2 453 380
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 1 896 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 12 11103
Inkassointakter 2 340 1360
4248 12 463
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 105 951 43 417
Underhall 553 349 398 454
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81 682 81220
Forsdkringspremier 52378 211767
Kabel- och digital-TV 37772 31895
Tradgardsskotsel 3375 2 657
Stddning gemensamma utrymmen 7 029 -
Obligatoriska besiktningar 32363 31636
Sno- och halkbekdmpning 5945 17 950
Forbrukningsmateriel 14362 1747
Vatten 96 352 91 760
El 51985 48 703
Uppvérmning 435 684 468 390
Sophantering och atervinning 64 885 68 924
1543 111 1308 520
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 314 223 309 799
IT-kostnader 1 500 1688
Juridiska kostnader 3375 2 330
Arvode, yrkesrevisorer 9500 91750
Ovriga forvaltningskostnader 900 —
Kontorsmateriel - 3099
Telefon och porto 5312 4630
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 2
Medlems- och foreningsavgifter 20 400 20 400
Kopta tjanster - 34 450
Konsultarvoden 18 263 -
Bankkostnader 1130 335
374 603 386 483
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till 6vrig personal - -2 800
Fast styrelsearvode 40 600 24000
Sammantrddesarvoden - 11 000
Arvode till valberedningen 1500 1 000
Arvode vicevird - 1400
Foreningsvald revisor 3000 2 800
Summa 45100 37 400
Sociala kostnader 12 533 9153
57 633 46 553
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 424 056 424 056
Om- och tillbyggnader 26 518 26 518
450 574 450 574
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 295 227
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 225 -
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 202 -
Ovriga rinteintikter 119 54
842 281
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
., Rintekostnader for fastighetslén 170 635 184 909
n q'évriga rintekostnader — 1278
170 635 186 187
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 18 437 666 18 437 666
Mark 120 000 120 000
Standardforbéttringar 662 938 662 938
19 220 604 19 220 604
Summa anskaffningsvérden 19 220 604 19 220 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 988 149 -6 564 093
Standardforbittringar - 53036 -26518
-7 041 185 -6 590611
Arets avskrivning byggnader - 424 056 - 424 056
Arets avskrivning standardforbatiringar -26 518 -26518
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 491 759 -7 041 185
Restvérde enligt plan vid arets slut 11728 845 12179 419
Varav
Byggnader 11 025 461 11449 517
Mark 120 000 120 000
Standardforbattringar 583 384 609 902
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i HSB Uppsala 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 14 804 2914
Fastighetsavgift/skatt 7 935 6 802
Skattekonto 7 335 7216
Andra kortfristiga fordringar 12 377 —
42 451 16 932
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 38 -
Forutbetalda forsékringspremier 41 128 52378
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 749 75 781
Forutbetald kabel-tv-avgift 5710 8332
Ovriga forutbetalda kostnader — 660
125 625 137 151
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2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 150 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 150 000 0,70  2015-01-19

150 000 =

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel 82 651 -
Forvaltningskonto i Swedbank 405 896 528 494
488 547 528 494
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Avrets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 203115 2642 426 2514227 87 806
Disposition enl arsstimmobeslut 87 806 - 87 806
Auvsittning till underhéllsfond 168 000 - 168 000
Ianspréktagande av underhallsfond -398 454 398 454
Arets resultat - 138102
Vid érets slut 203 115 2411972 2 832 487 -138 102

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 6 600 000 6 735 000

Avgér nésta drs amortering, (kortfiistig skuld) - 200 000 - 180 000

Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 6 400 000 6555000

Genomsnittsrénta under bokslutséret &r 1,55%

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld

NORDEA HYPOTEK 1,80% 2014-12-20 6 735 000 6 735 000

SEB 1,29% Rorligt 6 600 000 6 600 000
6735000 6 735 000 6 600 000

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 5 600 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 31458 31458
l’t il/Felinbetald avgift 2 380 1 695
33 838 33153
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 14 453 12 190
Upplupna réntekostnader 2 838 5945
Upplupna elkostnader 4751 1861
Upplupna vérmekostnader 72 664 60 367
Upplupna revisionsarvoden 9325 12 000
Upplupna styrelsearvoden 48 800 38300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter = 5776
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 159 366 173 495
312 197 309 934
Uppsala 2015-
/// &/ ’c{@;{&u—/ | M fo—
Mats Andersson Anders Jakbbsson

e =
Henric Sars ]\Z/agnus Kristiansen-Modéer
N
P %
—
— _ ~
~ Atice Burman Tommy Olssof—

Vér revisionsberittelse har limnats den A 2/»7 Ao/ JA

Kjell Hedman Aras Numan
Godkind revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA
Org.nr 717600-4922

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:S BRF 10 ASVID 1 UPPSALA for rdkenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr ndvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA, Org.nr 717600-4922
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:S BRF 10 ASVID I
UPPSALA for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala denZL/L/ZOIS o ///‘“‘
/ i /"/‘ 4 ,

/ //[ (,//A / —— /_’,[\/‘\
J) | S Aol

Kjell Hedman ) Aras Numan

Auktoriserad revisor Foéreningsrevisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intédkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l3pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett
ller flera &r. I regel sker betalningen 16pande

“,a dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna l1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Summa kostnader

2014

1543 111
374 603
57 633
450 574
2425921

2013

1308 520
386 483
46 553
450 574
2192130

Av- och
nedskrivningar av
materiella och

immateriella Ovrigt
anlaggningstillgan 2%
gar

19%

Fastighetsadminis
tration
15%

Driftkostnader
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2014

105 951
553 349
81 682
52378
371772
3375

7 029
32363
5945
14 362
96 352
51985
435 684
64 885
1543111

2013

43 417
398 454
81220
21767
31 895
2657

0
31636
17 950
1747
91 760
48703
468 390
68 924
1308 520

] Reparationer
Ovrigt 7%

Uppvarmning
28%

Vatten Fastighetsavgift

6% och

fastighetsskatt

5%

e
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

. Sophantering och atervinning
VK Summa driftkostnader

HSB:S BRF 10 ASVID | UPPSALA 717600-4922

Bilaga

2014 2013
3440 3440|
Kr / kvm Kr/ kvm
31 13
161 116
24 24
15 6
11 9

1 1

2 0

9 9

2 5

4 1

28 27
15 14
127 136
19 20
449 380
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ASV'D I UPPSALA UPPSALA i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
RIKSBYGGEN:
y tel. 0771-860 860
/”( www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




