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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf 10 Asvid i Uppsala far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Verksamhetsberattelse

Styrelsen har valt att halla underhallet av fastigheten pa en hég niva.
Successivt genomfoérs olika renoveringar och férnyelser av fastigheten.

Nagra storre projekt under ar 2011 har varit att del av fasad malats,
kéllarfonster renoverats och malats samt att féreningens innergard har

férskdnats med en lang rabatt med bland annat rosor.

Tack vare det I6pande underhallet finns inga stora 6verhangande projekt

planerade,

som inte kan hanteras med radande ekonomi. Féreningen &r ekonomiskt stabil
med hdg soliditet och darmed god betalningsférmaga pa lang sikt.

Extra amortering pa 600 000 kr har genomférts under aret och arsavgiften ar

oférandrad for tolfte aret i rad.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionadrer

Ordinarie ledamdéter
Mats Andersson
Anders Jakobsson
Johan Ersson
Firouzeh Badiei
Tommy Olsson

Styrelsesuppleanter
Simon Alm

Daniel Jahnson
Henric Sars
Sven-Ake Andersson

Ordinarie revisorer
FB Revision

Revisorssuppleant
Torbjérn Wagstrand

Valberedning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor
Fdreningsrevisor

Lars Elof Bryne (sammankallande)

I I Eva Larsson

Utsedd av

Stamman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
HSB Uppsala

Stdmman
Stdmman
Stamman
HSB Uppsala

Stdmman
Stamman

Stamman

Stamman
Stamman
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 58:1 i Uppsala kommun med darpa uppforda 2 st
byggnader med 66 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1942.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

34 22 4 - 5 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 (varav en &r bostadsréttslokal och en &r hyreslokal)

Total bostadsarea: 3440 kvm

Arets taxeringsvarde 39 302 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 39 302 000 kr

Fastigheterna ar fullvardefoérsakrade i HSB Forsakrings AB.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 120 tkr och planerat underhall
for 213 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Milio
Foéreningen anvander sig utav elektronisk fakturahantering och bokslutet &r upprattat i
l'F datamiljé utan anvandande av papper.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 30 maj 2011. Styrelsen har hallit 7
protokollférda sammantraden.

Ekonomi -

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter 2 468 2 694 2 459 2 471 2 457
Arets resultat 184 230 474 183 316
Balansomslutning 13215 13742 14474 14620 14 941
Soliditet % 38% 35% 32% 28% 26%
Likviditet % 101% 124% 182% 152% 138%

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 12 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
SPA Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 003 539
Arets resultat fére fondférandring 184 243
Summa o6verskott 2187 782

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

Avsattning till underhallsfond -137 000
lanspraktagande av underhallsfond 212 592
Att balansera i ny rakning 2263 374

~ Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
A och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 2 452 657 2453 993
Ovriga férvaltningsintékter 2 15 712 239 826
2 468 369 2693 819
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 119 855 - 378 699
Planerat underhall 4 - 212 592 -101 328
Fastighetsavgift/skatt - 88 952 - 87 297
Driftskostnader 8 -1 066 294 -1 141 957
Ovriga kostnader 6 - 35738 - 29 956
Personalkostnader 7 -91638 - 61996
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 436 301 - 526 715
-2 051 369 -2 327 948
Roérelseresultat 416 999 365 871
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 8 202 717
Réntekostnader 10 - 240 958 - 136 610
- 232756 - 135 893
Resultat efter finansiella poster 184 243 229 978
Y% Arets resultat 184 243 229 978
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 12 417 629 12 841 685
Maskiner och inventarier 12 0 12 245

12 417 629 12 853 930

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500

Summa anlédggningstillgangar 12 418 129 12 854 430

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1695 0

Kundfordringar 14 0 199 329

Ovriga fordringar 15 8 390 7 097

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 86 610 85172
96 696 291 598

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 700 042 595 567

Summa omsattningstillgangar 796 737 887 165

“UY SUMMA TILLGANGAR 13 214 866 13741 595
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 203 115 203 115
Underhallsfond 2622 277 2 586 605
2 825 392 2789720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 003 539 1809 233
Arets resultat 184 243 229 978
2187 783 2039 211
Summa eget kapital 5013174 4 828 931
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 7 415000 8 195 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 180 000 180 000
Leverantérsskulder 259614 113 366
Skatteskulder 5695 7 648
Medlemmarnas reparationsfond 34 540 34 685
Ovriga kortfristiga skulder 20 2 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 306 841 381 966
786 691 717 665
Summa skulder 8 201 691 8912 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 214 866 13 741 595
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 19 1563 201 19 153 201
¥ Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att
fa de ekonomiska foérdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom

overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
U¥ sker genom disposition pa féreningens arsstamma.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tiliférlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2040
Inventarier Progressiv 5 ar 2011

U Markvardet ar inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse- och pantséattningsavgifter

Inkassointakter
Ovriga rérelseintakter

Not 3 Reparationer
Bostader

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Tradgéard

Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Sjalvrisk

Not 4 Planerat underhall
Malad putsfasad och nya stuprér
Stammar

Varmevéaxlare

Kéllarfonster

nir Tradgard

2011-12-31  2010-12-31
2345273 2345273
40 958 40 958
28 025 29 561
38 400 38 200
2452657 2453993
14 432 19372
1280 0

0 220 454

15712 239 826
4639 0
3094 0

11 852 0
2175 215 767

64 360 70 047
1238 6 632

32 497 0

0 1165

0 288

0 84 800

119 855 378 699
57 978 0

0 51872

62 291 0
92 324 0

0 49 456

212 592 101 328
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Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

E-post och hemsida
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kopta tjanster
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskétare

Styrelsearvode fast
Styrelsearvode rorligt
Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader

[A1F Maskiner och inventarier

10

2011-12-31 2010-12-31
19 968 19732
305 760 300 515
22 195 20 663
1 500 2875
2343 0

7 250 6 325

0 988

0 8 164

16 045 0
29 128 27 345
0 2 550

30 626 27 539
7 847 5235
82 312 85 792
56 361 58 648
415673 505 874
69 286 69 712
1066 294 1141 957
4 097 4 301
20400 20 400
6 750 3 658
255 760

4 236 837
35738 29 956
0 500

24 000 25400
37 500 22 200
1200 2500

2 800 2 800
65 500 53 400
26 138 8 596
91638 61 996
424 056 514 470
12 245 12 245
436 301 526 715
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Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintéakter

Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byaggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut
Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg
Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

/It Restvarde enligt plan vid arets slut

1"

2011-12-31  2010-12-31
618 583

7170 133

364 29

50 2

8202 77
240728 136 365
230 245

240 958 136 610

18 437 666 18 437 666
120 000 120 000

18 557 666 18 557 666
18 557 666 18 557 666
5715981  -5201 511
-5715981 -5201 511
- 424 056 - 514 470
-6 140 037 -5715981
12417629 12841685
142 485 142 485
142 485 142 485
142 485 142 485

- 130 240 - 117 995
- 130 240 - 117 995
- 12245 -12 245
-12 245 -12 245

- 142 485 - 130 240
0 12 245
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2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i HSB Uppsala 500 500
500 500
Not 14 Kundfordringar
Kundfordringar 0 199 329
0 199 329
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 7139 7 097
Andra Kortfristiga fordringar 1251 0
8 390 7 097
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt férvaltningsarvode 75 781 75129
Forutbetald renhallning 319 0
Foérutbetald kabel-tv-avgift 6 602 3435
Ovriga férutbetalda kostnader 3908 0
Forutbetalda férsakringspremier 0 6 608
86 610 85172
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls- Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 203115 2586605 1809233 229 978
Disposition enl arsstammobeslut 229 978 - 229 978
Avsattning till underhallsfond 137 000 - 137 000
Uttag ur underhallsfond - 101 328 101 328
Arets resultat 184 243
Vid arets slut 203115 2622277 2003539 184 243
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 7 595 000 8 375 000
Avgar nasta ars amortering - 180 000 - 180 000
Skuld vid arets slut 7415000 8195000
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar  3,02%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,11 Rorligt 8 375 000 780 000 7 595 000
8 375 000 780 000 7 595 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
1,/1Skuld sociala avgifter och skatter 2 0
2 0
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2011-12-31 2010-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 13 164 0
Upplupna rantekostnader 7873 5 546
Upplupna elkostnader 5186 4 869
Upplupna varmekostnader 58 911 148 325
Upplupna revisionsarvoden 10 925 9 000
Upplupna styrelsearvoden 39 100 19 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2489 10 360
Forutbetalda hyror och avgifter 169 193 184 366

306 841 381 966

Uppsala 2012-03-26

Mats Andersson Anders Jakobsson
1//
‘\.——’—-3
O o Oede
Johan Ersson Firouzeh Badiei
/‘/,\

\ow - \‘&-’VQR«\-,

-

Tommy Olsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den / 7/~ 2 o7 2

I 1 )/ / ;
T . @@g&%vo

/1]
| /
i <7
Kjell Hedman Allina Dimopoulou
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i HSB Brf 10 Asvid i Uppsala
Org.nr 717600-4922

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf 10 Asvid i Uppsala for ridkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande b11d enhgt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering
av andaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 10 Asvid i Uppsala for
rakenskapséret 2011.

HSB Brf 10 Asvid i Uppsala, Org.nr 717600-4922
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god .
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
#r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den ’ 152012
/&@m\b\x

Kjell' Hedman Al Dimopulotr—_
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

HSB Brf 10 Asvid i Uppsala, Org.nr 717600-4922
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2011 2010
Reparationer 119 855 378 699
Planerat underhall 212 592 101 328
Fastighetsavgift/skatt 88 952 87 297
Driftskostnader 1066 294 1141 957
Ovriga kostnader 35738 29 956
Personalkostnader 91 638 61 996
Avskrivning av anlaggningstillgangar 436 301 526 715
Finansiella poster 240 958 136 610
Summa kostnader 2292 328 2 464 558

Planerat underhall

Ovrigt .
15% 9%

Finansiella poster
10%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
19%

Bilaga

Driftskostnader
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

E-post och hemsida
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 5%
6%

Uppvarmning
39%

2011 2010

19 968 19732
305 760 300 515
22 195 20 663
1 500 2875
2343 0

7 250 6 325

0 988

0 8 164

16 045 0
29128 27 345
0 2 550

30 626 27 539
7 847 5235
82 312 85 792
56 361 58 648
415673 505 874
69 286 69 712
1 066 294 1141 957

Arvode forvaltning
29%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2011 2010
BOA (kvm): I 3440 3440/
Kr / kvm Kr / kvm

Fastighetsférsakring 6 6
Arvode férvaltning 89 87
Kabel-TV 6 6
E-post och hemsida 0 1

Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode, externt 2 2
Fastighetsskotsel 0 2
Stad 5 0
Obligatoriska besiktningar 8 8
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 1

Sndérdjning 9 8
Foérbrukningsmateriel 2 2
Vatten 24 25
El 16 17
Uppvarmning 121 147
Sophantering 20 20
Summa driftskostnader 310 332

Bilaga




Kostnadsfoérdelning
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Driftkostnadsfordelning

Ovrigt
5%

Sophantering
6%

Arvode férvaltning
29%

Kabel-TV

Uppvérmning 2%
39% Obligatoriska besiktningar
3%
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda foér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av féreningens
hus. Brénsletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text foérklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaitnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen |6pande Gver aren enligt en
amonteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit foér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.




