Brf Arthur 1 (13)
Org.nr 716401-4016

Styrelsen for Brf Arthur far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
Luthagen 66:5, upplata bostadsldgenheter for permanent boende till medlemmarna med nyttjanderétt
utan begrinsning i tiden. En upplatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad, kallad bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-11-24.
Foreningens fastighet, Luthagen 66:5, forviarvades 1993 av Skanska.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 52 ldgenheter och 4 lokaler.
Dessutom finns 39 garageplatser, 6 p-platser (varav 1 géstplats) och 1 mc-plats.

Ligenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok, varav 1 st dr hyresrétt

18 st 3 rum och kok

16 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 4 564 kvm Total lokalyta: 465 kvm

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Folksam via Bolander & Co.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Namn Ytakvm  Loptid t.o.m.
Christina Rosenléf Kosmos 55,0 Uppsagd 2021-01-01
Attendo Sverige AB 210,0 Uppsagd 2020-11-01

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-04-22 bestatt av:

Ordinarie Gunilla Rinne Ordfdrande
Ann Wahlberg Kassor
Birgitta Walldén Sekreterare
Ingrid Friberg
Elisabet Harryson
Suppleanter Christina Hemmingsson
Margareta Stromgren
Gustav Birkeland Avgick i sept 2020

Fram till foreningsstimman var Christina Hemmingsson ordinarie ledamot.
Revisorer
Ordinarie Niclas Wirenfeldt Borevision

Josefine Wiebe Borevision

Fortroendevalda revisorer

Ordinarie Hans B Ekstrom
Jan Nyvall

Suppleant Malin Svanstrom

Valberedning Per Walldén
Marie Nordwall

Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingdr, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en
del av Riksbyggen, som under aret bytt namn till Simpleko.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Upplands Boservice AB. Viss teknisk forvaltning har
tillhandahallits av SBC. Fastighetsstddningen har skotts av Ren Jamt.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan som uppdateras arligen av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats ar 2011 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 249 105 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 890 748 kronor, vilket har belastat
resultatet.

1. Radonmétning, godkénd jan 2020.

2. Projektering av renovering av garden.

3. Undersokning av 1dmpliga atgérder for hissrenovering.

4. Projektering for hissrenovering 2021.

5. Renovering av stora tvittstugan.

6. Malning av balkongernas vdggar och tak, tvittning av balkongricken, mélning av takfoten mot gdrden
och kéllarfonster mot Odensgatan.

7. Ny fog vid kopparplatar vid husgrunden och dver entréerna, nya bleck under nedre balkonger,
byte utkastare mot garden.

8. Ficklampsbelysning vindén, reflexremsor kéllare och trapphus.
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9. Planering for installation av laddboxar for laddning av elbilar.

10. Installation av backventiler i garaget for att f6rhindra éversvimning.

11. Installation av automatisk dorréppnare till kompostrummet.

12. Beredskapsplan for 6versvimning.

13. Handlingsplan vid risk for 6versvdmning har satts upp i kéllare och entréer.
14. Brandfogning vind och kéllare.

15. Byte utkastare mot Sysslomansgatan.

Styrelsen har forbattrat foreningens administration genom:

Stadgedndring, nya stadgar registrerade 2020-11-24

Skapande av ny hemsida, nya rutiner for utskick av nyhetsbrev och meddelanden
Omforhandling av avtal med Bravida och Simpleko.

Utover detta har styrelsen arbetat med:

Juridisk hantering av dterbetalningskrav av kostnader for vattenskador 2019.

Aterbetalning har skett med 207 705 kronor hittills.

Hyresrabatter for lokalhyresgéster, ansdkan om bidrag fran Boverket, 18 999 kronor erhéllna. Rabatten
utgjordes av samma summa.

Uthyrning av lokaler, fore detta Attendolokalen uppsagd fran 1 nov 2020 och fore detta Kosmos-butiken
frén 1 jan 2021. Ny hyresgist i den senare lokalen &r Trafikskolan Korkortet i Uppsala AB.
Hallbarhetsfragor och egenkontroll

Ekonomiutbildning hos Simpleko for hela styrelsen sept 2020.

Medlemsinformation
Under perioden har 4 st verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsupplatelser,

varav 3 st forlingningar. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis.
Tillstand fran styrelsen krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets borjan 91 medlemmar, avgéende 6 och tillkommande 9, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 94 vid arets slut.

Arsavgifterna har hojts med 4% och hyran for interna garage med 10% frdn drets borjan.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per dr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Iansprakstagande yttre fond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 12 544 415
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Avsittning till fond for
yttre underhall
[anspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 544 415

Resultatdisposition

2020
2950
-415
54,8
751
400
690
400

442
2088

Upplatelse-
avgifter

3679 794

3679 794

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

2019
2932
-1579
54,7
168.7
690
1208
690

428
2088

Fond yttre
underhall

690 000

400 000

-690 000

400 000

2018
2 898
22
58,0
380,9
196

1208

428
2 088

Balanserat
resultat

-1 432 876

-400 000

690 000
-1578 972

-2 721 848

-2721 849
-415 160
-3 137 009

-3 137 009
-3 137 009
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2017
2 870
-1628
58,2
3118
196
500
1011

428
2088

Arets
resultat

-1578 972

1578972
-415 160
-415 160

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2950 386
237 213
3187 659

-2 506 795
-255911
-143 277
-603 915

-3 509 899
-322 240

-92 920
-92 920
-415 160

-415 160

-415 160
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2019-01-01
-2019-12-31

2931 844
50 055
2981 899

-3 586 740
-187 030
-148 914
-543 768

-4 466 452

-1 484 553

-94 419
-94 419
-1578 972

-1578 972

-1578 972
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

23295 949

536 198
23 832 147

23 832 147

17 882
51854
123 204
192 940

591 422
591 422
784 362

24 616 508
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2019-12-31

23 899 864

0
23 899 864

23 899 864

0

1436 920
86 285
1523 205

276
276
1523481

25423 345
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Balansrikning ho

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

16 224 209
400 000
16 624 209

-2721 849
-415 160
-3 137 009

13 487 200

0
107 500
107 500

10 500 000
131 463
25315

10 808
354222
11 021 808

24 616 508

7 (13)

2019-12-31

16 224 209
690 000
16 914 209

-1432 876
-1578 972
-3 011 849

13 902 360

10 500 000
118 000

10 618 000

0

292 573
16 375
7200
586 836
902 985

25423 345
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-322 239

603 915
-87 820

193 856

-68 001

-386 277
-260 422

-536 198
-536 198

-10 500

-10 500

-807 120

1398 542
591 422
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2019-01-01
-2019-12-31

-1 484 553

543 768
-100 586

-1 041 371

2163
319950
-719 258

500
500

-718 758

2117300
1398 542
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

D4 det ér forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byta av redovisningsprincip. Detta
har dock inte vésentligt pdverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillimpa
3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Arthur K3 ar ett mindre foretag
och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen for 2019 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstaimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i
foregaende arsredovisning.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning 2021 redovisar som kortfristiga, dven om avsikten dr att lanen ska
forldngas.

Anlidggningstillgingar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 1,23%
Om- och tillbyggnader fore 2014 3-40 ar
Markanldggningar 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Hyresrabatt hyresintdkter lokaler, ej momsreg
Erhallna bidrag for hyresrabatt lokaler
Hyresbortfall ./.

Forsdkringserséttningar

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020
43200
623 954
287 282
11 640
42115
2018180
-32 201
13 200
-43 784
207 705
8 097
8271
3187 659

2020

249 105
890 748
1139853

2020
288 437
0
57535
4 007
218 496
337 291
107 732
61 286
67 882
2250
58518
45000
118 508
1366 942

2020
31756
19 998
72010

4130

122 674

5343

255911
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2019

42 000
618 428
269 217
13 340
45 632

1 940 500
0

0

1469
33311
18 002

0

2 981 899

2019

190 565
1677075
1 867 640

2019
296 428
59 813
68 624
14 207
200 888
366 862
98 379
53 894
69 913
277 982
58 804
37500
115 804
1719 098

2019
23 968
13 248
70 650

3350
20402
55412

187 030

O Ia,
KT
{Q P/ \2/%»/\/



Brf Arthur
Org.nr 716401-4016

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvdrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Pagiaende arbete

Hissrenovering
Gardsprojekt

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020
125 000
18277
143 277

2020-12-31
28 340 781
1578 232
4 088 500
34 007 513

-10 107 649
-603 915
-10 711 564

23295949

45420 000
39 000 000
84 420 000

2020-12-31
512 467

23 731

536 198

2020-12-31
38 654
13200

0
51 854

2020-12-31
73 313

14 822
11674

23 395

123 204
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2019
125 000
23914
148 914

2019-12-31
28 340 781
1578 232
4 088 500
34 007 513

-9 563 881
-543 768
-10 107 649

23 899 864

45 420 000
39 000 000
84 420 000

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
38 654

0

1398 266
1436 920

2019-12-31
67 882

14 629

0

3774

86 285
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank Hypotek AB 0,970 2021-05-25
Swedbank Hypotek AB 0,810 2021-05-25
Swedbank Hypotek AB 0,970 2021-05-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

4 000 000
4 000 000
2500 000
10 500 000

-10 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 500 000 kronor.

Not 12 Not for stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Redovisning moms
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31

14250 000
14 250 000

2020-12-31
9:355

1453

10 808

2020-12-31
6 050

272 076

44 929
24559

6 608

0

354 222
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Lanebelopp
2019-12-31

4 000 000
4 000 000
2500 000
10 500 000

2019-12-31

14 250 000
14 250 000

2019-12-31
7200

0

7200

2019-12-31
950

252 828

47 054

33 140

38 304

214 560
586 836
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Not 15 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 591 422 276
Avrikningskonto Simpleko AB 0 1398 266

591 422 1398 542
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