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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Arthur far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens éindamél och verksamhet

Féreningen har till indamét att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, Luthagen 66:5, upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt for obegrénsad tid.
Medlems ritt inom foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-23,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Luthagen 66:5, forvarvades 1993 av Skanska.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 52 ldgenheter och 4 lokaler.
Dessutom finns 39 garageplatser, 2 p-platser (varav | géstplats) och 1 me-plats.

Ligenhetsférdelning:

16 st 1 ram och kok, varav 1 st dr hyresrétt

18 st 3 rum och kék

16 st 5 rum och kik

2 st 6 rum och kdk Total bostadsyta: 4 564 kvm Total lokalyta: 465 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2011-04-13 bestatt av:

Ordinarie Anders Nordwall Ordf,
Hans Arstadius
Rolf Gustafsson
Camilla Johansson
Gunilla Rinne

Suppleanter Ingrid Friberg
Christoffer Berg

Fram till féreningsstimman var Carl-Magnus Gaddefors, Anders Fernberg och Bengt Spowe ordinarie
ledaméter.

Revisorer
Ordinarie Harriet Ahl
Elisabeth Endrell
Suppleant UIf P Lundgren
Valberedning
Birgittt Carlsson

Ove Danerlév
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 8 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen siledes berattigad
att séiga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 85 (83) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av Upplands Boservice AB och fastighetsstidningen av Ren Jimt.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I férsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsékring.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna #r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under dret med 161 493 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdedr 1966.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

F&r inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,4% av gillande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningen dr det lagsta beloppet beriknat till 67 704 kronor d.v.s. 1 302 kronor per bostadslagenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsriitter upp f6r berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2011

Uthyrning av kiillarlokalen med ombyggnader och anpassningar

Efter den tidigare hyresgiistens konkurs, som orsakat ett stort hyresbortfall under dret, har det varit den
mest prioriterade angeléigenheten for styrelsen att fa kéllarlokalen uthyrd. Den forsta inriktningen var att
fi en hyresgist for hela lokalen och det fanns en del intressenter som dock bedémdes som oldmpliga
eller oséikra. Effer uppdelning i tre olika lokaler lyckades vi hifta tre hyresgiister som vi bedémer som
stabila och langsiktiga. Det ror sig d& om en utbildningslokal pa 60m2 fér kérskola (fr 1/9), en
butikslokal pa 55 m2 {6r m&belforséljning (fr 1/12) och en central fér hemitjanstverksamhet pa 210 m2
(fr 1/1 -12).

Ombyggnader och anpassningar for de olika lokalerna krdvdes men samtidigt blev den nya hyresnivan
mer dn férdubblad mot tidigare. D3 kontrakten 16per pa 3 ar (med forlingning pé 3 &r i taget) skrivs hela
ombyggnadskostnaden av under de 3 forsta dren vilket under den tiden ger kraftigt minskat éverskott.
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Ombyggnad av trappa, uppfart och ramper vid ingingarna

Trappan fran Odensgatan har byggts om for att avhjélpa slitage och brister samt 6ka gangsikerheten.
Samtidigt dtgardades uppfarten frin Fredsgatan dér det pd grund av trafikbelastning uppstétt sattningar i
marken.

Som extra atgard byggdes ramper upp mot alla tre ingéngar for att underlétta fr rorelsehindrade liksom
att gora det enklare f6r snéréjning. Aven murarna rittades upp.

Energideklaration

Den Energideklaration som kravs for alla fastigheter fardigstitldes under dret. Resultatet av denna visar
att vi har 1ag energiforbrukning med ett vérde pa 129 kWh/&r mot 128-159 kWh/ar f6r jimférbara
fastigheter. Besparingar mot tidigare métning ligger pa 35 000 kWh/3r motsvarande ca 50 000 kr i
kostnad. Vi har samtidigt bidragit med en minskning av CO2med 13 ton/ar

Atgiirdande av brister vid Kiillaringing fran Fredsgatan

Den tidigare ombyggnaden av killarnedgingen fran Fredsgatan har fortsatt brister vad géller plattan som
ar f6r hog i forhallande till dorr liksom att lutningen mot brunn &r for liten. Entreprendren har lovat
atgirda felen under 2012,

Vindsisolering
Fér att minska uppvrmningskostnader har oisolerade kanaler pé vindsgolvet isolerats genom insprutning
av losull.

Elavtal
Litt 5-8rigt elavtal med fasta priser tecknades under &ret. Var bedémning &r att det tecknats till
fordelaktiga priser och vi har dessutom réitt till omteckning vid ett tillfdlle under perioden

Enkiit om balkongutbyggnad

Som uppfdljning till den balkongutredning som gjordes pé privat initiativ genomfdrdes en anonym,
skriftlig enkit till samtliga medlemmar, Den friga som stilldes var; Onskar du fi utbyggd balkong?
Réstdeltagandet 14g pa 90 % med 54 % Ja respektive 46 % Nej. Overvikten for Ja anségs for liten for att
driva frigan vidare varfor drendet skrinlades. Ett domslut i ett liknande fall med otillrécklig majoritet
gav ytterligare beliigg for detta.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 10% fr o m 2011-07-01,
Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgér till 428 ki/kvm.

ﬁwrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantséttning,

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Nettoomsittning

Resultat fére reservering
Reservering yttre reparationsfond
Iansprikstagande yttre fond
Saldo yttre reparationsfond

Lén per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostader kronor/kvm

Férslag till behandling av ansamlad férlust

2011

2261761
-459 253
161 493
0
885100
2 466

68

428

Styrelsen f6reslar att den ansamlade f6rlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

i ny rikning Sverfores

2010

2 368 819
30048
161 493
0

723 607
2 486
211

389

2009 2008
2360804 2216640
159 235 -198 600
128 517 128 517
-118 238 0
562114 551 835
2747 2052
191 46
339 389

-434 105

-459 253

-893 358

-893 358

4 (13)

2007

2248 394
19079
128 517
0

423 318
2052

71

389

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansriikning med

tillaggsupplysningar,
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Resultatriikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéilskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 2261 761

-511 693
-1 069 562
-235 204
-508 765
-63 462

W o N

6 2643
7 -398 434
-395 791
-459 253

-459 253

5 (13)

2010-01-01
-2010-12-31

2368 819

-204 730
-1 122 446
-295 328
-508 765
237 550

876

-208 378
-207 502
30 048

30 048
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstiligdingar
Byggnader

Mark

Markanldggningar
Pigdende om- och tillbyggnader

Summa anléiggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar
Iyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

227251752
4 088 500
999 400
1499272
28 838 924

28 838 924

250
16 179
53728
70 157

78 238
292 498
370 736
440 893

29279 817

6 (13)

2010-12-31

22707 916
4 088 500
1052000

871 422

28 719 838

28 719 838

50
23 674
49 255
72 979

191 079
654 554
845 633
918 612

29 638 450
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplitelseavgifter 14

Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslin 15
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

2011-12-31

12 544 415
3679794
885 100
17 109 309

-434 105
-459 253
-893 358

16 215 951
12 400 000

15 000
12 415 000

304 583

8 017
336 266
648 866

29279 817

14 250 000
14 250 000

Inga

7 (13)

2010-12-31

12 544 415
3679794
723 607
16 947 816

-302 659
30 048
=272 612

16 675 204

12 513 600
15 000
12 528 600

76 122
§ 061
350 463
434 646

29 638 450

14 250 060
14 250 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna of6randrade jimfort med féregiende 4r,

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anska{fhingsvirde minskat med avskrivningar.,
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskreivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om-/tillbyggnader 10 &r/ 2041/ 30 ar/ 40 &r
Markanldggning 30 ar

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade atervinningsviirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betait.
Leverantdrsskulder varderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefatiar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.

Foéreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omfdring mellan friit och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ ér styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For yiterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintéikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintékier évriga objekt
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.
Hyresborifall ./.
Ersattningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan
Avgér lyft ut féreningens reparationsfond ./,

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yitre skotsel/snéréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011
33000
109 280
246 476
3576

12 840

10 587

1 852 302
-5 000

-3 300
2000

0
2261761

2011
511 693
0

0

511 693

2011
218 907
12 921
9069
15 870
217 234
240 688
64 976
91 085
35208
48 585
96 014
19 005
1 069 562

9 (13)

2010
32877
273 312
247 156
3576

12 840
28 314
1764 104
0

-3 300
1850

8 090
2368 819

2010
204 730
0

0

204 730

2010
223 173
11139
0
20234
184 543
323192
74 385
92 939
34017
46 112
94 707
18 005
1122 446
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

2011 2010
Administration, kontor och Svrigt 30 632 19 788
Hyres- och kundforluster 11 822 127 413
Styrelsearvoden 74 000 74 000
Lagstadgade sociala avgifter 12 365 14779
Bilersittningar 185 185
Revisionsarvode 2000 2 000
Forvaltningsarvode 54 920 54116
Ovriga externa tjénster 49 280 3047
235204 295 328

Not 5 Avskrivningar
2011 2010
Byggnad &r 10/100 185 000 185 000
Omv/tillbyggnad 271 165 271 165
Markanlédggningar 4r 11/30 52 600 52 600
508 765 508 765

T om/tillbyggnad ingdr Ombyggnad av hissar 4r 10/30 18 116 kr, Byte entréportar ar 9/10 11 068 kr,
Takomléggning &r 7/40 29 823 kr, Re-lining av avloppsstammar &r 3/30 61 802 kr, Ventilation i bostader
och garage ér 3/20 120 504 kr och Omdragning av el i gemensamma utrymmen &r 3/20 29 852 kr.

Not 6 Riinteintiikter

2011 2010
Rinteintdkier 2523 869
Overskatterdnta cj skattepliktig 120 7

2 643 876
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2011 2010
Rintekostnader 308 434 208 228
Ovriga skuldrelatera 0 150

398 434 208 378
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Not 8 Byggnader

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 26 670 627 26759 625
Omklassificeringar/Bredbandsinstallation -88 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 670 627 26 670 627
Ingdende avskrivningar enligt plan -3962710 -3 595 544
Omldlassificeringar 88 998
Arets avskrivningar enligt plan -456 165 -456 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 418 875 -3 962 711
Utgdende redovisat viirde 22251752 22707 916
Taxeringsvirden byggnader 36 210 000 36 210 000
Taxeringsvirden mark 17 621 000 17 621 000

53 8§31 000 53 831 000

T utgdende redovisat virde ingar Byggnad kr 16 669 500 (16 854 500) Ombyggnad av hissar kr 362 320
(380 436), Byte entréportar kr 11 065 (22 133), Takomliggning kr 984 163 (1 013 986) kr, Re-lining av
avloppsstammar kr 1 668 645 (1 730 447), Ventilation i bostider och garage kr 2 048 571 (2 169 075)
och Omdragning av el i gemensamma utrymmen kr 507 487 (537 339).

Not 9 Markanldggningar
Avser upprustning av garden.
2011-12-31 2010-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 1578 232 1578 232
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1578 232 1578232
Ingaende avskrivningar -526 232 -473 632
Arets avskrivningar -52 600 -52 600
Utgiende ackumulerade avskrivningar -578 832 -526 232
Utgaende redovisat viirde 999 400 1 052 000
Not 10 Pagiaende om- och tillbyggnader
2011-12-31 2010-12-31
Pagdende om- och tillbyggnader 1499 272 871 422
1499272 871 422

Avseer pdgdende arbeten med om- och tillbyggnad av killartrapp kr 871 422 och hyresgéstanpassning av

lokal kr 627 850.
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekontot
Andra kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald férsikring

Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 13 Firdindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid érets inging 12 544 415 3679794
Arets reservering
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 12 544 415 3679794

Not 14 Upplatelseavgifter

12 (13)
2011-12-31 2010-12-31
16 179 16174
0 7500
16 179 23674
2011-12-31 2010-12-31
39 257 35 208
12 374 11 971
2097 2076
53728 49 255
Yitre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
723 607 -302 659 30 048
161 493 -161 493
30 047 -30 048
-459 253
885 100 -434 105 -459 253

Hyresriitter som har ombildats till bostadsritter. Vid forsdljning dversteg marknadsviirdena insatserna
enligt den ckonomiska planen med kronor 3 761 594,

Avgir kronor 81 800 avseende erlagt méklararvode f6r upplatna bostadsritter.

Not 15 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riintefindring

2011-12-31

2010-12-31

Swedbank Hypotek AB - rorlig rénta
Swedbank Hypotek AB - rorlig rinta
Swedbank Hypotek AB - rorlig rinta
Avgar kortfristig del ./.

4 000 000
4 900 000
3 500 000
0

12 400 000

4 000 000
5013600
3 500 000
0

12 513 600
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rintekostnader 35658 22 250
Forskottsbetalda hyror/avgifter 205 970 170 705
Upplupna uppvirmningskostnader 39 437 122 539
Upplupna elavgifter 24 307 19 645
Upplupna renhallningsavgifter 0 782
Upplupna reparationer o underhall 30 894 4701
Ovriga upplupna kostoader och forutbetalda intékter 0 9 841
336 266 350 463

Uppsala 2012- ()% -2/
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ers Norgwall Camilla Johansson

Guniila Rinne

Hans Arstadius

Var revisionsberittelse har lJimnats .

Harriet Ahl / Elisabeth Endrell
Revisor " Revisor




2010 2011 2012
LElfviirme/vanen/sophimining 675 G614 788
Ldpande rep och underhéll 205 312 250
Owr. driftkostn, 647 592 383
Avskriviingar 509 509 786
Wineekostmader 208 393 446
Fastighet/statlig skatt 95 96 9
Kostnader exkl. planenligt underhail 2339 2721 2052
4463 Brf Arthur
B Ellvirme/vatien/sop 2011 mEWvarme/vatien's
2010 hamining ophédmtning
OLépande rep och OLldpande rep ach
underhdll undachéll
a b, driftkostn. Owr. driftkostn.
OAvskrlvningar 2 Avskrivalngar
B Réntekostnader B Réntekostnader
0 Fastighetfstallig OFaslighst/statiig
skait skatt

4%

22%

2012

mEl/vEmrme/valten/sophamining
BLépande rep och underhali
Ovr, driftkostn.
O Avskrivningar
mRintekosinader

1SS Fastighetsekonomi
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