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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Angantyr
till ordinarie féreningsstamma.

Tid:  Tisdagen den 5:e maj 2015, klockan 19.00
Lokal: Gillestugan, Norrlandsgatan 34 A

DAGORDNING |

A) Stdmmans dppnande

B) Uppréttande av rostiangd (forteckning éver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden)

C) Val av ordférande vid stamman

D) Val av sekreterare vid stamman

E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

F) Val av réstréknare

G) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

H) Féredragning av styrelsens arsredovisning

) Foredragning av revisionsberattelsen

J) Faststallande av resultatrakning och balansrakning
K) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

L) Faststallande av budget for innevarande ar

M) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av fériust
N) Fraga om arvoden at styrelse, revisorer och valberedning

0) Val av styrelseledamoter och suppleanter

P) Val av styrelseordférande bland styrelsens ledaméter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Motioner till stimman, som behandlats av styrelsen

T) Stdmmans avslutande

Vialkomna

STYRELSEN
2015-04-21
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Styrelsen for BRE ANGANTYR far

Forva Itnlngs_ héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Luthagen 20:5 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastighetens adress dr Norrlandsgatan i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 24 15 3

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

6 29
Total tomtarea: 6971 m?
Total bostadsarea: 4440 m?
Arets taxeringsvirde 49 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 49 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvédrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2011 da den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hja samtliga avgifter
med 3 % from 2015-07-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m?/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 113 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”,

Underhallsplan

Foreningen arbetar med att ta fram en underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall:

Tidigare utfért underhall

« 1984 renoverades fasader samt tak.

» 1985 byttes samtliga elinstallationer, i Iigenheter sdvil som dvriga utrymmen.

« 1990 byttes fjarrvirmevixlare och reglersystem.

* 1994 renoverades samtliga yttre fonsterbgar och karmar.

« 1995 byttes horisontella vattenstammar inklusive asbestsanering.

* 1996 byttes samtliga ligenheters entré dorrar mot sdkerhetsddrrar med nya 18s.

= 1997 renoverades tvittstugorna samt besiktigades och reparerades balkonger.

« 1998 byttes samtliga balkongricken samt renoverades foreningens méteslokal.

+ 1999-2000 renoverades spisar samt rokgangar.

« 2000-2001 genomftirdes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar inklusive
yttre stam i mark. Husgrunder lings Norrlandsgatan f6rsdgs med ny drénering och fuktspérr.

« 2002 renoverades 36:ans gard inkl. uppforande av pergola samt nya planteringar lings Norrlandsgatan.

Vidare byttes stammavstingningsventiler och samtliga radiatorventiler i lgenheterna

« 2005 renoverades tvitistugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i alla lagenheter.
« 2006 utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades.

+ 2007 utfordes diverse platarbeten tak.

* 2009 stodmur till garage nedfarten.

« 2010 renoverades balkongerna, nya dagvattenbrunnar framfSr garagen samt asfaltering.

+ 2011 Malning av fonsterkarm & bage.

« 2012 Nya ytterdorrar killare. Malning trapphus. Renovering av entrédorrar. Lekplatsbat renoverad.
Portkodssystem installerades i entréerna.

« 2014 Maélning av kéllarfonster samt killargrund.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ventilationsrengdring 19
Malning av killarfonster och killargrund 94
Planerat underhall Ar

Takrenovering 2015

Forvaitning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Avtal
Foreningen har ingéitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvérd

Com Hem Kabel-TV
Returpappercentralen Pappersétervinning
Uppsala Vatten & Avfall Vatten samt avfallshantering
Vattenfall Elnit samt fjéarrvéirme
Rodeby Energi Elleverans
Bredbandsbolaget Bredband

Upplands Tvitt & Kylservice Service av tvéttutrustning
Swesafe Nyckelhantering

Efter den senaste stimman 2014-05-06 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen haft
foljande sammansittning:

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jan Ake Mehlstrand Ordférande Stdimman 2015
Johanna Penell Vice ordftrande Stimman 2015
Bosse Haill Sekreterare Stdmman 2015
Mokhles Saghir Ledamot Stdmman 2015
Ake Bergbom Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Christina Lindell Stdmman 2016
Lena Cederblad Stamman 2016
Lena Fagerberg Stdmman 2016
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Lena Grandin Foéreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant
Jan Stockfors Stdmman
Valberedning
Nils Hogman Valberedning Stdmman
Daniel Jerremalm Valberedning Styrelsen pa uppdrag av stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Miljo

Foljande dtgdrder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen: Féreningen anvinder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper. Bokslutet #r upprittat i
datamiljé utan anvéndande av papper. Samtligt hushéllsavfall kiillsorteras. Féreningen har fjirrvirme som &r ett
miljévinligt uppvirmningssétt.

Allméant

1 resultatet ingar avskrivningar med 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 627 tkr. Avskrivningar
dr en bokfOringsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten pdverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de s kallade K2/K3). Férindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frén #dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 84

Overlatelser

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 7 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 2 629 2629 2629 2671 2552
Arets resultat 64 131 - 17 - 51 - 207
Soliditet 13% 12% 10% 10% 10%
Likviditet 347% 255% 198% 143% 139%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m?2 574 574 574 574 558
Lén, kr/m? 1412 1460 1509 1538 1595

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 392 662
Arets resultat fore fondforéndring 63 887
Summa Gverskott 456 549

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond -40 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 113 150
Att balansera i ny rikning 529 699

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 628 257 2628 938
Ovriga rorelseintikter 2 529 170
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 2 628 785 2629108
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 380 082 -1 267 699
Fastighetsadministration 4 -403 713 -413 854
Personalkostnader 5 - 68451 - 67 425
Avskrivning av anldggningstillgéngar 6 - 562 637 - 562 637
Summa rorelsekostnader -2 414 882 -2 311615
Rorelseresultat 213 903 317 493
Finansiella poster .
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 16 118 19 943
Réntekostnader och liknande poster - 166 134 -206 037
Summa finansiella poster - 150016 - 186 094
Resultat efter finansiella poster 63 887 131 399
Arets resultat 63 887 131 399

BRF ANGANTYR 717600-0474



Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5265102 5799 679
Inventarier, verktyg och installationer 9 12210 40270
Summa materiella anléiggningstillgdngar 5277312 5839949
Summa anldggningstillgangar 5277 312 5 839 949
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 -
Ovriga fordringar 10 20 767 5831
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 61 591 148 400
Summa kortfristiga fordringar 82 407 154 231
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 800 000 1300 000
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 640 925 768 702
Summa kassa och bank 640 925 768 702
Summa omsittningstillgangar 2523 332 2222933
SUMMA TILLGANGAR 7 800 644 8 062 881
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 181 150 181 150
Fond for yttre underhall 382 838 192 838
Summa bundet eget kapital 563 988 373 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 392 662 451263
Arets resultat 63 887 131399
Summa fritt eget kapital 456 549 582 662
Summa eget kapital 1020 537 956 650
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 6 052 957 6 235 446
Summa langfristiga skulder 6 052 957 6235 446
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 214 340 246 191
Leverantorskulder 170 130 241 610
Ovriga kortfristiga skulder 7727 8364
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 334 952 374 620
Summa kortfristiga skulder 727 149 870 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 800 644 8 062 881
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet f6r fastighetslan 9 872 200 9 872 200
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsréattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2014

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.
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Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier, fastighetsinventarier Linjér 10
Standardforbattringar Linjér 15-30
Anslutningsavgifter Linjér 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2549942 2 549 942
Hyror, garage 26 475 26 475
Hyror, p-platser 46 751 47 432
Hyror, dvriga 5089 5089
2 628 257 2 628 938
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 11 - 10
Inkassointakter 540 180
529 170
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 52175 78 250
Sjdlvrisk - 8 900
Underhall 113 150 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 73 020 72 600
Forsakringspremier 35055 33385
Kabel- och digital-TV 49 228 48 176
Fastighetsskotsel 16 842 14 468
Tradgéardsskotsel 23 266 41237
Systematiskt brandskyddsarbete 6678 1375
Sotning 41938 -
Obligatoriska besiktningar 19 250 —
Sné- och halkbek#mpning 12 521 5933
Forbrukningsmateriel 7412 7 506
Vatten 124 275 121 847
El 64 952 71014
Uppvérmning 670 266 676 959
Sophantering och &tervinning 70 055 86 050
1380082 1267 699
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 374 270 350 879
IT-kostnader 369 324
Juridiska kostnader 675 225
Arvode, yrkesrevisorer 9500 9375
Méteskostnader 149 -
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Representation - 4125
Kontorsmateriel 4 638 1500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 502 1
Befarade forluster hyror/avgifter - 42 400
Kd&pta tjdnster 9170 —
Ovriga externa kostnader 3 540 4125
403 713 413 854
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15 000
Sammantridesarvoden 35500 39 500
Arvode till valberedningen 2 000 1 000
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 300 -
Summa 53 800 56 500
Sociala kostnader 14 651 10 925
68 451 67 425
Not 6 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 15614 15614
Anslutningsavgifter 16 125 16 125
Standardforbéttringar 502 838 502 838
Maskiner och inventarier 28 060 28 060
562 637 562 637
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintéikter frén forvaltningskonto i Swedbank 844 696
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 950 19 244
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 86 -
Ovriga ranteintikter 38 3
Ovriga finansiella intikter 200 -
16118 19 943
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2014-12-31 2013-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets bdrjan
Byggnader 1561400 1 561 400
Mark 364 600 364 600
Anslutningsavgifter 161 250 161 250
Standard{6rbéttringar 13 513 441 13 513 441
15 600 691 15 600 691
Summa anskaffningsvirden 15 600 691 15 600 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets bérjan
Byggnader -1373 277 -1 357 663
Anslutningsavgifter - 145125 - 129 000
Standardf6rbattringar -8 282 610 -7779 772
: -9 801 012 -9 266 435
Arets avskrivning byggnader -15614 -15614
Arets avskrivning anslutningsavgifter -16 125 -16 125
Arets avskrivning standardforbittringar - 502 838 - 502 838
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 335589 -9 801012
Restvérde enligt plan vid arets stut 5265102 5799 679
Varav
Byggnader 172 509 188 123
Mark 364 600 364 600
Anslutningsavgifter - 16 125
Standardforbittringar 4727 993 5230 831
Taxeringsvéarden
bostéder 49 600 000 49 600 000
Totalt taxeringsvérde 49 600 000 49 600 000
varav byggnader 32 000 000 32 000 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 447 575 447 575
Summa anskaffningsvéarden 447 575 447 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 407 305 - 379 245
-407 305 -379 245
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 060 - 28 060
- 28 060 -28 060
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -435365 - 407 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 12210 40270
Varav
Inventarier och verktyg 12 210 40 270
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 9420 —
Fastighetsavgift/skatt 9557 1133
Skattekonto 53 542
Andra kortfristiga fordringar 1737 4156
20 767 5831
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 1345 1304
Forutbetalda forsdkringspremier 35405 35055
Férutbetalt forvaltningsarvode 529 87 720
Forutbetald renhallning 11 859 12014
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 453 12 307
61591 148 400
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 800 000 0,70  2015-01-15
90 dagar 500 000 1,05 2015-01-31
90 dagar 500 000 0,75 2015-03-15
1 800 000 1300 000
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets bérjan 181 150 192 838 451 263 131 399
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 150 000 - 150 000
Disposition enl arsstimmobeslut 131 399 - 131399
Avsittning till underhéllsfond 40 000 - 40 000
Arets resultat 63 887
Vid érets slut 181 150 382 838 392 662 63 887
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 6267297 6 481 637
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -214 340 -246 191
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 6 052 957 6 235 446
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,80% 2017-12-01 2 489 680 79 460 2410220
STADSHYPOTEK 2,27% 2016-01-30 2345317 100 876 2244 441
STADSHYPOTEK 2,63% 2016-12-30 1 646 640 34 004 1612 636
6 481 637 214 340 6 267 297

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 214 340 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 215 000 kr arligen.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 11 154 5813
Upplupna réntekostnader 11703 23 415
Upplupna elkostnader 11 678 12 011
Upplupna viarmekostnader 77 968 70 966
Upplupna revisionsarvoden 9500 10 375
Upplupna styrelsearvoden 35500 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 500 83
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 157 949 224 957
334952 374 620
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Angantyr, org. nr 717600-0474

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Angantyr for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Angantyrs finansiella stéllining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Angantyr for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvér revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 7 april 2015

KPMG AB yi
( ok é;a«b' ”
Charlotta Engstrom
Auktoriserad revisor

L
Lena Grandin
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran péa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska 1pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond f6r inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. 1 regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.




Att bo | bostadsrétt

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skétsel, drift och
underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér véljs ockséa
styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den ticker féreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att [imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfdrsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Vi &r ett servicef6retag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt f6r att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgéngar
Summa kostnader

Ovrigt
3%

Avskrivning av
anlaggnings-

tillgangar

23%

Fastighets-
administration
17%

BRF ANGANTYR 717600-0474

Driftkostnader

57%

Bilaga

2014

1380 082
403 713
68 451
562 637
2414 882

2013

1267 699
413 854
67 425
562 637
2311615




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Underhall
8%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

5%

Ovrigt
24%

Vatten
9%

Sophantering
och atervinning
5% :

Uppvéarmning
49%

BRF ANGANTYR 717600-0474

Bilaga

2014

52175
0

113 150
73 020
35055
49 228
16 842
23 266
6678
41938
19 250
12 521
7412
124 275
64 952
670 266
70 055
1380 082

2013

78 250
8900

72 600
33385
48 176
14 468
41 237
1375

0

0

5933
7506
121 847
71014
676 959
86 050
1267 699



BRF ANGANTYR

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF ANGANTYR i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

I Riksbyggen




