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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Arsberiittelse

Foéreningens indamal

Foreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fSreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsritt far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnader

Foreningens nuvarande fastighet, Luthagen 47:2 i Uppsala, var ursprungligen bebyggd med
ett dldre bostadshus med hyresritter . Fastigheten f6rvirvades sedermera av Byggnadsfirman
Anders Diés AB, som 1936 lit for den nybildade brf Alfhilds rakning uppfora en ytterligare
byggnad efter ritningar av divarande stadsarkitekten Gunnar Leche. Féreningen kom da
ocks att bli 4gare av den ursprungliga byggnaden. Genom képeavtal 1982-12-23 avyttrades
och avstyckades denna byggnad som egen fastighet och med beteckningen Luthagen 47:6.
Den &gs och forvaltas av Uppsala Akademiforvaltning.

Foreningens nuvarande bostadsbyggnad rymmer per den 31 december 201 5, 32 st ldgenheter.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 853 kvm. Skatteméssigt #r fastighetens
vérdedr 1950. Till fastigheten hor ocksa en mindre gérdsbyggnad som f.n anvénds som
cykelgarage.

Fastigheten har under rikenskapsaret varit fullvirdeférsikrad hos Trygg-Hansa/ADE-
forsékring. I fastighetsforsdkringen ingér &ven bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastigheten har en gemensamhetsanliggning med fastigheten Luthagen 47:6 omfattande
trédgérd och anslutande gronomraden, liksom gérdsbyggnaden enligt ovan samt
tvattstugeanlédggning, fjdrrvirmeanldggning med tillbehor, kall- och varmvattenledningar
samt avloppsledning.

Andelstalen 4r for Luthagen 47:2 75% och for Luthagen 47:6 25%.

Foreningens fastighet belastas av tv bildade officialservitut. Ett till frman for en elkabel for
gatubelysning tillhdrig Uppsala kommuns fastighet Kungséngen 1:2 och ett till fsrméan for
fastigheten Luthagen 47:6 avseende utfart och uppstéllning av fordon.

Genom et sirskilt nyttjanderttsavtal av den 11 och 27 november 2006 mellan féreningen
och Uppsala Akademiftrvaltning, regleras fothyming av férrads- och parkeringsplatser.
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Fastighetens tekniska status

Nedanstaende &tgérder har genomforts eller planeras.

Genomforda dtgiirder Ar
Kommentar
Rorstambyte 1988 Endast badrum
Oversyn av tak,skorstenar m.m. 1988
Omputsning av fasad 1997 Hela fastigheten
Renovering av balkonger 1997
Maélning av fonster 2001-2002
Mdélning av trapphus 2002
Installation av bredband 2002 Bredbandsbolaget
Sakerhetsd6rrar 2002
Spoling av kéksstammar 2003
Ny tvittutrustning 2003
Elstambyte 2004
OVK 2005
Renovering av kéllarutrymmen 2009/2010
Renovering och upprustning 2009/2010
av tvittstuga
Stamrenovering kok 2009/2010

Ommalning av fonster och andra tri-
partier pa byggnadens sddra och

viéstra sidor 2011
Upprustning av gardshus - 2012
Totalrenovering av 2014
balkonger

Upprustning av

géardsmilj6 2014
OVK 2014/15

Planerade dtgirder
Lopande inventering av
energibesparande atgirder 2013-

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har sedan arsskiftet 2010/2011 handhafts av firma
Ekonomiservice & Konsultation. Fastighetsforvaltningen har skétts av PD Miljovardsservice
AB och trappstidning av Stddhuset i Uppsala.
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Fastigheten &r ansluten till marksénd digital-tv . Féreningen har bredbandsuppkoppling med
100 Mb i varje ldgenhet via Bredbandsbolaget.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-10-23.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 45 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid 4rets utgang upplatna. Under aret har sju
Overlatelser skett. Nir det giller andrahandsuthyrningar, har riksdagen genom beslut som tritt
i kraft den 1 februari 2013 och 1 juli 2014 foretagit dndringar av regelverket i syfte att
stimulera utbudet av bostadsrtter for uthyrning. Utgangspunkten dr numera en
grundléggande ritt for bostadsréttshavaren att fa hyra ut ligenheten i andra hand om man kan
anfora skal for detta. De tidigare restriktiva kraven pa beaktansvirda skél, har ddrmed
mildrats. Uthyrning forutsétter dock som tidigare medgivande fran bostadsrittsforeningen.
Som kompensation for en forenings 6kade hantering av dessa frdgor, har inforts en ritt for
foreningen att for varje ny upplatelse ta ut en avgift, som hogst far vara 10% av géllande
prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken.

Per den 31 december 2015 var fyra bostadsritter upplétna i andrahand . Styrelsens
medgivanden har fallit inom ramen fér vad det nya rittsldget anvisar. ‘

Styrelsen har genom beslut 2011-10-17 § 5 delegerat till ordfsranden att efter ev. behovligt
samrad med foreningens ekonomiska forvaltare, godkinna ny medlem och medge uttride ur
bostadsrittsfsreningen. Besluten ska sedan anmilas och protokolleras vid nérmast foljande
sammantridde med styrelsen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen best& av minst 3 och hogst 5 ledamdter med ldgst 1

och hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2015-05-20 och
dérpd pafoljande styrelsekonstituering haft f5ljande sammanséttning:

Anders Karlberg Ledamot, ordf,sekr m.m.
Erik Hivermark Ledamot, vice ordf

Klas Karlsson Ledamot

Anna Eriksson Ledamot (trddgérdsansvarig)
Kristina (Ina) Sorlid Suppleant

Christopher Matheme Suppleant

Styrelsen har under aret hallit nio ordinarie sammantriden samt tre per capsulam. Dérutéver
har styrelsen haft tita 16pande kontakter och samrad i enskilda frdgor — inte minst i anledning
av framstillningar om ombyggnadsatgirder i forvirvade bostadsritter och i samband med
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OVK-besiktningen. Christopher Matheme har p g a studier p4 annan ort ej kunnat delta i
styrelsens arbete.

Revisor
Jorgen Bohlin

Revisorssuppleant
Juliusz Sokolowski

Valberedning
Ulla Sidwall och Siv Berggren

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen konstaterar, att féreningen med foregdende ars balkongrenovering, nu slutfort de
stora investeringar, som kraven pa en léngsiktig god forvaltning av fastigheten och dess
byggnadsbestand stiller, for flera ar framdver. Uppstar behov av insatser, torde dessa dérfor
rimligen falla inom ramen for det normala underhallet. Den nu genomforda OVK-
besiktningen och atgirderna i anledning av denna, far ocks4 riknas som en s&dan, &ven om
den kom att tarva sérskild planering och blev tidsméssigt utdragen pa grund av de insatser,
som i négra fall krévdes for att tillgodose besiktningskraven. Ansvaret for att dessa skulle
uppfyllas, foll i allt vésentligt pd ber6rda bostadsrittsinnehavare. Som samordnare for
atgérderna frén styrelsens sida utsags f. vice virden och freningsmedlemmen Peter Winell. I
anslutning till besiktningen sotades/rensades samtliga im- och ventilationskanaler.
Néstkommande besiktning kommer att 4ga rum hdsten 2020. Styrelsen vill i sammanhanget
uttrycka sitt tack till berérda bostadsrittshavare for god och lojal medverkan.

For att skapa kontinuitet och en langssiktigt hallbar 16sning avseende nyckelfrvaltningen,
t.ex avseende forvaring av nyckelsystemets huvudnyckel, utlimning av 14nenycklar och
utldimning av nya nycklar samt jourservice, har avtal triffats med Certego AB (f. SWESAFE)
fran och med den 1 juni. Ansvarig forvaltare och kontaktperson med Certego dr féreningens
vice vérd (fr o m den 1 januari 2016, Juliusz Sokolowski).

Foreningens ekonomi
Allmént

Styrelsen noterar att foreningens ekonomi utvecklats fortsatt positivt ocksé detta ar.
Verksamheten har limnat ett inte obetydligt 6verskott, varfor den sédnkning om 5% av
mdnadsavgiften den 1 januari 2015 som genomforts varit vil motiverad. Av 6verskottet om
148 200 kr, ska stadgeenligt minst 10% av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken Gverforas till den s.k. yttre reparationsfonden, medan resterande
vinstmedel bér balanseras i ny riakning. Dérmed tryggas ytterligare foreningens finansiella
handlingsfrihet, ddr den hoga likviditeten skulle — &tminstone till en del - kunna nyttjas for
ytterligare amorteringar av befintliga lan eller placeras i likvida virdepapper med 1ag risk
istéllet for att sta rénteldsa pa foreningens bankkonto. For att stirka den ekonomiska
forutsdgbarheten pa léngre sikt i det gynnsamma rénteléige som rader, har foreningen
omplacerat ett storre 1n om c:a 2,7 milj till en fast rénta om 1,38% och med en 15ptid om
fyra ar frn och med den 1 februari 2016. Genomsnittsréntan for foreningens 14n uppgér
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darmed fin. till 1,65%.

Nagra nyckeltal

2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm 606 638 638 638 626
Lan/kvm bostadsrittsyta 2824 2856 2415 2514 2612
Véarmekostnad/kvm 132 136 138 147 133
totalyta

Den sedan 2011-01-17 § 5 av styrelsen beslutade ordningen for att minimera de
administrativa rutinerna och forenkla attestfrfarandet, har fortsatt ocksa under ar 2015.

Fastighetsskatt

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden ar 2013 och dessa giller till nésta fastighetstaxering
som sker ar 2016. For hyreshus var avgiften for &ret 1243 (1217) kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Budget for ar 2016

Mot bakgrund av det resultat, som verksamheten uppvisat och de beslut, som fattats avseende
den finansiella strategin, liksom fSreningens ekonomiskt goda frutséttningar i dvrigt, har
styrelsen funnit det vil motiverat att nu sinka manadsavgiften med ytterligare 5% fr.o.m. den
1 januari innevarande &r. Aven med denna avgiftssdnkning, bedomer styrelsen att ocksa 2016
ars resultat ska uppvisa ett betryggande 6verskott. Infrias véra bedémningar, vill styrelsen
dérfor inte utesluta, att &tminstone 6verviga en ytterligare - om &n mindre- nedtrappning av
avgiftsnivéan &r 2017.

Av de étgérder som planeras, vill styrelsen bl.a. peka pa den nu pagéende projekteringen for
att forbéttra belysningen vid sopanliggningen och att medel avsatts for att atgérda
avfirgnings/putsskadorna, som uppstatt pa Gardshuset.

Fortsatta satsningar gors vidare p4 att forskéna och forbittra var tradgards- och gérdsmiljo.
For att trygga en fortsatt god forvaltning av fastigheten och dess byggnader, kommer dven en
ny underhélisplan att tas fram i samarbete med JS Besiktningstjinst AB med boérjan under
véren 2016.

Dispositionsforslag

Till fSreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 148 200 kr

balanserad vinst 105 959 kr

Summa 254 159 kr .

Styrelsens foreslér att medlen disponeras s4 att:
Till fond f6r yttre underhall avsittes 4 250 kr
att i ny rdkning 6verférs 249 909 kr
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Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrikning med noter.

Uppsala deh 16 mars 2016.

stina Sorlid
tjg. erséttare

N3

Klas Karlsson
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Resultatrdakning

RORELSENS INTAKTER

Intdkter

Medlemsavgifter bostader
Overlatelse- och pantf.avg
Avgift andrahandsuth.
Summa

SUMMA RORELSEINTAKTER
VERKSAMHETENS KOSTNADER

Direkta fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel entreprenad

Snérgjning, sandning
Stadning Entreprenad
Sotning och ventilation
Oblig ventilationskoll (OVK)
P-platser

Lépande reparationer
Gard/Tradgard
Fastighetsskatt
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Summa

BRUTTOVINST

Ovriga externa rérelseutgifter/kostnader

Lokalhyra

Hyra P-plats
Forbrukningsinv.
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Trycksaker

Telefon & porto
Revisionsarvode, ext
Bolagsstamma
Registreringsavgifter
Arvode férvaltning
Arvode adm av pants/6verl
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovr frammande tjanst
Ovr kostnader
Summa

2015-01-01
2015-12-31

1120 460
11 550

3 540
1135 550

1135 550

-39 144
-8 818
-33 558
-22 000
0

-4 800
-25112
-16 135
-39 776
-23 128
-244 451
-43 698
-31 322
-27 257
-559 199

576 351

-1452
-1 622
-1 958
-1762
-210

6 000
-3 030
-900
-24 592
-0 266

-1973
-3 930
-420
-45 115

2014-01-01
2014-12-31

1181424
12100

0

1193 524

1193 524

-35 928
-5 395
-31 848
0

-11 000
0

-11 387
-60 175
-40 669
-23 663
-252 459
-40 585
-27 047
-25 696
-565 852

627 672

-375

-9 300
0

-2 359
-131

-1 022
0

0

-6 367
-1 800
-24 112
-6 983
-12 513
-1 598
0

0

-66 560
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Resultatriakning

Utgifter/kostnader for personal

Léner fastighetsskot

Lén vicevard

Lén Styrelse och rev.

Arbetsgivaravgifter

Personal- o medirepr avdrg

Summa utgifter/kostnader for personal

SUMMA RéRI_;LSEKOSTNADER
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Avskrivn byggnader
Avskr fastighetsforb
Summa avskrivningar

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter

Rantekostnader

rantor skattekontot +/-

Summa finansiella intdkter och kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Redovisat resultat

2015-01-01
2015-12-31

0

-7 000
-23 900
-8 045
-3980
42 925

-647 239
488 311

-10 580
-238 256
-248 836

94
-91 400
31
-91 275

148 200

148 200

2(2)

2014-01-01
2014-12-31

-2 500
0

-22 000
-4 249
-657
-29 406

-661 818
531706

-10 680
-238 256
-248 836

2710
-163 725
57

-150 958

131 912

131912
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Balansrdkning
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattring
Garage/parkeringsplats
Stambyte

Fasad

Balkongrenovering -14
Avskrivning byggnad 2,5%
Avskr fastighetsforb 2,5 %
Avskrivning garage/park 2,5 %
Avskrivning stambyte 2,5%
Avskrivning fasad 2,5 %
Avskrivning balkongren 2,5%
Mark

Inventarier och verktyg

Ack avsk inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kundfordringar

Hyror december

Avrakn. skattekonto
Skattefordran besk.ar -14
Skattefordran besk.ar -15
Ovr kortfristiga fordr
Forutbet fors&k.premier
Ovr interimsfordringar
Checkrékningskonto
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2015-12-31

423 200
4476 330
107 000
2729875
500 000
1716 991
-384 353
-2 496 437
-50 832
-406 597
-257 162
-85 848
80 000
176 941
-176 941
6 352 167

47 646
0

115

0

3916

0

9258
783
777 157
838 875

7 191 042

2015-01-01

423 200
4 476 330
107 000
2729875
500 000
1716 991
-373773
-2 384 529
-48 156
-338 349
-244 662
-42 924
80 000
176 941
-176 941
6 601 003

75286
2789
84
4748

0

2 475
8739
51 372
566 034
711 527

7312 631
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbet insatser/stiftelsekap
Yttre rep.fond
Upplatelseavgifter (BRF)
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan S-hyp 294969

Lan S-hyp 294899

Lan S-hyp 299013

Kortfr del av 1angfr skuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfr del langfr skuld k.inst
Ovr férskott fr medlemmar
Leverantdrsskuld
Personalens kallskatt 2014
Arbetsgivaravg. 2014
Upplupna réntekostn.
Férutb. arsavgifter

Uppl kost el

Uppl kost varme

Ovr interimsskulder
Beraknad arvode for revision
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2015-12-31

-123 250
-502 032
-839 375
-105 959
-148 200
-1 718 816

-985 000
-1712 351
-2 652 456

117 832
-5 231 975

-117 832
-1 376
-1758

0

0

-627

-75 190
-6 436
-35 604
-1428

0

-240 252

-7 191 042

11 (2)

2014-12-31

-123 250
-382 032
-839 375
-94 047
-131 912
-1570 616

-995 000
-1 766 147
-2 712 224

181 776
-5 291 595

-181 776
0

-52 005
-750
-387
-806
-79179
-8 063
-57 651
-63 703
-6 000
-450 320

-7 312 531
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Noter

1. Fastighetsskatt:
Foreningen betalar fastighetsavgift med 1 243 kr x 32 lagenheter, totalt 39 776 kr

2. Anlaggningstillgangar: Anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar framgar av
balansrakningen

Taxeringsvarden 2015-12-31 2014-12-31
Byagnad 14 000 000 14 000 000
Mark 8.800 000 8 800 000

22 800 000 22 800 000
3. Langfristiga skulder:

Skuld 2015-12-31 Rénta 2015-12-31 Villkorséndringsdag

Lan S-hyp 899 1712 351 2,34 % 2017-06-30
Lan S-hyp 013 2 652 456 122 % 2016-01-30
Lan S-hyp 969 985 000 1,20 % 2016-03-18, 3 man bindning

12



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Alfhild, org. nr. 717600-0417.

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2015.

Det ér styrelsen som har ansvaret for réikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen eller pa annat sétt handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar eller
bostadsrattsforeningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfor vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansriakningen faststills och

att vinsten behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

Styrelseledaméterna har vidare inte vidtagit nagon éatgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bostadsrattsféreningen, vartor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret

Uppsala den2émars 2016

Jofben Bohlin Juliusz Sokolowski




