Brf Akern
Org. nr 716401-3828

Arsredovisning
for

Brf Akern

Styrelsen f&r hdrmed avge rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberétielse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Akern registrerades 1985.08.19. Féreningen ar ett privatbostadsféretag,
en s.k. dkta bostadsréttsférening. Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata
bostéder eller andra l&genheter under nyttjanderatt f6r obegransad tid.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesftrsdkrad i Lansforsakringar.

Foreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresrétt,

1 rum och kokvra 12 st 342 kv.m
1 rum och kok 24 st 805 kv.m
2 rum och kik 24st 1798 kvm
lokaler 2 st 200 kv.m
Parkeringsplatser 20 st
Total bostadsarea uppgar till 3 045 kv.m
Total lokalyta uppgar tilt 200 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 403 kv.m

Féreningen &ger fastigheten Luthagen 15:3 med gatuadressen Stabby Allé 13 A-D i Uppsala kommun.
Byggnaderna férvarvades av landstinget 1986 och &r uppférda 1968. Byggnaderna bestar av 2 fler-
bostadshus med 3 vaningar vardera.

Byggnadernas uppvdrmning Ar vattenburen firrvirme.

Genomfort underhall

Tradgardsrenovering 2000

Sakerhetsddrrar med postfack 2005

Nya entréddrrar 2005

Styrelsen

Joakim Delking Orditrande

Lars Stenstrém Ledamot

Mans Aspaker Ledamot

Mikael Martensson Ledamot, avgatt under aret.
Martin Hagnell Suppleant

Elisabeth Alphonce Suppleant

Stefan Eurenius Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut {ér féljande personer:
Lars Stenstrom, Martin Hagnell, Elisabeth Alphonce och Stefan Eurenius.

Revisor
BOREV Revisionsbyra AB

Valberedning

Kajsa Norlin
Phitippe Vasseur

Stadmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2018.05.14 och en extra {Greningsstdmma hélls 2018.03.08
for att anta nya stadgar. Styrelsen har under 2018 haft 12 st protokollféirda sammantraden.

Avtal

Upplands Boservice har ansvarat for fastighetsskétsel och Riksbyggen har ansvarat for trappstéd.
Vattenfall Vdrme levererar fjarrvérme. Energiftrséljning Sverige levererar el till féreningen.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsregistret.

Féreningen har Kabel-TV och bredbandsuppkoppling via Bredbandsbotaget,

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2018 har 7 éverlatelser av bostadsrétt skett (féregaende &r 8 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrian var 93 st, under aret har 7 st medlemmar tillkommit och
7 st har uttrétt. Antal medlemmar vid arets slut var 93 st.

Foreningens policy f6r andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 201 267 kr, varav reparationer 51 541 k.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015 2014 2013

Virme (MWh) 522 547 553 524 523 548

Vatten (m?) 4 041 5212 5034 5003 4472 4141
Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamfidrelsetal

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning {tkr) 2082 2072 2026 2010
Resultat efter finansiella poster (tkr) 406 163 632 -163
Balansomslutning (tkr) 9404 B 956 8722 8109
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 93,9% 94,1% 94,7% 94,1%

Genomsnittlig arsavgift bostader (krikv.m) 626 626 626 626
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Verksamheten under aret
* Vihar lagt om gangvagsplattorna péa innergarden.
« Vi har renoverat dirrarna {ill kdllarna.
* Vi har renoverat diverse kéllarfonster som hade behov av detta.
» Vi har uppréttat 6 st odlingslador som finns tillgéingliga fér uthyrning i {Greningen.
* Vi har under aret registrerat nya stadgar.

* Vi har under aret arbetat med planering av takbyte och installera atervinning av franluft via varmepump
samt tillAggsisolering och solcelier,

Verksamheten under kommande ar
* Viplanerar att fortsétta med arbetet kring takbytet och div. samt slutfora detta innan arets utgang.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yitre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 3 255038 4 181 400 825 321 163 153

Disposition av 2017 &rs resuitat 400 000 -236 847 -163 153
Uttag enligt stammobesliut

Arets resultat 406 443

Belopp vid arets utgang 3 255 038 4 581 400 588 474 406 443

Férslag till resultatdisposition:

Avséttning till och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behérigt organ | denna bostadsratisférening &r féreningsstdamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 588 474

Arets resultat 406 443
994 917

Styrelsen fbreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 400 000

Ur yitre reparationsfonden ianspraktas 0

till balanserat resultat dverféres 594 917

994 917
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomsiéittning 2018 Not 2017
Arsavgifter 1 906 368 1 006 368
Hyresintakter 175 512 2081880 1 165 170 2071538
Ovriga rérelseintékier
Ovriga intakter 1670 480
SUMMA INTAKTER | 2083 550 ggzgglg

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvalining
Driftskostnader -1 035 261 2 -1 060 570
Administrationskostnader -71 391 -69 312
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -85 380 -1192032 3 -84 060 -1213 942
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -51 541 -94 480
Planerat underhall -149 726 -201 267 -322 909 -417 389
Personalkostnader -60453 4 -54 180
Avskrivningar, materiella tiligangar
Byaggnader -223 355 -223 355
RORELSERESULTAT 406 443 163 152
Resultat fran finansiella poster
Rénteirtakter 0 1
Héntekostnader 0 & 0 1
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 406 443 163 153
ARETS RESULTAT 406 443 163 153
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2018 Not 2017
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 2169 202 5 2 392 557
Mark 2149100 4 318 302 2149100 4 541 657
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 429 17 435
Férutbet.kostnader/uppl.intékter 70 020 B7 449 6 46 638 64 073
Kassa och bank 4 998 202 4 350 431
SUMMA TILLGANGAR 9403 953 B 956 161

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 2021701 2021701
Upplatelseavgifter 1233 337 1233337
Yttre reparationsfond 4 581 400 7 836 438 4181 400 7 436 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 588 474 825 321
Arets resultat 406 443 994 917 163 153 988 474
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 323 058 164 168
Egna skatteskulder 7115 701
Depositioner 32185 32185
Upplupna kostnader 83 119 7 166 953
Férskottsinbetalda hyror/avg 127 121 572 598 160 932 531 249
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9 403 953 B 956 161




Brf Akern
Org. nr 716401-3828

NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

alliménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregéende ar.

Uppskjutna skattefordringar | underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt

att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskot!. Underskottsavdrag enligt

senast inldmnad deklaration till Skatteverket 4r 4 103 331 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjande period.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
bygagnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Faljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Stomme 3%
Byggnadsdetaljer avskrivna

Varderingsprinciper
Tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgéngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde
och berdknad ekonomisk livsldngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintakter

2018 2017
Hyra p-platser 48 000 48 000
Hyra lokaler 127 512 117 170
SUMMA 175 512 165170
NOTNR 2 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskétsel 152 549 149 010
i“astighetsskdtsel exira tjdnster 15 870 34 867
Stadning Entreprenad 29 236 29076
Obligatoriska besikiningar 1875 2083
El 63 971 64 137
Vérme 485 943 479 424
Vatten 96 144 111 710
Sophdamtning 63 912 54 520
Forsdkring 29183 25611
Kabel TV 60 103 80 096
Férbrukningsinventarier 0 3588
Revisionsarvode externt 13 625 13 625
Ovriga fastighetskostnader 22 840 32 843

SUMMA 1035 261 1060570
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NOTNR 3

Fastighetsskatt/avqift

Fastigheten har &satts vardear 1968 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift {som for
2017 uppgick till maximalt 1.315 kr/igh och fér 2018 maximalt 1.337 kr/igh) samt fastighetsskatt

for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde).
Taxeringsvéardet framgér av annan not.

NOT NR 4

Féreningen har inte haft nagon anstalid under aret.

Styrelsen
Ovriga arvoden

SUMMA
Saociala avgifter

SUMMA arvoden och sociala avgifter

Taxeringsvarde:

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2018
46 000

46 000
14 453
60 453

2018
41 316 000

24 316 000
17 000 000

41316 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bok{ort varde:
Byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 6

Férutbetalda forsdkringskostnader
Foruthetalda kabel-TV kostnader
Forutbetalda renhallningskostnader
Foérutbetalda stidkostnader

SUMMA

40 800 000
516 000

2018
7 445 185

-5 052 628
-223 355

-5 275 883

2169 202

2018

48 957
10018
3776
7269

70020

Luthagen 15:3

B
[
e
-

41 400

41 400
12780
54 180

2017

41 316 000

24 316 000
17 000 000

41318 000

40 800 000
516 000

2017
7 445185

-4 829 273
-223 355

-5 052 628

2392 557

Forutbet. kostn./uppl.intdkter

2017

29 193
10 016

0
7429

46 638



Bri Akern
Crg. nr 716401-3828

NOTNR7 Upplupna kostnader

2018 2017
Upplupet revisionsarvode 14 000 13 500
Upplupna styrelsearvoden 46 000 46 DOO
Upplupna sociala avgifter 14 453 14 453
Ovriga upplupna kastnader 8 666 83 000
SUMMA 83 119 166 953
NOTNR 8 Generell sakerhet
Fareningen har panlbrev pa 7 B62 300 kr i eget forvar.
NOT NR 9 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram \ill styrelsens undertecknande.

Uppsala
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Lars Stenstrom

REVISIONSPATECKNING .
Revisionsberattelse har avgivits den 2¢ A £ Zoc3

W

BOREV Revisionsbyra AB
Tomas Ericson
Auldoriserad revisor

e

Martin Hagnell

Suppleant



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Akern, orp.nr 716401-3828

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av irsredavisningen for
Bostadsritisfreningen Akemn for rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Ealigt min uppfattning har drsredovisningen apprintats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en @ alia viisentliga
avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stélining
per den 3§ december 2018 och av dess finansiclla resultat e
Aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
fBrealig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Ing tillstyrker diicfar ant foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen {Gr freningen.

Grund filr ntialanden

Jag har utfort revisionen enligt Imernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enlipt dessa standarder beskrivs nfiemare [ avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhallande 1} Brening:n enligt pod
revisorssed § Sverige och bar § Svigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilriickliga
och dndamalsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det S styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och ate den ger en riuvisande bild enligt
irsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den inlerma
kontroll som den beddmar fr nddvandip [Ge att uppritta en
drsredovisaing som inte innehaller ndpra viisentliga
felaktipheter, vare sig dessa beror pd eegentligheter eller pd fel,
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av [Greningens fGrmdga att fonsiua
verksambieten. Den upplyser, nir sd ir tildmpligt, om
forhdltanden som kan piverka fSrmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats em att avveckla verksamheten.

Revisorns npsyvar

Mina mal dr att upprd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hetbet inte inneirdlier nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter etfer pd fel,
och att limna en revisionsberitielse som innehiller mina
artalanden, Rimlig sGkerhet dr en ki grad av sikerher, men §c
ingen garanti fr ate en revision som utfirs entigt 15A och ged
revisionssed i Svenge alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktipiet om en sddan finns. Felaktigheter kan eppstd pd
prund av ocgentligheter etler fel och anses vara viisentlign om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {fGrviintas piverka de
chkonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anviinder fag professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessuiom;

»  identifierar och beddmer jag fiskerna fBr viisentliga
felaktipheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
aaegentligheter eller pa fel, utfanmar och utfdr
granskninpsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiinuar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamdtsenliga for att utpm en grund Br mina
uttalanden, Risken fr att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f51jd av oegentlipheter fir hgre dn fGren
visentlig felaktiphet som beror pa fef, efiersom
segentligheter kan innefatta agerande  maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information
cller Asidosittande av intern kontroli,

+  skaffar jag mig en firstdelse av den def av [reningens
interna kontroll som har betydelse far min revision For att
utforma granskningsatgiirder som dr Hmpliga med hiinsyn
till omstiindigheterna, men inte fBr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

+ utvirderar jag Ympligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten & styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en stutsats, med prund §
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
migon viisentlig osikerhetsfakior som avser sidana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel ons fireningens Brmdga att fortsiitta verksamheten.
Om jog drar slutsatsen ait det finns en viisentlig
osikerhetsfakior, miste jog i revisionsberittelsen fista
uppmirksamhelen pd upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfakiom eller, om sidana
upplysningar fir otillrickliga, modifiera uttalandet om
iirsredovisningen, Mina slutsatser baseras pA de
revisionsbevis som inhidmtas fram tilk damer fr
revisionsberittelsen. Dock kan framiida hiindelser eller
forhllanden gora att en (Grening inte lEngre kan fortsita
verksamheten,

utviirderar jag den Gvergripande preszatationen, strukturen
ech innehillet { drsredavisningen, didbland
upplysningarma, och om drsredovisningen dterger de
underfigaands transaktionerna och hindelserna pd eq sirt
som ger en rittvisande bikd,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och inrikining sanu tidpunkien féc den,
Jap miste ocksd informera om betydelsefulla iaktagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
intema kentrollen som jag identifierat,

H2)



Rappoert om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfon ea
revision av styrefsens forvalining e BostadseisGreningen
Akemn for rikenskapsaret 2018-01-0F — 2018-12-31 samt av
fBeslaget till dispasitioner betriffunde fGreningens vinst eller
foclust,

Tag tillstycker att fGreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i frvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet fGr rikenskapsiret.

Grund fir uttalunden

Jag har utfér revisionen enlim god revisionssed { Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs niirmare i avsnittes Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhillande i) Greningen enligt god
revisorssed § Sverige och bar § dvrigt fullgjort miet yrkesetiska
ansvar enligt dussa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilliickiga
och dndamilsenliga som grund fér mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Jor forslapet 111l dispesitioner
betriffande freningens vinst eller Briust. Vid frstag dll
utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen iir fOrsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreninpens verksamhetsart, omfatning och risker stiifler pd
storleken av Breninpens epna kapitl, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i Svrigh.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fGrvaliningen av foreningens angelipenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fireningens ekonomiska
situation ach att 1illse alr freningens organisation dr utformad
83 att bokforingen, medelsfnvaltningen och foreningens
ckonomiska angeliigenheter § Gvrigt kontrolleras pl eit
betryppande s,

Revisarns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av Grvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta revisionshevis
{6r att med en rimlig gead av sikerhet kunaa bedBma om ndgon
styrelscledamaot | ndgot viisemligt avscende:

= foretagit nigon drgdied eller gjont sig skyldig till nizon
forsummelse som kan firanleda ersiitningsskyldighet mot
freningen, eller

s pindgat annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fireningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betrifTande revisionen av frslaget till dispesitioner av

fareningens vinst ciler firlust, och dirmed mitt uttalande om

dutia, dr att med rmlig grad av sikerhet bediima om fSrslaget dr

farentigt med bostadsritslagen.

Rimlig siikerhet iir en hig grad av s3kerhet, men ingen garanti
fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dgirder eller forsummelser som Kan
fSranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
frslag till dispositioner av [Greningens vinst eller fGrlust inte ir
forenligt med bostadsritstagen.

Som en del av en revision enligt pod revisionssed & Sverige
anviinder jag professionctll omddme och har en professionelit
skeptisk nstilining under hela revisionen. Granskningen av
fervaltiningen och forslage: till dispositioner av [Greningens
vinst eller fBrlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitpdrder som
utfors baseras pd min professionelia beddmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det insebiir att fag
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
foehillanden som dr viisentliga {or verksambeten och diir avsteg
och dveriridelser skulle ha siirskild betydelse fGr fireningens
situation. Jag gir igenom och privar fasade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna dlirder och andra fBrhillanden som
dr relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
far mitt uttatande om styrelsens fGrslag till dispositioner
berrdffande foreningens vinst eller Briust har jag granskat om
forslapet dr fGrenligt med bostadstinslagen,

Uppsala dea 26 april 2049

Tomas Ercsan
Auktoriserad revisor
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