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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dar en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 39 Tiunda i Uppsala (717600-4781) far hidrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1957. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheten 34:2 som byggdes &r 1961 i vilka man uppléter lagenheter. Marken innehas med &ganderitt.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5
februari 2019.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 11 april 2019. Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Ulf Johnson Ordforande
Karl-Johan Jansson  Vice ordforande
Elisabeth Gripemo Sekreterare

Jan Halvardsson Ledamot
Jens Karlstrom Ledamot
Johan Lindén Ledamot
Namo Rashid Ledamot
Tony Thyr Ledamot
Emma Agren Ledamot

Christer Andersson  Ledamot utsedd av HSB Uppsala

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r styrelsens ledamdter
UIf Johnson, Elisabeth Gripemo, Namo Rashid, Tony Thyr och Emma Agren.

Firmatecknare #r Elisabeth Gripemo, Lars-Erik Hedenskog, Karl-Johan Jansson och Ulf Johnson tva i
forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Roland Axelsson, vald av fsreningen och Marielle Jorda fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Roland Axelsson valdes

Jacob Svensson.

I valberedningen ingér, Kersti Bjork sammankallande, Hans Goran Lundgren och Kerstin Lénnd.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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] huvudsak har skdtseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB

Hissar: Kone AB

Vicevird: Lars-Erik Hedenskog, HoJ Fastighetstjdnst AB

Nyckelhantering: Certego AB

Studie- och fritidsverksamhet:
Foreningen har eget motionsrum, lekplats och boulebana. Traditionsenlig luciasammankomst i
december.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgdende till 663 418 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 4 677 019 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 415 377 kr.

Det viisentliga for en bostadsriittsfSrening dr att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens l4n. Féreningen har ett frén verksamheten negativt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflédesanalys pé sid 10. Orsaken till att arets kassaflode varit negativt &r det planenliga underhallet
som beskrivs nedan.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 5 080 679 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 85 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stdimman disponerar 415 377 kr ur fonden
for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Underhéll av fastigheten

Samtliga fonster och balkongddrrar i foreningens fastigheter har under aret bytts till nya moderna.
Arbetet fordyrades ndgot jaimfort med plan pga tillkomst av oforutsedd asbestsanering. Totalkostnad c:a
10,5 miljoner kr.

Byte av samtliga lyktstolpar med armaturer for forbéttrad Jjusmiljo utomhus, kostnad c:a 180 000 kr.
Byte av samtliga l&s for forbattrad sikerhet pdbdrjades 2018 och slutfordes i borjan av 2019, kostnad
¢:a 230 000 kr. I samband med detta tecknades avtal med Certego om nyckalhantering.

Den &rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 10 september 2019.

Arsavgiften hdjs med 3% from 2020-04-01.

Under 2020 planerar foreningen att inleda en 6versyn och renovering av fastigheternas tak. Uppskattad
kostnad for 2020 c:a 1-1,5 miljoner kr, vilket kommer att finansieras med ett l&n pa motsvarande
belopp.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgéar arsavgifterna till i genomsnitt 533 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 164 (163).
Under aret har 4 (5) bostadsrétter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheter Luthagen 34:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 165 091 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 91 859 000 kr. Féreningens hus byggdes 1961. Stamrenovering och byte av el 2003-
2005. Nya hissar installerades 2010-2011. Uppgradering av skyddsrum 2017. I samband med byte av
virmevixlare 2017 visade det sig nddvéndigt att byta termostater till samtliga radiatorer i ligenheterna,
vilket genomfordes 2018. Tillbyggnad av taket pa Tiundagatan 41 2018.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt 2rok 23 st
med sammanlagd yta av 9 540 kvm 3rok 49 st
4rok 44 st
5rok 2st
7rok 1st
Bostadligenheter med hyresrétt
med en sammanlagd yta av 118 kvm Irok _4st
Summa bostadsldgenheter 123 st
Forrad 2 st
Garage 68 st
MC garage 1 st
P-platser med el 7 st
P-platser utan el 8 st
P-platser Barnbiten 2 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsréttstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfSrmaga pa kort
sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig &rsavgift bostdader kr/kvm 533 518 510 510
Laneskuld kr/kvm 2 656 1877 1938 1 990
Likvida medel 2270 3514 4233 4003
Kassalikviditet 1 % 18,4 44,1 220,1 172,4
Soliditet i % 29,2 35,1 33,1 31,1
Overskott for underhall kr/kvm 203 195 178 176
Nettoomséttning 6 305 6 061 5 891 5 889
Resultat efter finansiella poster 663 616 476 513
Arets resultat 663 616 476 513
Eget kapital 11278 10 615 9999 9523
varav underhallsfond 5081 5606 5202 4 833
Utfort underhall 415 564 614 557

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostédder och Jokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga skulder.
De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomscittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhdll visar uttort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets inging

Avsittning till fond for yttre underhéll
Arets uttag frén fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsriit

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition
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Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avaifter underhdll resultat resultat Totalt
322945 1197 715 5605572 2872344 616364 10614 940
39 000
-563 893
1141257 -616364
663 418 663 418
322945 1197 715 5080679 4013601 663418 11278358

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond f6r utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

4013 601
663 418

4 677 019

85 000
-415 377
5007 396

4677 019

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN B

o

2019-01-01
-2019-12-31

6 305 725
0

6 305 725
-3 899 461
-415 377
-21 897
-149 926
-885177
-5371 838
933 887
4251
-274 720
-270 469

663 418

663 418

663 418
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2018-01-01
-2018-12-31

6 060 506
5810

6 066 316
3769 026
-563 893
-20 634
-144 047

-700 118

-5197 718

868 598

5693
-257 927

-252 234

616 364

616 364

616 364
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggning

Summa materiella anléggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2019-12-31

36214 050
0

36 214 050

500

500

36214 550

1413
2320984
149 351

2471 748

2471 748

38 686 298
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2018-12-31

26 453 970
104 617

26 558 587

500

500

26 559 087

1370
3551 938
93 326

3 646 634

3 646 634

30 205 721
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1 520 660
5080679

6 601 339

4 013 601
663 418

4677 019

11278 358

13 973 256
13 973 256
11 680 738
716 763
7999

52 490
976 694

13 434 684

38 686 298
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2018-12-31

1 520 660
5605 572

7126 232

2 872 344
616 364

3488 708

10 614 940

11 320 742
11 320 742
6901 293
433 213
2529

57 802
875202

8270039

30205 721

s
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

(exkl.

2019-01-01
-2019-12-31

663 418

885177

1 548 595

-69 201
385200

1 864 594

-10 540 640

-10 540 640

7431 959
7431 959

-1244 087
3513 810

2269 723

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala.
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2018-01-01
-2018-12-31
616 364
700 118

1316482

-22 731
-108 189

1185562

-1 408 203

-1 408 203

-496 388
-496 388

-719 029
4232 839

3513 810
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r
direkt hinforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter
inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt s&tt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldaggningstillgangar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffhingsvérde, skrivs av
linjirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1.9
Tak 2,5
Fonster och balkongdorrar 2,0

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlédggningstillgdngar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r fallet,
berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 11,32 mkr till omforhandling under nésta rédkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger
upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 377 kronor per
ldgenhet.

For lokaler betalar fsreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfSrening, som skattem&ssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 5086212 4937 988
Hyresintdkter bostdder 193 644 184 416
Hyresintdkter lokaler 211 366 205 716
Hyresintdkter garage 4 800 2 400
Hyresintdkter p-platser 370 100 361 500
Overlatelseavgift 8116 6792
Pantforskrivningsavgift 5095 6 342
Ovriga intdkter * 426 392 355 352
Summa nettoomséttning 6305 725 6 060 506

* Under 6vriga intdkter ingér bl.a. intékter for 3G mast
individuellt debiterad el, hyra géstrum, foreningslokal samt tvétt
garage.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna forsékringsersattningar

Summa évriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Besiktningskostnader
Snérenhallning
F6rbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

2019-01-01
-2019-12-31

293 196
33264
106 314
16 272
15 940
14 718
664 440
493 131
1 065 424
241 020
134 503
90 961
224 451
180 281
112 344
166 740
6 832
3230
35700
700

3 899 461
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2018-01-01
-2018-12-31

5810

5 810

2018-01-01

-2018-12-31

283 848
26 625
40 232

6 699
5101
23739
630 457
526 165
1075 234

209 873

145 582
86 597

222 664

174 811

107 988

160 950

1875
0
35700
4 886

3769 026
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall varme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall las-system

Summa underhéllskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fo6rbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

14(19)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 57 500

0 434712

182 879 0

0 71 681

232 498 0
415 377 563 893
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3757 5706

1607 633

4936 2 676

580 634

11 017 10 935

21 897 20 634
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
112 400 105 900

4 800 5050

1 650 1 350

0 1 200

31076 30 547

149 926 144 047
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvdrde
Arets anskaffhing *

Utrangerade fonster

Aterforda avskrivningar utrangerade fonster
Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader
* Bestdr i fonster- och balkongdérrs byte.
Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvidrde byggnad
Taxeringsvédrde mark

15(19)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
885177 700 118
885177 700 118
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4250 5693

-274 719 -257 927
-270 469 -252 234
2019-12-31 2018-12-31
36 380 005 35 785 257
10 645 257 1303 586
-708 838 0
708 838 0
-10 577 535 -10 586 255
-885 177 -700 118
35562 550 25 802 470
651 500 651 500
36214 050 26 453 970
91 859 000 115 845 000
73232 000 51191 000
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Not 11 Pigaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffing
Omklassificering till byggnad

Utgéende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra Iangfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2019-12-31

104 617
10 540 640
-10 645 257

0

2019-12-31
500

500

2019-01-01
-2019-12-31

2269 723
51 261

2320984

16(19)

2018-12-31
0

1 408 203
-1 303 586

104 617

2018-12-31
500

500

2018-01-01

-2018-12-31

3513810
38 128

3551938
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-01-01

-2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 15 696
Soph@mtningskostnader 30 791
Forsdkringspremier 30610
Kabel-TV avgifter m.m. 11 055
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 48 899
Ovrigt upplupet och forutbetalt 12 300
Summa forutbet kostn och uppl intikter 149 351
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 25653 994
Summa langfristiga skulder 25653 994
Stilllda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 27 850 000
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 27 850 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:

Réntan dr Léanebelopp

Léngivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,280 2023-04-30 3933336
Stadshypotek 1,100 2021-06-30 3 980 000
Stadshypotek 1,150 2020-01-30 5145 922
Stadshypotek 1,420 2020-01-30 6 174 820
Stadshypotek 1,030 2022-01-30 6419916
Summa 25 653 994
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -359 996
Avgér lan for omforhandling 2020 -11 320 742
Totalt 13 973 256
Upplysning om skulder som fortaller senare &dn 5 ar 12 533 272

17(19)

2018-01-01

-2018-12-31

18 737

6 637
29 740
11 047
14 875
12 290

93 326

2018-12-31
18 222 035

18 222 035

27 850 000

27 850 000
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Not 16 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Underhéllsutgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

47 924
4 566

52 490

2019-01-01

-2019-12-31

112 750
35426
65 891
10 965
50173

146 431

537 898
17 160

976 694

18(19)

2018-01-01
-2018-12-31

51519
6283

57 802

2018-01-01

-2018-12-31

112 300
35285
0

10 698
57 494
148 549
500 725
10 151

875202
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala, org.nr. 717600-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 39 Tiunda i
Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststéller resultatrakningen
och batansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och attIamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enfigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

@ utvarderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

@ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala fér ar 2019
samt av forslaget Lill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhels
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egn
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situalion och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

®  f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afttid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et fdrslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget (ill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professioneila
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den a? é/ 3‘ 2020

Nictas Wérenfeid
BoRevision i Sverige AB AvTs

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor






Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anldggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa niara
verkligheten som méjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for
drift, underhall samt rantekostnader och
utgifter for amortering av foreningens lan. For
att tdcka dessa kostnader och utgifter tas det ut
en avgift (drsavgift/manadsavgift) av
medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort
att det tacker foreningens kostnader och utgifter
men ska dven tdcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla
fastigheten i enlighet med féreningens stadgar
och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
férvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk dtgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sdkerstdlla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdéra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om féreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen ldmnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet si kan man forenklat séga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sédkerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som ar osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omagjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf 39
Tiunda i Uppsala 2019

NYCKELTAL

Sparande
203 kr/kvm

Skuldsattning
2656 kr/kvm

Rantekanslighet
5%

Energikostnad

I
v

186 kr/kvm

Arsavgift
— 533 kr/kvm
12

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsodkningar.

Finansiering med lanat kapital ar
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad
och vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att bedoma
om arsavgiften ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk
att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’/kvm

5= <2000 kr’/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/lkvm
3 =5000 -9 999 kr’/kvm
2 =10 000 - 15 000
kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




