HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Styrelsen for HSB Brf 39 Tiunda far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret 2014-01-01 till och med 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal
att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet véima om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens ekonomi

Det vasentliga f6r en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid.
Foéreningens arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och riantekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt
kassafldde for rakenskapséaret, se not 1 under tillaggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
storre utstrackning &n enligt tidigare regler.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Foreningen foljer kostnaderna noggrant och ser
kontinuerligt 6ver géllande avtal och uppdatering av underhallsplanen.

Det gingna ridkenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 672 057 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rakenskapsér till 3 154 039 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts fér 352 647 kr. Arsavgiften beriknas inte
behova hojas under 2015.

Vid rakenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till 1 genomsnitt 510 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.
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HSB Brf 39 Tiunda

Org. nr: 717600-4781

Fastighet

Foreningens fastigheter Luthagen 34:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 112 876 000

kr, varav byggnadsvirdet dar 77 726 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1961 och stamrenovering och byte av el genomfordes 2003-
2005. Byte av tak pa (hus 39) genomfordes 2008. Nytt hissystem i samtliga hus

installerades 2010-2011.

Ligenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 9 540 kvm 2 rok
3 rok
4 rok
5 rok
7 rok

Bostadsldgenheter med hyresritt (ungdomslagenheter)

Summa bostadsldgenheter

Lokaler med hyresritt
Forrad

Garage

P-plats med motorvérmare
Fria p-platser

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar.

Antal

23
49
44
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Underhall av fastigheten

Underhall har utforts enligt underhdllsplanen, bl. a. har tre tvittmaskiner bytts ut.

Ett nytt datoriserat styrsystem for varmvatten till ligenheternas element har
installerats 1 UC.

Entrén utanfor hus 41 har frostsikrats och lagts om med nya plattor.

Av sdkerhetsskil har den stora bjorken utanfor entrén avverkats och nytt trad skall
planteras under 2015.

Myndigheten for samhéllsskydd har dlagt féreningen att uppgradera de skyddsrum
som finns 1 kéllarplanet 1 respektive hus. Detta har resulterat 1 en oplanerad kostnad
for féreningen pa ca 60 000 kr.

Avtalet med ComHem har omférhandlats och kostnaden for féreningen har halverats
jam{ort med tidigare. '

Under aret har vi haft upprepade problem med soprummen 1 alla tre husen. Efter
klagomal fran savil boende som fran kommunens sophdmtare har beslut fattats att
bygga en miljéstuga utanfor vart och ett av husen 37, 39 och 41. Bygglovsanskan har
lamnats in till kommunen. Detta kommer att medféra en investering pa ca 1 milj kr,
vilket har tagits med i budgeten for 2015. Miljéstugorna berdknas sté fardiga under
2015.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 4 707 637 kr. Styrelsen foreslar att
stdamman avsitter 921 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning
foljer den rekommenderade avsittningen i1 underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att
stimman disponerar 352 647 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhall.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes i september 2014.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 161.

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 12, antal avgiende medlemmar
under riakenskapsaret 11.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 162.

Under aret har 7 (12) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ulf Lundgvist ordforande

Helena Vretman vice ordférande
Eva-Lena Skoglund sekreterare

Alf Johansson ledamot

Erik Lejerskog ledamot

Tony Thyr ledamot

Josefin Friberg ledamot (januari-mars)
Daniel Pfannenstill ledamot (april-augusti)
Kerstin Lénna ledamot

Christer Andersson ledamot (utsedd av HSB)

I tur att avga ur styrelsen ar Helena Vretman, Kerstin Lénna och Tony Thyr.

Revisorer

Revisor vald av stimman ir Roland Axelsson samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Hans Lundqvist (ordforande, hus 37), Inger Ledunger
(hus 39) och Frida Johnson (hus 41).

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls den 2014-04-14.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:

Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB.
Hissar: Kone AB
Vicevird: Lars-Erik Hedenskog, L-EH Fastighetstjénst.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Eget gym och Boulebana.
Lekplats finns pa garden.

Tradgardsgruppen arbetar vidare med planering, uppsnyggning och planteringar runt
fastigheterna.



HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokforingsndmnden gillande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér
bdde penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foéreningens
betalningsférméaga pa kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett métt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2014 2013 2012 2011 2010

Genomsnittlig arsavgift
bostéder kr/kvm 510 510 505 489 486
Léneskuld kr/kvm 2092 2193 2 347 2 395 2 450
Likvida medel 3096 2 645 2334 206 2138
Kassalikviditet 161,9%  154,5%  139,7% 57.3% 116,4%
Soliditet 30,2% 27,9% 24,1% 20,0% 18,2%
Overskott for underhall kr/kvn 171 211 217 174 155
Nettoomsittning 5875 5902 6018 5788 5494
Resultat efter finansiella poste 672 1108 1498 756 -125
Arets resultat 672 1108 1498 756 -125
Eget kapital 9382 8710 7 602 6104 5348
varav underhallsfond 4708 4224 3471 g P4 3281
Utfort underhall 353 338 0 203 1 088

Se definitioner under tilliggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall
Balanserat resultat

2481 981
672 057

3 154 039

921 000
-352 647
2 585 686

3154039
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Wi e W

2014-01-01 -
2014-12-31

5 874 556
5 874 556

-3 815932
- 44 062
- 106 042

- 629 365
- 4595 401

1279 155

12 595
- 619 693
-607 098

672 057

672 057

672 057

2013-01-01 -

2013-12-31

5901 662
5901 662

-3 404 549
- 14 637
- 109 548

- 596 647
- 4125 381

1776 282

21 005
- 689 341
-668 336

1107 945

1107 945

1107 945

™
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

'BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

2014-12-31 2013-12-31
27733 866 28 280 850
4 733 6310
277738 599 28 287 160
500 500

100 179 135 543
100 679 136 043

27 839 278 28 423 203
4631 -145
3114 850 2 648 092
131 008 126 227
3250 489 2774174
3250 489 2774174
31 089 767 31197 377



HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 520 660 1 520 660
Fond for yttre underhall 4707 637 4224 470
Summa bundet eget kapital 6 228 297 5745130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 481 981 1 857203
Arets resultat 672 057 1107 945
Summa fritt eget kapital 3 154 039 2965 148
Summa eget kapital 14 9382336 8710279
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 19711199 20 692 873

Summa langfristiga skulder 19 711 199 20 692 873

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 496 388 486 280
Leverantorsskulder 504 183 251 635
Ovriga skulder 16 59 664 61573
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 17 935997 994 737
Summa kortfristiga skulder 1996 232 1794225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 089 767 31197 377

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar 27 850 000 27 850 000

Summa stiallda sikerheter 27 850 000 27 850 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser 0 0
9
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens (BFN) allménna rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och det nérmast foregdende rikenskapséret.

Enligt beslut av Bokforingsnidmnden 4r progressiva avskrivningar inte tillatna 1 det nya
regelverket, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att arets resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r varderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 44-arig linjédr avskrivningsplan varav aterstar
43 &r. Inventarier skrivs av med 20% per ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrittsforenings
ranteintikter skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

10



HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider
och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrikningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgadngar exklusive lager 1 férhallande till
kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsditining — de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”™.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat — se resultatradkningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansriakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foreningens stadgar.

2014-01-01 -  2013-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2014-12-31 2013-12-31
Resultat efter finansiella poster 672 057 1 107 945
Tillkommer: avskrivningar 629 365 596 647
Okning/minskning av langfristiga skulder -971 566 -1 488 541
Arets forenklade kassaflode 329 856 216 051

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebir
nagon utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning).
Forenklat kassaflode &r relevant under forutsdttning att amorteringstakten pa
foreningens lan 4r i 6verensstimmelse med tillgdngarnas beraknade livslangd.

11
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Ovriga intikter
Summa nettoomsdttning

12

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31

4 865 028 4 865 028
184 416 184 416
202930 200 322
258 225 245 400

9999 15 504

8 000 7080
345958 383912
5874 556 5901 662



HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

2014-01-01-  2013-01-01 -
Not 3 Fastighets- och driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 249 895 243 372
Serviceavtal 9 764 6256
Entreprenadstad 43 493 44610
Besiktningskostnader * 36 027 15 882
Snorenhallning 9763 34774
Forbrukningsmaterial 21 444 24 126
Reparationer 617 280 224 528
Elavgifter 422 442 445 041
Uppvarmning 973 170 926 329
Vatten och avliopp 192 762 189519
Sophédmtning 145 427 165 381
Fastighetsforsakringar ** 53 598 35337
Kabel-TV, bredband m.m. 247 158 282411
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 153 583 154 497
Administrativ forvaltning enligt avtal 100 789 99 528
Vicevirdstjanster enl avtal 133 308 129 420
Ovriga externa tjdnster, drift 4 950 0
Studie- och fritidsverksamhet 2812 3590
Medlems- och foreningsavgifter 35 700 35700
Ovriga driftkostnader 9 920 6215
Summa driftkostnader 3463 285 3066716
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 110 074 25413
Planerat underhall trapphus 0 2259
Planerat underhall ventilation 79 750 0
Planerat underhall varme 0 130 000
Planerat underhall el-installationer 78 073 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 97 500
Planerat underhall tvittstugeutrustning 84 750 82 661
Summa underhallskostnader 352 647 337 833
Summa fastighets- och driftkostnader 3 815932 3404 549

*] besiktningskostnaderna for ar 2014 ingdr OVK med 30 625 kr
**Kostnaden 35 737 kr avser perioden 130501-140430.
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode féreningsrevisor
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintikter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Riantekostnader

Summa finansiella poster

14

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
9 085 1502

747 1207

1 980 2220

22 791 193

9459 9515

44 062 14 637
2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
85 650 88 300
4000 4000

1350 1350

15 042 15 898

106 042 109 548
2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
627 788 595 070
1577 1577

629 365 596 647
2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
12 211 20 865

335 138

49 2

-619 693 -689 341
-607 098 -668 336



HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Inventarier, ing anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivningar pd inventarier
Arets avskrivningar pa inventarier
Restvirde maskiner och inventarier

Not 9 Andra langfr. virdepappersinnehav

Aktier och andelar

Andel 1 HSB Uppsala
Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Hyresfordran Bamnbiten
Summa andra langfristiga fordringar

Not 11 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Summa kundfordringar

2014-12-31 2013-12-31
35704 453 35704 453
80 804 0

-8 075103 -7 480033
-627 788 -595 070
27082 366 27 629 350
651 500 651 500

27 733 866 28 280 850
77 726 000 77726 000
35150 000 35150000
7 887 0

0 7 887

-1 577 0

-1 577 -1 577
4733 6310
2014-12-31 2013-12-31
500 500

500 500
2014-12-31 2013-12-31
100 179 135 543
100 179 135 543
2014-12-31 2013-12-31
4631 -145
4631 -145

v
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Not 12 Ovriga fordringar

Not 13

Not 14

2014-12-31 2013-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 3095776 2 645 029
Avrakning skatter och avgifter 375 301
Skattefordringar 18 699 2762
Summa ovriga fordringar 3114 850 2 648 092
Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 15 994 18117
Sophamtningskostnader 7 941 15374
Kostnader f6r vriga férbrukningsavgifter 0 18 450
Foérsdkringspremier 17914 17 769
Kabel TV-avgifter m.m. 11 031 20 298
Forvaltningsavtal 11 109 15819
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 55350 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 11 669 20 400
Summa forutbet kostn och uppl intikter 131 008 126 227

Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition  Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingang stimmobeslut resultat utgang
Insatser 322 945 322 945
Upplatelseavgifter 1197 715 1197715
Summa medlemsinsatser 1 520 660 0 0 1520660
Underhallsfond 4224 470 483 167 4707 637
Balanserat resultat 1857 203 624 778 2 481 981
Redovisat resultat 1107 945 -1 107 945 672057 672057
8710 279 0 672057 9382336
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781

Not 15

Not 16

Not 17

Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rinta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 3,59%  2016-01-30 7 005 460
Stadshypotek 3,29%  2015-01-30 7304 965
Stadshypotek 1,65%  2015-01-30 5897 162
Summa 20207 587
Avgar kortfristig del (nista &rs amortering) 496 388
Summa 19 711 199
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 17 725 647
Ovriga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Fond for inre underhall 59 664 61573
Summa dvriga skulder 59 664 61573
Upplupna kostnader

och fiorutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Léner och arvoden 91 000 93 650
Arbetsgivaravgifter 28 592 29425
Reparationskostnader 58 163 11 601
Arvode revision 9448 9252
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 3 550
Elavgifter 46 682 45 335
Uppvéarmningskostnader 160 401 335596
Forutbetalda hyror och avgifter 525 494 464 487
Upplupna rintekostnader 16217 1 841
Summa uppl kostn och forutbet int 935 997 994 737
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HSB Brf 39 Tiunda
Org. nr: 717600-4781
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Kerstin Lonna Christer Andersson

Var revisionsberittelse betraffande denna drsredovisning har avgivits 2015- 0%+ /¢

19% 1 [’2}‘6 Pﬁ‘—\ Niclas Wirenfeldt

Roland Axelsson BoRevision AB
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 39 Tiunda, org.nr. 7176004781

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 39 Tiunda
for ar 2014.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala 0ss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn féljer yrkesefiska krav sami planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intena kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésantliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31

december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-—_

redovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darior att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfor en
revision av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
eller f6rlust samt styrelsens fdrvaltning for HSB Brf 39 Tiunda for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar aft med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har uifért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for var uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for ait kunna beddéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget [ férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Uppsala den ;‘Q / 3 2015

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor






Beskrivning éver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsforening

Arsredovisning

En arsredovisning dr en sammanstillning éver
bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En drsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrakning, en balansrikning samt tilldggs- och
notupplysningar. Syftet med drsredovisningen 4r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for drsredovisningen. Det 4r darfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Farvaltningsberittelse

Férvaltningsberéttelsen 4r den del av arsredovisningen
som genom Gversikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och hindelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska dka forstaelsen for
arsredovisningens dvriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstéllning av féreningens
intikter och kostnader som uppstitt under en viss
tidsperiod. Normalt ér tidsperioden som redovisas tolv
manader och 4r foreningens rikenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstélld 1 tva kolumner dér den ena
visar drets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jamforelseéret, d.v.s. forra drets intékter
och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens samtliga
tillgangar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér ar normalt tillgéngarnas nominella vérde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrikningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvirdet dr normalt hdgre och ibland vasentligt
hogre. En balansrdkning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga tillgangar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgéngar,
eller skillnaden mellan féreningens tiligdngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
Ogonblicksbild vid ett visst datumn, till skillnad fran
resultatrakningen.

Avskrivning

Ordet avskrivining dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som dr upptagen i balansriakningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mdajligt, den forslitning som sker av tillgdngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgang, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgdngen. I praktiken innebir detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden éaldras och 16 pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda virde framgér anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokforda virdet. T
tilldggsupplysningarna 1 drsredovisningen ska det
dven framga vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rakningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tilldimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av dver bedémd
nyttjiandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsrittsiorening ar en ekonomisk férening som
har till &andamal att i foreningens hus upplata ligenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara s stort att det tdcker foreningens kostnader och
utgifter men ska 4ven tacka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. s@kerstilla underhéllet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeligenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Ditt kompletta serviceforetag inom fastighetsforvaltning
som erbjuder fastighersskotsel, bygg och teknik samt
ekonomisk forvaltning.
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Underhilisfond

Begreppet underhillsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yitre underhall ("underhéllsfond™) 4r en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillriickliga medel reserveras och att det finns intikter som
ticker det dr mycket viktigt for att sikerstalla framtida
underhallsatgdrder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening (sista raden i
resultatrikningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de riakenskapsar dé foreningen utfor planerade
underhallsatgirder resulterar detta i en kostnad i
resultatrakningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebdira att féreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrackliga avgiftsuttag men sa behdver
nodvindigtvis inte vara fallet om féreningen tidigare har
gjort avsittning till underhallsfonden, vilket kan
ianspréktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rikenskapsar.

Att det sker en avsiittning till underhéllsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krdvs {or att med egna medel finansiera
framtida underh&ll. Féreningens likvida medel framgar av
tillgAngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt ”'i avrakning med HSB Uppsala™. Foreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nir i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nar
intékter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhallet av foreningens
hus. Det 4r styrelsen som, i rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pa avsittning till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det 4r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det ar forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden &r
beslutad och bokfors (dar stadgarna anger att stimman &r
behdrigt organ att fatta beslut om avsattning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrdkningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsnamnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp 1 bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar érets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst cller ansamlad férlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat siga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férandringar av fond for yttre underhdll
("underhallsfond™) péverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sakerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen lamnat
sikerheter for sina l1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de Ian foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som #r osdker om/nir i tiden dtagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrittsforening har en
ansvarsforbindelse 4r mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse dr om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensétagande).

UPPLANDS Ditt kompletta serviceforetag mom fastighetsforvaltning
ety som erbjuder fastighetsskotsel, bygg och teknik samt
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