HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala
Org nr 717600-4781
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 39 Tiunda i Uppsala (717600-4781) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1957. Féreningen &dger
byggnaderna pa fastigheten 34:2 som byggdes ar 1961 i vilka man upplater ldgenheter. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtitning:
Karl-Johan Jansson ~ Ordf6rande

Emma Agren Vice ordforande
Elisabeth Gripemo Sekreterare

Jan Halvardson Ledamot

Erik Lambe Ledamot
Svetlana Svensson Ledamot

Johan Lindén Ledamot

Christer Andersson  Ledamot utsedd av HSB Uppsala

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelsens ledaméter
Karl-Johan Jansson, Jan Halvardson och Johan Lindén.

Firmatecknare #r Elisabeth Gripemo, Karl-Johan Jansson och Emma Agren tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Roland Axelsson, vald av foéreningen och Marielle Bredberg fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant {6r Roland Axelsson valdes

Jacob Svensson.

I valberedningen ingér, Kersti Bjork sammankallande, Hans Goran Lundgren och Kerstin LonnA.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

ME
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I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Stddning: Arona Miljéservice AB

Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB

Hissar: Kone AB

Vicevird: Lars-Erik Hedenskog, L-E H Fastighetstjénst

Nyckelhantering: Certego AB

Arskontroller av ventilation, undercentral och tvittstugor: Upplands Boservice
Hemmavicevird Elisabeth Gripemo

Vicevird: Lars-Erik Hedenskog, L-E H Fastighetstjénst - tom 2020-04-30
Forvaltare Houssein Alali HSB - from 2020-03-01

Studie- och fritidsverksamhet:
Foreningen har eget motionsrum, lekplats och boulebana.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna riakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 205 977 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 5 213 372 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts f6r 679 563 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening ér att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 4 750 302 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 73 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
679 563 kr ur fonden for tdckande av utgifter f6r genomf6rt underhall.

Underhaéll av fastigheten

Overgripande renovering av gronomréaden, nedtagning av gamla trid, nya trid planterade under
2020, kostnad 304 949:- inkl moms. Bestéllda dtgdrder: Plat pé atgdngna putspartier pa alla 3ors
balkong, beriknas klart i mars 2021, offert 192 000:- inkl moms. Reparation fasadskador hogst upp
pé hus 39 (fasad mot hus 37), berdknas klart i mars 2021, budgetoffert 421 318:- inkl moms.
System for fjarravldst elforbrukning skall installeras, berdknas klart innan sommaren 2021, offert
343 750:- inkl moms. Planerat men inte pabérjat/tidssatt, byte av all takbeléggning samt
ombyggnad av nedre fall pa tak hus 37, berdknad kostnad ca 1 500 000:- eller 2 000 000:- inkl
moms om vi véljer att montera solceller, viss del finns upptaget i underhallsplan for 2021, beroende
pa om hyreslgh inte kan avyttras som bostadsritt sa kan det bli aktuellt att ta upp ett nytt 1an,
forhoppning 4r att detta arbete kommer att slutféras under 2021. Pagaende &tgérder startade under
2020 efter vattenskador i hyreslgh i1 hus 41, inte slutfort, berdknad kostnad ca 100 000 - 150 000:-
inkl moms, berdknas klart under borjan pé 2021.

Under 2020 sa har styrelsen med hjélp av ett externt foretag genomfort ett omfattande
forebyggande brandskyddsarbete, ddr man tex monterat informationsskyltar och skyltning som
underlittar utrymning, montage av brandslidckare i entréplan
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Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 12 november 2020.
Arsavgiften hdjdes med 3% from 2020-04-01. Inga avgiftsdjningar &r planerade for 2021.

Samtliga parkeringsplatser/bilplatser f&r en avgiftshdjning med 50 kronor. Hyreslédgenheternas hyra
hojs med 2%. Bada héjningarna géller ifrén 2021-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 545 kr per kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 164 (164).
Under éaret har 12 (4) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Luthagen 34:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 165 091 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 91 859 000 kr. Féreningens hus byggdes 1961. Stamrenovering, balkong och
elrenovering 2003-2005. Utbyte takbetidckning hus 39 2007. Utbyte samtliga garageportar 2010.
Hissar utbytta 2010-2011, Byggt 3st miljostugor 2015. Utbyte varmevéxlare 1 UC 2017, Utbyte av
termostater och ventiler pa samtliga radiatorer 2017-2018, Utbyte samtliga 1as 2018. Malning och
viss ombyggnad av tak hus 41 2018. Gérdsbelysning, utbyte lyktstolpar och armatur 2019.
Fonsterbyte 1 hela fastigheten 2019.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 23 st
med sammanlagd yta av 9 540 kvm 3rok 49 st
4 rok 44 st
Srok 2st
7rok st
Bostadldgenheter med hyresrétt
med en sammanlagd yta av 118 kvm lrok 4st
Summa bostadsldgenheter 123 st
Garage 69 st
MC-platser 4 st
P-platser med el 7 st
P-platser utan el 8 st
P-platser Barnbiten 2 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsékringar. I férsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.

AD
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar féreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 545 533 518 510
Laneskuld kr/kvm 2 691 2 656 1877 1938
Likvida medel 3403 2270 3514 4 233
Kassalikviditet 1 % 59,1 18,4 44,1 220,1
Soliditet i % 294 29,2 35,1 33,1
Overskott for underhall kr/kvm 184 203 195 178
Nettoomsittning 6 327 6 305 6 061 5 891
Resultat efter finansiella poster 206 663 616 476
Arets resultat 206 663 616 476
Eget kapital 11484 11278 10 615 9999
varav underhallsfond 4750 5081 5606 5202
Utfort underhall 680 415 564 614

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhéllande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Auvsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Till f8reningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser  avgifter

322945 1197715

322945 1197715

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Till fdreningens underhallsfond avsétts enligt plan

Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Arets
underhall resultat resultat
5080679 4013601 663418

85 000
-415 377
993 794 -663 418
205977
4750302 5007395 205977

5007 395
205977

5213372

73 000
-679 563
5 819935

5213372

6(19)

Totalt
11278 358

205977
11484 334

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N Db

2020-01-01
-2020-12-31

6327219
30 000

6357219

-3 985793
-679 563
-141 225
-160 271

-901 217
-5 868 069
489 150

2765
-285 938

-283 173

205977

205977

205977

7(19)

2019-01-01
-2019-12-31

6 305 725
0

6 305 725

-3 899 461
-415 377
-21 897
-149 926
-885 177
-5371 838
933 887
4251
-274 720
-270 469

663 418

663 418

663 418
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

2020-12-31

35328 873
64 161
82500

35475 534

500

500

35476 034

4 452
3435363
169 670

3 609 485

3 609 485

39 085 519

8(19)

2019-12-31

36 214 050
0
0

36214 050

500

500

36214 550

1413
2320984
149 351

2471748

2471748

38 686 298
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

1 520 660
4750 302

6 270 962

5007 395
205977

5213372

11 484 334

21500152
21 500 152
4 486 724
448 888
14 395

49 594
1101 432

6101 033

39 085519

9(19)

2019-12-31

1 520 660
5080 679

6 601 339

4 013 601
663 418

4677019

11 278 358

13 973 256

13 973 256

11 680 738
716 763

7 999

52 490
976 694

13 434 684

38 686 298

MP
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortftistiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark
Forvirv/forsdljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflddesanalysen medridknas foreningens avrékningskonto hos HSB Uppsala.

2020-01-01
-2020-12-31

205977

901 217

1107 194

-4 658
-139 638

962 898
-82 500
-80 201

-162 701

332 882

332 882

1133 079
2269 723

3 402 802

10(19)

2019-01-01
-2019-12-31

663 418

885177

1 548 595

-69 201

385200

1 864 594
-10 540 640
0

-10 540 640

7431 959
7431 959

-1244 087
3513 810

2269723
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f4. Det innebér

att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som #r direkt hinforliga till fosrvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgangen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde,
skrivs av linjdrt ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,9
Tak 2,5
Fonster och balkongdérrar 2,0

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgingar for att faststélla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s4 &r fallet, beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en

eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Mp



HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala 12(19)
717600-4781

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l&n forfaller 3 820 tkr till omforhandling under nésta rékenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 14n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostidder 5200 701 5086212
Hyresintdkter bostédder 168 039 193 644
Hyresintékter lokaler 212 376 211 366
Hyresintikter MC- och mopedplats 3 400 4 800
Hyresintékter p-platser 367 250 370 100
El fran medlemmarna 311410 383 039
Avgift for andrahandsuthyrning 3152 0
Overlatelseavgift 22 477 8116
Pantf6rskrivningsavgift 8 955 5095
Ovriga intikter * 29 459 43 353
Summa nettoomsiittning 6327219 6 305 725

* Under 6vriga intdkter ingér bl.a. intékter for 3G mast, hyra
géstrum samt foreningslokal.

AbB
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag *

Summa ovriga rorelseintikter
* Energikartldggningsstod.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkestnader

13(19)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
30 000 0

30 000 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
296 316 293 196
85307 33264

130 286 106 314
5284 16 272

0 15 940

82102 14718

610 454 664 440
356 600 493 131

1 031251 1 065 424
326 565 241 020
148 108 134 503

93 169 90 961

224 224 224 451
186 677 180 281
114 237 112 344
224 410 166 740

23 506 6 832
7734 3230
35700 35700

3 863 700
3985793 3 899 461
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 1s-system
Planerat underhdll 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fo6rbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

14(19)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
33584 0

331 634 0

60 136 182 879

143 493 0

0 232 498

110 716 0

679 563 415 377
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
20170 3757

10 303 1607
5046 4 936
85108 580
20598 11 017

141 225 21 897
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
95 000 112 400

4 800 4 800

1500 1 650
23750 0
35221 31076

160 271 149 926
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaftningsvarde
Arets anskaffning

Utrangerade fonster

Aterforda avskrivningar utrangerade fonster
Ingéende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

15(19)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
885177 885177

16 040 0

901 217 885177
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2766 4 250

-285 939 -274 719
-283 173 -270 469
2020-12-31 2019-12-31
47 025 262 36 380 005
0 10 645 257

0 -708 838

0 708 838

-11 462 712 -10 577 535
-885177 -885 177
34677373 35562 550
651 500 651 500
35328 873 36214 050
91 859 000 91 859 000
73 232 000 73 232 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning *

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pé inventarier

Utgaende redovisat virde

* Ink6p torktumlare.

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaftningsvérden
Arets anskaffning *
Omklassificering till byggnad
Utgéende redovisat vérde

* System for fjarravlést elforbrukning skall installeras,
beriknas klart innan sommaren 2021, offert 343 750:- inkl

moms.

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 14 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala

Skattekonto
Momsfordringar

Summa ovriga fordringar

2020-12-31

7 887
80 201
-7 887

-16 040

64 161

2020-12-31

0
82 500
0

82 500

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

3402 802
11 936
20 625

3435363

16(19)

2019-12-31
7 887

0

-7 887

0

0

2019-12-31
104 617

10 540 640
-10 645 257

0

2019-12-31
500

500

2019-01-01
-2019-12-31

2269 723
51261
0

2320984
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 29 636 15 696
Sophdmtningskostnader 35018 30 791
Forsékringspremier 31317 30610
Kabel-TV avgifter m.m. 11 059 11 055
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 50118 48 899
Ovrigt upplupet och foérutbetalt 12 522 12 300
Summa férutbet kostn och uppl intéikter 169 670 149 351
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 25986 876 25 653 994
Summa langfristiga skulder 25986 876 25 653 994
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 27 850 000 27 850 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 27 850 000 27 850 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,280 2023-04-30 3 833 340
Stadshypotek 1,100 2021-06-30 3 900 000
Stadshypotek 1,040 2024-04-30 5993 829
Stadshypotek 1,030 2025-01-30 6019 791
Stadshypotek 1,030 2022-01-30 6239916
Summa 25986 876
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -666 724
Avgar lan f6r omforhandling 2021 -3 820 000
Totalt 21500152
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 22 653 256
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Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

18(19)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 2019-12-31
42 430 47 924
7164 4 566

49 594 52 490
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
95 750 112 750

30 085 35 426

93 648 0

110 716 65 891
15938 10 965

50 088 50 173

138 551 146 431
549 117 537 898

17 539 17 160
1101 432 976 694
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala, org.nr. 717600-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 39 Tiunda i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 39 Tiunda i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar r— e , )
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sA att bokfaringen

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stélier pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pd eft betryggande st

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag fill dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den /é / [/ 2021
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Marielle Bredberg Roland Axelsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



