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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 14 far

Forvaltningsberattelse .

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 204% till 215%.

Avets resultat &r 3 998 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
5 244 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16 byggnader
med 303 lagenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
24 87 128 64 303
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
42 111 162
Total tomtarea 51 062 m?
Total bostadsarea 23 623 m?
Total lokalarea 1577 m?
Arets taxeringsvérde 255712 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 255712 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppland har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

"' yian for lokaldel har korrigerats. Tidigare 1539 m? (endast lokal bostadsrtt) och nu 1577 m? (enligt fastighetstaxering)
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk frvaltning och IMD el
Uppsala Fastighetstjanst AB Fastighetsservice

Ownit Bredband

Anticimex AB Hyra elektroniska rattfillor i stammar
Anticimex AB Smart box

ComHem AB Kabel-TV

Parkia Parkeringstvervakning

Ragn-Sells, Uppsala Vatten och Avfall AB Sophédmtning

Bixia AB El

Vattenfall Kundservice AB Uppvirmning

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 449 tkr inklusive vattenskador och planerat underhill for 653 tkr. Kostnaderna specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhlisplan uppdaterades i mars 2019
Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 263 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Vindsanering 2015-2016
Relining 2014-2016
Markytor 2016
Takrenovering 2016
Inférande av IMD - Individuell métning av el 2016
Avgasningsutrustning - UC, avfuktare och tvittmaskiner 2017
Ventilationsforbattrande atgérder - injustering 2017
Radonsanering 2017-2018
Maélningsarbeten - fonster och fasadplétar 2017-2018
LED belysning trapphus 2018
OVK 2018
Markytor (tridgérd, grivning & asfalt) 2018-2019
Trapphus- & ytterbelysning, sikerhetsventiler 2019
Malning takfot/stenskivor 2019
Tviéttstugor 2019

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittmaskin 77 207
Byte av DUC 31375
Malning fonsterbleck balkonger 105 009

Tridgardsarbeten, asfaltering och staket vi parkeringsplats 439 028

Planerat underhall Ar
OVK, rengéring av ventilationskanaler 2020-2021
Byte av kall och varmvattenledning samt ldssystem 2021

| Trapphus - malning 2022--

i Markarbeten inklusive ytterbelysning och cykelstll 2023--

%
!
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Efter senaste stimman och dirpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Andersson Ordforande 2021

Staffan Hagelin Gille Vice ordférande 2022

Bo Thunholm Sekreterare 2022

Anita Ljungstrém Ledamot 2021

UIf Alander Ledamot 2021

Ulrika Bath Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Morén Suppleant 2022

Frida Larsson Suppleant 2021

Camilla Edman Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor
Malin Sundman Foreningsvald revisor

Revisorssuppleant - foreningsvald
Ludvig Eriksson

Valberedning
Gunnar Lundgren, sammankallande

Lars-Inge Karlsson

Visentliga hidndelser under rakenskapséret

Styrelsens arbete:

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollforda sammantréden.

Ett antal maten med Riksbyggens ombyggnadsavdelning har genomforts.

Manadsméten med Uppsala Fastighetstjdnst har genomforts.

Ronderingar med Riksbyggens tekniska fSrvaltare har genomforts.

Styrelsen har haft Oppet hus pd expeditionen en mandag per ménad under hdsten och en mandag under véren. Ett antal
Oppet hus har stillts in pa grund av coronaviruset.

Styrelsens ledamdter har deltagit i kurser som anordnats av Riksbyggen.

Information har givits till medlemmarna genom Stagneliusbladet, anslag i trapphusen och freningens webbplats.
Utredning av laddningsstolpar har genom{orts.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar har behandlats.

Ansdkningar angiende ombyggnad och renovering av ligenheter har behandlats.

Rittelseanmaningar bland annat angdende stérande grannar har behandlats.

Nya och dndrade avtal:

Avgifterna for ligenheterna har inte forindrats,

Styrelsen har arbetat med atgirder som behdvs med GDPR (Allmédnna dataskyddsfsrordningen).
Nytt avtal har tecknats med Uppsala Fastighetstjénst.

Tilldggsavtal har tecknats med Riksbyggen ang. momsredovisning for IMD-el.

Nytt avtal har tecknats med Anticimex for bekdmpning av réttor.

Trivsel:

Ytterligare utrustning har inforskaffats for bekdmpning av réttor.
Majligheter har undersokts att infora kameradvervakning i soprummen.
Rensning av cyklar har genomfrts och kvarvarande cyklar har avyttrats.
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Inventering har pabtrjats av kvarglomda bokningar i tvittstugorna.
Bokningstavla kommer att infras for grovtvittstugan fr.o.m. oktober 2020.
Sommarfesten blev tyviirr instilld p& grund av coronaviruset.

Underhall och forbittringar i utemiljon:

Underhall av trid och buskar samt markarbeten har genomfSrts enligt den ldngsiktiga planeringen.
Malning av lekplatser pégar.

Staket har monterats pé ett antal platser.

Pollare har installerats vid ett antal infarter for att forhindra okynnesk&rning.

Armatur med rorelsedetektor har installerats pd garagegaveln intill sandfickan,

Underhdll och forbiittringar pd byggnaderna:

Malning av fonsterplatar pa balkongerna har paborjats.

Brandsyn av garagen har genomforts.

Brandvarnare har gitts igenom och installerats i ett antal lagenheter.

Systematiskt brandskyddsarbete har utforts.

Arbete med virme och ventilation samt fukt- och vattenskador har utforts i ett antal ldgenheter.

Projektering for stambyte avseende varm- och kallvatten, golvbrunnar och utgéende stammar samt ventilation och
elsanering har utforts med hjilp av Riksbyggens ombyggnadsavdelning.

Meétning av radonhalt i inomhusluften har utforts efter installation av radonsugar. Ett fatal lagenheter har forhojda
radonhalter och ytterligare atgarder kommer att vidtas i dessa lagenheter.

Covid-19

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av nigon betydande paverkan pd verksamheten frin coronaviruset.

IMD

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta frvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsnimndens forhandsbesked fran vren 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pa debiteringar frin och med
detta datum om de avser el vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Foreningen har momsregistrerat sig under varen och borjat avisera momspaslag pa sina IMD-avgifter. Féreningen har
informerat Skatteverket utifran rekommendation frén Svalner att foreningen kommer nolldeklarera in och utgdende
moms for perioden 2018-2019. Detta utifrén att foreningen sdlt vidare elen till s] lvkostnadspris, varpa ingdende och
utgéende moms for respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pverka freningens ekonomi annat #n marginellt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 403 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 401 personer, inklusive Riksbyggen.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dd den hjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning pd 3% 1 januari
2021.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 30 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 27 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m*/ar.
En vanlig niva p4 manadsavgiften (&rsavgiften) r 500 — 700 kr/m2/dr. Killa; http://borattkoparskolan.se/
Genomsnittet for Sverige 2014 #r 669 kronor per kvadratmeter.
Killa:http://www.mynewsdesk.com/se/pressreleases/avgiftsnivaan-i-bostadsraettsfoereningar-spelar-stor-roll-

foer-slutpriser-1253630

Lan/kvadratmeter for 2019 #r 679 kr/kvm

Ett fingervisande matt #r att titta pd skuldsittningen per kvadratmeter. I regel brukar man séga att under 5000
ke/kvm #r bra och dver 10 000 kr/kvm ér mindre bra. Kélla; Boupplysningen, Boritt-kdparskolan.

http://www.boupplysningen.se/bo/bostadsratt/bostadsr%C3%A 4ttsf%C3%B6rening

Flerarsoversikt

Lokalytan har korrigerats fran 1 539 m® till 1 577m? Detta paverkar vissa nyckeltal 2019/2020.

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 16 344 15817 14 787 13 951 12 598
Resultat efter finansiella poster 3998 1788 1789 -695 -3 661
Arets resultat 3998 1788 1789 -695 -3 661
Resultat exklusive avskrivningar 5244 3035 3036 551 -2 115
Balansomslutning 16 491 20 183 17 489 20979 18 356
Soliditet % -21 -37 -53 -52 -56
Likviditet % 216 204 179 248 112
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 618 593 556 526 503
Driftkostnader, kr/m? 386 477 404 479 513
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 412 375 345 306
Rinta, kr/m? 8 11 15 21 21
Lan, kr/m? 679 937 962 1243 1 049

S00 -\'/\‘
400

200

100

-100 i
2015/2016 2016/2017

20172018

2018/2019

- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -@- Rénta, kr/m2

2019/2020

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-| Underhalls- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2558794 1498 616 3432 843 -16 686 495 1787 689
Disposition enl. arsstimmobeslut 1787689 -1 787 689
Reservering underhéllsfond 2263 000 -2 263 000
Ianspraktagande av underhdllsfond -652 619 652619
Arets resultat 3997677
Vid arets slut 2 558 794 1498 616 5043 224 -16 509 187 | 3 997 677

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -14 898 806
Arets resultat 3997677
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 263 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 652 619
Summa -12 511 510

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikkning i kr - 12 511 510
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 343 893 15 817 379
Ovriga rorelseintikter Not 3 407 610 1116 432
Summa rorelseintiikter 16 751 503 16 933 811
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9726 074 -12 003 858
Ovriga externa kostnader Not 5 -843 545 -869 499
Personalkostnader Not 6 =732 560 -762 089
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -1 246 596 -1246 916
Summa rorelsekostnader -12 548 776 -14 882 362
Rorelseresultat 4202 727 2 051 449
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 0 1440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6001 10 987
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -211 051 -276 187
Summa finansiella poster -205 051 -263 760
Resultat efter finansiella poster 3997677 1787 689
Arets resultat 3997 677 1787 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 9397098 10 643 694
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Bostadslanepost 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 9397 098 10 643 694

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 15000 15000
Summa anliiggningstillgdngar 9 412 098 10 658 694

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3023 13 941
Ovriga fordringar Not 14 105 759 223 128
| Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 378 524 1 663 772
Summa kortfristiga fordringar 487 306 1900 841
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6591157 7 623 786
: Summa kassa och bank 6591157 7 623 786
| Summa omsittningstillgangar 7 078 464 9 524 628
Summa tillgangar 16 490 562 20 183 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057410

Fond for yttre underhall 5043 224 3432843

Summa bundet eget kapital 9100 634 7 490 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 509 187 -16 686 495

Arets resultat 3997677 1787 689

Summa fritt eget kapital -12 511 510 -14 898 806

Summa eget kapital -3410 876 -7 408 553
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 628 040 22 920 951

Summa langfristiga skulder 16 628 040 22 920 951

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 483 536 646 036
Leverantorsskulder Not 18 232230 1 328 649
Skatteskulder Not 19 55288 0
Ovriga skulder Not 20 82 884 158 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 2 419 460 2538177
Summa kortfristiga skulder 3273398 4670 923
Summa eget kapital och skulder 16 490 562 20 183 322
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, #ill 2020 Linjar 30
Balkong, #ill 2027 Linjar 25
Sikerhetsdorrar, till 2047 Linjér 40
Stamrenovering, ill 2024 Linjar 28
Ventilationsbyte, till 2027 Linjér 20
Fjarrviarmeinstallation, fill 2022 Linjar 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostdder 14 593 110 14012 750
Hyror, lokaler 70 840 70 560
Hyror, garage 499 500 499 500
Hyror, p-platser 208 140 209 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 3550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -535 515
Rabatter 0 -2 160
Elavgifter 972 838 1022 784
Summa nettoomsaéttning 16 343 893 15817 379

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga ersittningar, pant och overlitelseavgifier 53 406 62 020
Fakturerade kostnader, Parkia 4 800 4 800
Fakturerade kostnader, Boende bl.a. forsdkringsdrenden 29 100 48 806
Fakturerade kostnader, Boende bl.a. forsékringsdrenden, osdker fordran 0 58 942
Andrahandsuthyrning 24 587 36 605
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 2
Ovriga rorelseintikter 15 657? 295
P&minnelse- och inkassoavgift 13 840 13 645
Forsiakringsersittningar 266 225 891 317
Summa 6vriga rérelseintakter 407 610 1116 432

2 Cykelrensning, taggar
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -652 619 -1 631403
Reparationer -449 263 -1550 320
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -490 107 -474 351
Férsdkringspremier -267 582 -250 150
Kabel TV / Bredband -400 521 -397 162
Pcb/Radonsanering -215792 -362 066
Aterbiring frin Riksbyggen 0 13 100
Systematiskt brandskyddsarbete -15 834 -5 262
Serviceavtal -201 532 -117 251
Obligatoriska besiktningar, avflyttningskontroller -58 748 -42 630
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -14 990°
Sné- och halkbekdmpning -111 811 -272 962
Drift och forbrukning, Svrigt 0 -60 540*
Forbrukningsmaterial och -inventarier -43 057 -78 395
Vatten -848 478 -811 093
Fastighetsel -1 567 927 -1 651397
Uppvérmning -2 841 573 -2 787219
Sophantering och dtervinning -371 873 -348 625
Férvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel -1 189 357 -1 161 141
Summa driftkostnader -9 726 074 -12 003 858

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Férvaltningsarvode administration, Riksbyggen -639 721 -604 773
Lokalkostnader -1300 0
Resekostnader -380 0
1T-kostnader -2 857 -2 857
Arvode, yrkesrevisorer -22 000 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader, stdmmokostnader; tjdnster Riksbyggen -62 259 -30 784
Kreditupplysningar -8 610 -13 476
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -42 753 -66 901
Kontorsmateriel -6 105 -15 876
Stagneliusbladet -25 575 -25 575
Porto -621 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -630 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -58 392°
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1 823
Medlems- och foreningsavgifter -28 659 -20 742
Bankkostnader -2 075 -1 991
Ovriga externa kostnader 0 -3 810
Summa dvriga externa kostnader -843 545 -869 499

3 Grevningstjdnster
4 Energideklaration
5 Forsckringsdirenden
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lan till kollektivanstdllda -338 309 -359 861
Uttagsskatt -93 884 -103 547
Styrelsearvoden -136 000 -136 000
Sammantridesarvoden -80 000 -65 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9000 -9 000
Ovriga kostnadsersittningar -430 0
Pensionskostnader -2 344 -1 053
Ovriga personalkostnader -915 0
Sociala kostnader -71 678 -86 829
Summa personalkostnader -732 560 -762 089
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -655 515 -655 836
Avskrivning Markanldggningar -38 500 -38 500
Avskrivningar standardforbittringar -552 581 -552 581
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 246 596 -1 246 916
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1 440
Summa resultat fran Svriga finansiella anldggningstiligangar 0 1440
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 4760 9945
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1241 1042
Summa dvriga rinteintédkter och liknande resultatposter 6 001 10 987
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslén ~211 051 -276 033
Ovriga rintekostnader 0 -154
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -211 051 -276 187
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 511 113 19 511 113
Mark 3309 000 3309000
Standardforbittringar 16 200 910 16 200 910
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Markanldggning 577 500 577 500
40 756 352 40 756 352
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 756 352 40 756 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 855 598 -18 199 762
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1 157 829
Standardforbéttringar -9 637 231 -9 084 651
Markanldggningar -462 000 -423 500
-30 112 658 -28 865 742
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -655 515 -655 836
Arets avskrivning standardfrbattringar -552 581 -552 581
Arets avskrivning markanliggningar -38 500 -38 500
-1 246 596 -1 246 916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 359 254 -30 112 658
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 397 098 10 643 694
Varav
Byggnader 0 655 515
Mark 3309 000 3309 000
Standardforbattringar 6011098 6 563 679
Markanldggningar 77 000 115 500
Taxeringsvédrden
Bostader 250 000 000 250 000 000
Lokaler 5712000 5712000
Totalt taxeringsvéirde 255712000 255712 000
varav byggnader 176 203 000 176 203 000
varav mark 79 509 000 79 509 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar, Intresseforeningen 15 000 15 000
Summa andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 3023 13 941
Kundfordringar 0 583926
Osikra hyres- och kundfordringar 0 -58 392°
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3023 13 941
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 0 210 586
Skattekonto 66 637 12 542
Andra kortfristiga fordringar, krav pd forsdkringsersditining 39122 0
Summa &vriga fordringar 105 759 223 128
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintikter 0 7 466
Forutbetalda forsikringspremier 89 636 88310
Forutbetalda driftkostnader 90 020 70 404
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 021 55082
Forutbetald kabel-tv-avgift 33473 33185
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 375 1 409 325
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 378 524 1663772
Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 4216430 3204 205
Transaktionskonto 2374727 4419582
Summa kassa och bank 6 591 157 7 623 786

§ Firsdkringsdrenden
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 17 111 576 23 566 987
Niista 4rs amortering pd 1angfristiga skulder till kreditinstitut ~483 536 -646 036
Langfristig skuld vid arets slut 16 628 040 22 920 951

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-03-05 1 785 000,00 -1 785 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-03-09 4 186 875,00 -4 186 875,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-04-30 2 393 750,00 0,00 -25 000,00 2 368 750,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2021-12-30 4025 000,00 0,00 -150 000,00 3 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-09-30 3 525 000,00 0,00 -100 000,00 3425 000,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2023-12-30 5007 612,00 0,00 -133 536,00 4 874 076,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-09-30 2 643 750,00 0,00 =75 000,00 2 568 750,00
Summa 23 566 987,00 -5 971 875 -483 536 17 111 576,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett Ién med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (ndstkommande
rikenskapsér). Detta 1an ska normalt redovisas som en korifristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta Ién som léngfristigt, forutom den del som éir planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inle fatt
nagra indikationer pé att ldnel inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om Iénet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felakiig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-08-31 2018-08-31
Leverantorsskulder 232230 1328 649
Summa leverantérsskulder 232 230 1328 649
Not 19 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 0 210 586
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 490 107 474 351
Debiterad prelimindrskatt -434 819 -684 937
Summa skatteskulder 55 288 0
Not 20 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20715 40 059
Skuld for moms 53159 104 662
Skuld sociala avgifter och skatter 9010 13 154
Inbetalning inkommen p8 bokslutsdagen, dnnu ej placerad 0 186
Summa 6vriga skulder 82 884 158 061
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna l6ner 23977 22 740
Upplupna sociala avgifter 51750 50 000
Upplupna réntekostnader 27787 46 382
Upplupna driftskostnader 5344 0
Upplupna elkostnader 113 256 117 208
Upplupna vattenavgifter 421998 145 396
Upplupna viirmekostnader 119 500 111 263
Upplupna kostnader for renhallning 110 435 44 537
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23 500
Upplupna styrelsearvoden 207 000 204 000
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4819 255950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 050 287 591
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1297 545 1229 609
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2419 460 2538177
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 30 163 600 30 163 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga héndelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om 8rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for RB
BRF Uppsalahus 14 for rakenskapséret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
Srsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortséatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tilamptigt, om forh8llanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

V&ra m3l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lédmna en
revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsé’ltgérder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en véasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings%tgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RB BRF
Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana &tgarder, omraden och
forhadllanden som é&r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féoreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 14 , org. nr. 717600-6174

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174 for rikenskapsar 2019-09-01 - 2020-08-31.

Det #r styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad fGrséikra mig om att redovisningen inte
innehaller vsentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med f6reningens stadgar eller

bostadsrittslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Uppsala 2020-12
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse :

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &t kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfdrenings réanteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4 hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhéll. Reparationer avser l5pande underhall som gj
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrédffa.
En eventualfSrpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsttning pé grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 9726 074 12 003 858
Ovriga externa kostnader 843 545 869 499
Personalkostnader 732 560 762 089
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 246 596 1246916
anldggningstillgangar
Finansiella poster 205051 263 760
Summa kostnader 12 753 826 15 146 122
1246 596,00
1781 156,00
I Ovriga kostnader

9 726 074,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 1002953 987 000
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 103 754 126 682
Tradgardsskotsel extra debiterat 82 650 47 458
Pcb/radon 215792 362 066
Rabatt/aterbiring frin RB 0 -13 100
Systematiskt brandskyddsarbete 15 834 5262
Serviceavtal 201 532 117 251
Obligatoriska besiktningskostnader 58 748 42 630
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 14 990
Sné- och halkbekdmpning 111 811 272 962
Rep utgift mtrl inkdp bostdder 9325 7814
Rep utgift mtrl ink&p gemensamma utrymmen 0 6 868
Rep bostider utg for kopta t 10 433 30 886
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 14 458 24 234
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 34 065 15016
Rep installationer utg for kdpta tj 12 387 43 654
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 1 500 70 539
Rep install utg for kdpta tj Virme 46 888 43919
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 21526
Rep install utg for kopta tj Lassystem 1554 7 407
Rep huskropp utg for képta tj 2 673 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 16 875
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 5903
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 15327 24 443
Rep markytor utg for képta tj 10 625 16 479
Rep markytor utg f5r képta tj Hardgjorda ytor 0 102 375
Rep garage o p-plats utg for kopta j 20 124 18 955
Ovriga Reparationer 0 28 100
Vattenskador 269 904 1 065 327
UH garage o p-plats utg for mtrl inkdp 0 2701
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 77 207 37993
UH installationer utg for kispta tj 31375 202 178
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 14 919
UH installationer utg for kipta tj Virme 0 506
UH huskropp utg for kdpta tj 0 1076 754
UH huskropp utg for képta tj Fonster 105 009 0
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 21721
UH Markytor utg for kopta tj 71316 97375
UH Markytor utg for képta tj Planteringar 367712 179 058
UH Garage o P-plats utg for kopta j 0 17 198
Fastighetsel 1567927 1651397
Uppvirmning 2 841573 2787219
Vatten 848 478 811 093
Sophémtning 371 873 348 625
Fastighetsforsiakring 267 582 250 150
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 400 521 397 162
Ovriga fastighetskostnader 0 60 540
Fastighetsskatt 490 107 474 351
Forbrukningsinventarier 2 996 10 425
Forbrukningsmaterial 37 426 67 970
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2 634 0
Summa driftkostnader 9726 074 12 003 858
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2841 573,00

1 567 927,00

371 873,00

449 263,00
848 478,00

652 619,00

2994 340,00
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M sophantering och atervinning
I Uppvarmning
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Vatten

Ovriga kostnader
I Underhall

M Reperationer
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

R B B R F U p p S a l a h u S ;f)lrkﬁB Ble{r};“ Uppsalahus 14 i samarbete med
1 4 YEE!

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R Riksb
\ iksbyggen

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livtt:
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