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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 14 far

Forvaltningsberattelse u.""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 179% till 204%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 035 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16 byggnader
med 303 ligenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
24 87 128 64 303
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
42 109 162
Total tomtarea 51 062 m?
Bostéder bostadsrétt 23 623 m?
Total bostadsarea 23 623 m*>
Lokaler hyresritt 1 539 m?
Total lokalarea 1539 m?
Arets taxeringsvirde 255 712 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 203 484 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen ir medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadstittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning & IMD el
Uppsala Fastighetstjdnst AB Fastighetsservice
Ownit Bredband
Com Hem AB Kabel-TV
Parkia Parkeringsévervakning
Returpapperscentralen, avsiutat Sophidmtning
RagnSells & Uppsala Vatten & Avfall Sophémtning
Anticimex Hyra elektroniska rattfillor
Bixia AB El
Vattenfall Kundservice AB Uppvirmning
Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten
Teknisk status

Avets reparationer och underhdll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for | 550 tkr och planerat underhdll for 1 63 1tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhali”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2019
Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 263 tkr.

5 { ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 14 Org.nr: 717600-6174




Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Vindsanering 2015-2016
Relining 2014-2016
Markytor 2016
Takrenovering 2016
Avgasningsutrustning - UC, avfuktare och tvittmaskiner 2017
Inférande av IMD - Individuell métning av el 2016
Ventilationsforbiittrande atgérder - injustering 2017
Radonsanering 2017-2018
Malningsarbeten - fonster och fasadplatar 2017-2018
LED belysning trapphus 2018
OVK 2018

Avrets utfirda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvéttstugor 37993 kr
Trapphus- & ytterbelysning, sdkerhetsventiler 217 603 kr
Malning takfot/stenskivor 1079 474 kr
Markytor (tridgard, grivning och asfalt) 276 433 kr
Planerat underhill Ar
Triadgérdsplanering 2019-2020
Rengéring ventilationskanaler 2020
Kéllarfonster 2020

OVK 2021

Trapphus 2021

Asfalt, mark
Byte av kall - & varmvattenledning

Ytterbelysning
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Andersson Ordforande 2021

Staffan Hagelin Gille Vice ordfdrande 2020

Bo Thunholm Sekreterare 2020

Anita Ljungstrdm Ledamot 2021

UIf Alander Ledamot 2021

Ulrika Béth Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Morén Suppleant 2020

Frida Larsson Suppleant 2021

Camilla Edman Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Malin Sundman
Revisor Deloitte

Revisorssuppleant

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Anders Bywall

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars-Inge Karlsson
Gunnar Lundgren
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Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Styrelsens verksamhetsberittelse

Styrelsens arbete:

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har haft Oppet hus pé expeditionen en mandag per manad under host och vér.
Styrelsens ledamdter har deltagit i kurser som anordnats av Riksbyggen.

Information har givits till medlemmarna genom Stagneliusbladet, anslag i trapphusen och
foreningens webbplats.

Utredning av laddningsstolpar har pabdrjats.

Nya och dndrade avtal:

Avgifterna for ligenheterna har hdjts med 5 % fr.o.m. 2019-07-01.

Styrelsens har arbetat med 4tgérder som behdvs med GDPR (Allméinna dataskyddsforordningen).
Ragn-Sells har tagit Sver sophdmtningen fr.o.m. 2019-01-02. Uppsala Vatten kommer &ven
fortsittningsvis att ansvara for briannbart avfall.

Uppsala kommun har genomfort tillsyn angéende hilsa och miljo.

Trivsel:

Loppis dgde rum pa tennisplanen 2018-09-16.

Inventering har genomforts av kvargldmda bokningar i tvittstugorna. 12 ligenhetsinnehavare hade
~ kvarglomda bokningar.

Trivselregler har tagits fram och delats ut till féreningsmedlemmarna.

Kaillarinventering och rensning av trapphusforrdd har genomforts.

Grannsamverkan har inforts.

Underhall och forbittringar i utemiljon:

Ny utomhusbelysning har monterats vid entréer, kéllardorrar och sophus.
LED-belysning har monterats i sophusen.

Problem med stuprdr och slukhal efter skyfall har atgérdats.

Asfaltering har utforts pé ett antal platser inom féreningen.

Beslut har tagits om rensning av cyklar.

Underhdll och forbittringar pd byggnaderna:

Malning av stenskivor och takfot har avslutats.

Planering av mélning av fonsterplatar pa balkongerna har paborjats.

Ytterligare ett ddckforrdd har iordningsstillts vid Heidenstamsgatan 35.

Brandsyn har genom{forts.

Arbete med virme och ventilation samt fukt- och vattenskador har utforts i ett antal ligenheter.
Projektering for stambyte avseende varm- och kallvatten, golvbrunnar och utgiende stammar samt
ventilation och elsanering har pabdrjats med hjilp av Riksbyggens ombyggnadsavdelning.
Radonsugar har installerats i de kéllarlgsa husen.

Ett antal garageportar har atgérdats.

Utrymmen mellan garagelédngor utmed Gamla Uppsalagatan har inhégnats.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 404 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 37 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 38 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 403 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 592 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 27 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 592 ki/m?*/ér.

En vanlig nivd pa manadsavgiften (drsavgiften) dr 500 — 700 ke/m2/ar. Killa; http://borattkoparskolan.se/
Genomsnittet for Sverige 2014 #r 669 kronor per kvadratmeter.
Killashttp://www.mynewsdesk.com/se/pressreleases/avgiftsnivaan-i-bostadsraettsfoereningar-spelar-stor-roll-
foer-slutpriser-1253630

Lan/kvadratmeter for 2018 4r 937 kr/kvm

Ett fingervisande métt 4r att titta pa skuldséttningen per kvadratmeter. I regel brukar man siga att under 5000
kr/kvm #r bra och éver 10 000 kr/kvm #r mindre bra. Kélla;Boupplysningen, Boritt-koparskolan.
http://www.boupplysningen.se/bo/bostadsratt/bostadsr%C3%A4ttsf%C3%B6rening
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 15817379 14 786 601 13 950 774 12 597 803 11 945393
Resultat efter finansiella poster 1787 689 1789172 -694 957 -3661 000 -18235000
Arets resultat 1787 689 1789172 -694 957 -3661000  -18 235000
Resultat exklusive avskrivningar 3034 606 3036115 551043 -2 115000  -16 989000
Balansomslutning ' 20 183 322 17 489 267 20979 396 18 356 000 18 991 000
Soliditet % -37 -53 -52 -56 -36
Likviditet % 204 179 248 112 90
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 593 556 526 503 479
Driftkostnader, kr/m? 477 404 479 513 1079
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 412 375 345 306 297
Rinta, kir/m? 11 15 21 21 21
Lén, kr/m? 937 962 1243 1 049 904
1200
1000

800

600

200

-200
20142015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 20182019
-~ Driftkostnader, kr/m2  ~- Driftkostnader exkl underhll, kr/m2  -m- Rénta, ke/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Avets
resultat

Belopp vid arets borjan 2558 794 1498 616

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallstond

lanspraktagande av
underhélisfond
Nya insatser och
upplételseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2 798 545

0

2263000

-1 628 702

-17 841 369
0

1789172
-2.263 000

1628 702

1789172

-1789 172

1787 689

Vid frets slut 2 558 794 1498 616

3432 843

-16 686 495

1787 689

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

~16 052 197
1787 689
-2 263 000
1628 702

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-14 898 806

Att balansera i ny rikning

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15817 379 14 786 601
Ovriga rorelseintikter Not 3 1116432 505 632
Summa rorelseintikter 16 933 811 15292 233
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -12 003 858 -10 167 759
Ovriga externa kostnader Not 5 -869 499 -926 475
Personalkostnader Not 6 -762 089 =791 542
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1246916 -1246 943
Summa rorelsekostnader -14 882 362 -13 132 720
Rorelseresultat 2 051 449 2159 514
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 440 1 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 987 1256
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -276 187 -373 037
Summa finansiella poster -263 760 -370 342
Resultat efter finansiella poster 1787 689 1789172
Arets resultat 1787 689 1789172
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 643 694 11 890 610
Summa materiella anliggningstillgangar 10 643 694 11 890 610
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 15000 15000
Summa anliggningstillgangar 10 658 694 11 905610
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 13 941 21321
Ovriga fordringar Not 14 223 128 257 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 1 663 772 248 285
Summa kortfristiga fordringar 1900 841 527 586
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 623 786 5056 071
Summa kassa och bank 7 623 786 5056 071
Summa omsittningstillgangar 9 524 628 5583 657
Summa tillgangar 20 183 322 17 489 267
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057410

Fond for yttre underhall 3432 843 2 798 545

Summa bundet eget kapital 7490 253 6 855955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 686 495 -17 841 369

Arets resultat 1787 689 1789172

Summa fritt eget kapital -14 898 806 -16 052 197

Summa eget kapital -7 408 553 -9 196 242
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 920 951 23 566 987
Summa langfristiga skulder 22 920 951 23 566 987
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 646 036 646 036
Leverant6rsskulder Not 18 1 328 649 266 428
Ovriga skulder Not 19 158 061 165 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2538177 2 040 969
Summa kortfristiga skulder 4670 923 3118 522
Summa eget kapital och skulder 20 183 322 17 489 267
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader #ill 2020 Linjéir 30
Balkong, #ill 2027 Linjair 2%
Sékerhetsdorrar 7ill 2047 Linjar 40
Stamrenovering #ill 2028 Linjae 15
Ventilationsbyte i/l 2027 Linjae 20
Fjdrrvarmeinstallation £/l 2022 Tinfir 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 14 012 750 13 145 361
Hyror, lokaler 70 560 66 360
Hyror, garage 499 500 472 450
Hyror, p-platser 209 880 198 260
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 3550 -6 025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 515 -4 940
Rabatter -2 160 0
Elavgifter 1022784 915 135
Summa nettoomsittning 15 817 379 14 786 601

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Pant och 6verlatelseavgifter 62 020 55055
Fakturerade kostnader, Parkia 4 800 4 800!
Fakturerade kostnader, boende — bl.a. forsckringsdrenden 48 806 7 549!
Fakturerade kostnader, boende — bl.a. forscikringscrenden, osdker fordran 58 942 0
Andrahandsuthyrning 36 605 28 390
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintékter 295 8 352
P&minnelseavgift? och inkasso 13 645 6 135
Forsdkringsersittningar 891317 395 350
Summa dvriga rérelseintdkter 1116 432 505 632

! Dessa siffror var hopslagna foregéende ar 4 800+7 549kr=12 349 kr

2 Tillkommit i &n; lag tidigare pd 2813
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -1 631403 =721 146
Reparationer -1 550320 -547 750
Fastighetsskatt -474 351 -449 951
Forsékringspremier -250 150 -218 286
Kabel- och digital-TV -397 162 -332 617
Radonsanering -362 066 0
Aterbiring frin Riksbyggen 13 100 9875
Systematiskt brandskyddsarbete -5262 0
Serviceavtal -117 251 -103 955
Obligatoriska besiktningar, avflyttningskontroller -42 630 -29 928
Bevakningskostnader 0 ~37 935
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -14 990° 0
Sné- och halkbekdmpning =272 962 -339 537
Forsgkringsirenden 0 -602 542
Drift och forbrukning, dvrigt -60 540* 0
Forbrukningsmaterial & inventarier -78 395 -55 357
Vatten -811 093 -674 714
Fastighetsel -1 651397 -1 607 422
Uppvirmning -2 787 219 -2 820 156
Sophantering och atervinning -348 625 -427 110
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel -1 161 141 -1 209 229
Summa driftkostnader -12 003 858 -10 167 759

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -604 773 -619 070
IT-kostnader -2 857 -5713
Arvode, yrkesrevisorer ~22 500 -23 500
Ovriga forvaltningskostnader -30 7843 -118 919
Kreditupplysningar -13 476 -7 200
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -66 901 -60 139
Kontorsmateriel -15 876 -10 751
Stagneliusbladet -25 575 -31 000
Telefon och porto 0 -1 125
Befarade forluster, forsdkringsdrenden -58 392 0
Tidskrifter och facklitteratur -1 823 0
Medlems- och foreningsavgifter -20 742 -29 413
Bankkostnader -1991 -7 347
Ovriga externa kostnader -3 810 -12 299
Summa Ovriga externa kostnader -869 499 -926 475

3 Grévningstjcinster
* Energideklaration mm.
3 Stcimmokostnader mm.
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -359 861 -351 681
Uttagsskatt -103 547 -103 740
Styrelsearvoden -136 000 -135 400
Sammantridesarvoden -65 800 -79 900
Arvode till foreningsrevisor, valberedning samt bilersittning -9000 -9204
Pensionskostnader -1 053 -1 077
Sociala kostnader -86 829 -110 541
Summa personalkostnader -762 089 -791 542
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -655 836 -655 836
Avskrivning Byggnader, foregdende Ar, ligger nu under standardforbéttringar -202 932
Avskrivning Markanldggningar -38 500 -38 500
Avskrivningar standardfSrbittringar -552 581 -349 664
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 246 916 -1 246 943
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter frAn l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag [ 440 1 440
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1440 1440
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 9945 768
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1042 488
Summa 6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 10 987 1256
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -276 033 -373 037
Ovriga rintekostnader -154 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -276 187 -373 037
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19511 113 19511 113
Byggnadsinventarier 0 5077 4147
Mark 3309 000 3309 000
Standardforbittring 16 200 910 11 123 4968
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Markanldggning 577 500 577 500
40 756 352 40 756 352
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 756 352 40 756 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -18 199 762 -20 590 5238
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1 157 829
Standardforbéttring -9 084 651° -5485412
Markanldggningar -423 500 -385 000
-28865742 -27618764
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -655 836 -858 779%°
Arets avskrivning standardforbittring -552 58111 -349 664
Arets avskrivning markanliggningar -38 500 -38 500
- 1246 916 - 1246 943
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30112658 -28865707
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 643 694 11 890 645
Varav
Byggnader 655515 3139225
Mark 3309 000 3 309 000
Standardforbéttring 6 563 679 5288 420
Markanldggningar 115 500 154 000
Taxeringsvarden
Bostdder 250 000 000 199 000 000
Lokaler 5712 000 4 484 000
Totalt taxeringsvirde 255712 000 203 484 000
varav byggnader 176 203 000 144 899 000
varav mark 79 509 000 58 585 000

7 Byggnader balkong (byggnadsinventarier) har under verksamhetsaret 2018-2019 omklassificerats till
standardforbdtiringar for att bittre matcha anldggningsredovisningen med rdande redovisningspraxis. Detta gor att
jamforelsesiffrorna mellan aren skiljer sig pa byggnader balkong och standardforbittringar.

817 544 086 kr (byggnad) + 3 046 453 kr (byggnadsinventarier)

95 485 442 kr (standardforbéttring) + 3 046 453 kr (byggnadsinventarier)

10655 676 kr (byggnad) + 203 092 kr (byggnadsinventarier) + 11 kr, differens frdn tidigare migrering d& man bytt fran
progressiv till linjdr avskrivning

11349 484 kr (standardforbittring) + 203 097 kr (byggnadsinventarier). Belopp enligt anldggningsregister — framtida
avskrivningar.
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 15 0002 15 00012
Summa andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 13 941 21 321
Kundfordringar 583928 0
Osikra hyres- och kundfordringar -58 39213 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 941 21 321
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 210586 234 986
Skattekonto 12 542 12 542
Ovriga kortfristiga fordringar 0 10 452
Summa ovriga fordringar 223 128 257 980
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 7 466 500
Forutbetalda forsdkringspremier 88310 73 529
Forutbetalda driftkostnader 70 404 82 250
Forutbetalt forvaltningsarvode 55082 49 630
Forutbetald kabel-tv-avgift 33185 32 926
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1409 325 9450
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1663772 248 285
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 3204 205 201225
Transaktionskonto 4419582 4 854 846
Summa kassa och bank 7 623 786 5 056 071

12 Garantikapital, andelar i Intresseféreningen
13 Forsdkringsdrenden
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 23 566 987 24 213 023
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -646 036 -646 036
Langfristig skuld vid arets slut 22 920 951 23 566 987
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 247% 2019-09-30 2 718 750,00 0,00 75 000,00 2 643 750,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2019-12-30 5141 148,00 0,00 133 536,00 5007 612,00
STADSHYPOTEK 0,68% 2020-03-05 1 904 000,00 0,00 119 000,00 1 785 000,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2020-03-09 4230 375,00 0,00 43 500,00 4186 875,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-04-30 2 418 750,00 0,00 25 000,00 2 393 750,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2021-12-30 4 175 000,00 0,00 150 000,00 4025 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-09-30 3625 000,00 0,00 100 000,00 3 525 000,00
Summa 24 213 023,00 0,00 646 036,00 23 566 987,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 646 036 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 584 144 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 20 336 807 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrsskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverant6rsskulder 1328 649 266 428
Summa leverantérsskulder 1328 649 266 428

Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 40 059 44 071
Skuld for uttagsskatt 104 662 104 665
Skuld sociala avgifter och skatter 13 154 14 683
Avrikning hyror och avgifter 0 1 445
Inbetalning inkommen pa bokslutsdagen, ej placerad &nnu 186 225
Summa dvriga skulder 158 061 165 089
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna I6ner 22 740 16 250
Upplupna sociala avgifter 50 000 64 240
Upplupna rédntekostnader 46 382 50 701
Upplupna elkostnader 117 208 112 893
Upplupna vattenavgifter 145 396 128 842
Upplupna vérmekostnader 111 263 108 005
Upplupna kostnader for renhdllning 44 537 44 537
Upplupna revisionsarvoden 23 500 23 500
Upplupna styrelsearvoden 204 000 204 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 255950 5013
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intakter 287 591 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 229 609 1282989
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2538177 2040 969
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 30 163 600 30 163 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfsrpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utging

Sedan rakenskapsdrets utgdng har 1dn nummer 296810 bundits till & 2024 mot nuvarande rénta 0,83 %
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Uppsalahus 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan p8verka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men é&r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF
Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omréden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 10 december 2019
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 14 , org. nr. 717600-6174

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174 f6r riakenskapsar 2018-09-01 - 2019-08-31.

Det ir styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsédkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen f6r belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrikningen och balansrékningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Uppsala 2019- |2~ 10

Malin Sundman ~ ~—<
Av foreningsstimman utsedd internrevisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lsingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfsra bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mait pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med 1&n.

Stiillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmima.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse #r ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kiivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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' Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 12 003 858 10 167 759
Ovriga externa kostnader 869 499 926 475
Personalkostnader 762 089 791 542
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1246 916 1246 943
anldggningstillgangar

Finansiella poster 263 760 370 342
Summa kostnader 15146 122 13 503 061

1246 916,00

1895 348,00

12 003 858,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 987 000 1 117775
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 126 682 91454
Tradgardsskitsel extra debiterat 47 458 0
Radon 362 066 0
Rabatt/aterbéring frén RB -13 100 -9 875
Systematiskt brandskyddsarbete 5262 0
Serviceavtal 117 251 103 955
Obligatoriska besiktningskostnader avflyttningskontroller 42 630 23 678
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 6 250
Bevakningskostnader 0 37935
Ovriga utgifter for kopta tjanster 14 990 0
Sno- och halkbekdmpning 272 962 339 537
Reparation, utgift materialinkop, bostéder 7814 0
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 6 868 12 299
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 30 886 30 437
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 24234 6 206
Reparation Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 15016 29 129
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 43 654 28 875
Reparation Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 70 539 90 572
Reparation Installationer kopta tjénster Vérme 43919 53 536
Reparation Installationer kopta tjanster Ventilation 21526 15204
Reparation Installationer kpta tjanster Tele/TV/Porttelefon 0 34313
Reparation Installationer kopta tjdnster Lassystem 7407 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 39119
Reparation Huskropp kopta tjénster Tak 16 875 0
Reparation Huskropp kopta tjdnster Fonster 5903 0
Reparation Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 24 443 24 969
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 16 479 55711
Reparation Markytor kopta tjanster Hardgjorda ytor 102 375 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, garage &p-platser 18 955 1 000
Reparation Garage kopta tjénster 0 21706
Ovriga Reparationer 28 100 2817
Vattenskador 1065327 704 399
Underhall, utgift for materialinkop, garage&p-platser 2701 0
Underhall, Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 37993 0
Underhall, utgift for képta tjdnster, installationer 202 178 360314
Underhall, Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 14 919 0
Underhall, Installationer kopta tjdnster Varme 506 100 910
Underhall, Installationer kopta tjdnster Ventilation 0 8 809
Underh&ll, utgift for kopta tjanster, huskropp 1076 754 251 113
Underhéll, Huskropp kopta tjanster Balkonger 2721 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 97375 0
Underhall, Markytor képta tjanster Planteringar 179 058 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, garage&p-platser 17 198 0
Fastighetsel 1651397 1607 422
Uppvérmning 2787219 2 820 156
Vatten 811 093 674 714
Sophémtning 348 625 427 110
Fastighetsforsdkring 250 150 218 286
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 397 162 332 617
Ovriga fastighetskostnader, Energideklaration 60 540 0
Fastighetsskatt 474 351 449 951
Forbrukningsinventarier 10 425 7113
Forbrukningsmaterial 67970 48 243
Summa driftkostnader 12 003 858 10 167 759
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1651 397,00
2787 219,00

811 093,00
I sophantering och atervinning

Uppvarmnin
S I vatten

M Ovriga kostnader
B Underhall
I Reperationer

1550 320,00

3223 800,00

1631 403,00
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Arsredovisningen cir uppr<ttad av styrelsen

R B B R F U p p S a | a h u S for RB BRF Uppsalahus 14 i samarbete med
1 4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ; r "
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba LintX
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