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AMORTERING
Amortering foljer en sarskild plan, s k serieplan.

ANDELSTAL

Andelstalet faststdlls av bostadsrattsféreningens
styrelse och beraknas bl a utifran respektive
ldgenhets storlek, utrustning och léage.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

Om bostadsrattshavaren vill hyra ut sin lagenhet i
andra hand, maste en ansokan skickas till styrelsen.
Godk&nnande skall inhdmtas innan
andrahandsuthyrningen far paborjas.

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse kan bostadsrattshavaren véanda
sig till hyresndamnden. Om hyresnamnden lamnar
tillstand far bostadsrattshavaren upplata hela sin
lagenhet i andra hand. FoOr att hyresnamnden skall
lamna godkannande krévs att bostadsrattshavaren
under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten,
har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ifriga om en bostadslagenhet som innehas av en
juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begréansas
till viss tid och forenas med villkor.

ANSLUTNINGSAVGIFTER

Anslutningsavgifter ar initiala avgifter som betalas
till kommunen (eller till annan huvudman) for viss
service, exempelvis:

* Fjarrvarme

* Vatten- och avlopp, s k VA-avgift

* El

* Data/TV/Tele

Avgifterna ar medraknade i produktionskostnaden.

AVGIFT

Arsavgift inkluderar varme. Hushallsel,

d v s den el som forbrukas i l&genheten, forbrukning
av varmvatten ingar ej i arsavgiften. Individuell
matning utfors av dessa.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsiaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréattshavare.
Avségelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid
avsagelse bor av Riksbyggen sarskilt tillhandahallet
formul&r anvéndas.

Vid en avsigelse Overgdr bostadsratten utan
ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

AVYTTRING
S& snart upplatelseavtal tecknats &ger bostads-
rattshavaren ratt att fritt avyttra sin bostadsratt. Dock
maste den nya &garen ansoka och beviljas
medlemskap i bostadsrattsféreningen for att fa utéva
bostadsratten.

BESITTNINGSSKYDD

Bostadsrattshavarens nyttjanderétt &r ej tidsbegransad
och galler under forutsattning att l&genheten ej
utnyttjas pa ett enligt bostadsrattsforeningens stadgar
otillatet stt.

BOSTADSRATT
Med bostadsrétt avses den rétt i foreningen som en
medlem har till f6ljd av upplatelsen.

BOSTADSRATTSLAGEN, STADGAR

De regler som finns att folja nar det galler en
bostadsrattsforening, finns dels i féreningens stadgar,
dels i bostadsrattslagen och dels i lagen om
ekonomiska foreningar.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Det ar bostadsrattsforeningen, d v s de medlemmar
som bor i bostadsrattsforeningen, som dger
fastigheten. Medlemmarna véljer arligen pa
foreningsstdimman en styrelse, som har till uppgift att
forvalta foreningen och bl a faststélla de avgifter som
behdvs for att tacka foreningens kostnader.



BOSTADSRATTSHAVARE
Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar
ldgenhet med bostadsratt.

BYGGANDE STYRELSE

Fore och under byggtiden bestar styrelsen av
representanter valda av Riksbyggen, stiftarna och
foreningsstdamman.

BYGGFELSFORSAKRING

Enligt lagen om byggfelsforsdkring har riksdagen
faststallt att alla som bygger bostadshus maste ha en
tiodrig forsakring mot fel i byggnaden.

Riksbyggen ombesorjer att en sadan forsakring
tecknas och att den administreras av ett
forsakringsbolag som ser till att eventuella uppkomna
fel atgardas.

Forsdkringen omfattar kostnaderna for att avhjalpa
fel i byggkonstruktion, material eller arbete.

DRIFTSKOSTNADER

Bostadsrattsforeningens  driftskostnader  ingar i

arsavgiften och inkluderar bl.a. féljande;

* Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice

Fastighetsteknik (Teknisk forvaltning)

Energiarvode

Trappstédning

Fdreningens administration

Foreningens forsakringar

Uppvarmning

Elférbrukning (utom hushallsel)

Vattenforbrukning (utom varmvatten for Igh)

TV/Data/Tele

Renhallning/sophamtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal

* Kollektiv anslutning for hushallsel, varmvatten

med individuell debitering per lagenhet

* Utestadning (inkl snorojning) pa allman
mark

* Bostadsrattsforeningens andel av drifts-
kostnader for ev gemensamhetsanlédggning

* Forbrukningsmaterial

* Reparationer (I6pande underhall)
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EkoNoMISK PLAN
Den ekonomiska planen &r en kalkyl och beskrivning
over de ekonomiska villkoren for bostads-

rattsforeningen. Den uppréttas enligt  bostads-
rattslagen, vilket bl a innebdr att den skall granskas
av tva behoriga experter, s k intygsgivare.
Ekonomisk plan skall registreras hos Bolagsverket
innan upplatelseavtal far tecknas.

EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos ar en s k kassaflédesberakning,
som utvisar foreningens berdknade ekonomiska
situation framat i tiden. Denna prognos tar, sa langt
det ar mojligt, hansyn till villkor sdsom
fastighetsavgift/fastighetsskatt och andra faktorer
som kan komma att paverka foreningens ekonomi.

ENTREPRENAD

For genomfdrandet av projektet tecknar bo-
stadsrattsforeningen ett s k Riksbyggenavtal (RB-
avtal) med Riksbyggen Ekonomisk Forening. Detta
avtal, som &r en totalentreprenad, innebdr att
Riksbyggen atager sig att utfora alla for projektets
genomfdérande nddvandiga arbetsmoment till ett fast
Overenskommet  pris, som tillsammans med
kostnaden for markforvary, utgér den s Kk
produktionskostnaden.

FASTIGHETSAVGIFT / FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgiften &r en skatt, som betalas i
forhallande till taxeringsvardet dock med en
maximering pa 1365* kr/lagenhet(flerbostadshus.
For narvarande galler att fastigheter som ar taxerade
som bostader, ar befriade fran fastighetsavgiften de
fem forsta aren (dock ej fardigstallandearet).
Foljande fem ar utgar halv fastighetsavgift. Dérefter
utgar hel fastighetsavgift. For lokaler utgar hel
fastighetsskatt hela tiden.
Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten ~ betalas  av
bostadsrattsforeningen och inte av den enskilde
bostadsrattshavaren, d v s kostnaden  for
fastighetsavgift/fastighetsskatt ingar i arsavgiften.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt for fardigstallande-
aret ar medraknad i finansiering av projektet.

*) Gallande belopp fér 2012, indexhajning sker en gang per ar.

FASTIGHETSTAXERING
Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten grundar sig pa
att ett taxeringsvarde blir asatt fastigheten.
Taxeringsvardet har som utgangspunkt att relatera 75
% av fastighetens marknadsvérde.



FINANSIERING

Byggprojektet finansieras genom insatser och lan
vilka framgar av kostnadskalkyl resp ekonomisk
plan.

FOND FOR BOSTADSRATTSHAVARENS
UNDERHALL

Med inre fond menas att medel avsatts for att
anvandas av bostadsrattshavaren for underhall,
tapetsering, malning, inkop av vitvaror m m for den
egna lagenheten.

Beslut om avskaffande, inrattande och arlig
avsattning till bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfonder fattas av styrelsen.

FOND FOR PLANERAT UNDERHALL
Se underhall.

FORENINGENS MEDLEMMAR
Foreningens medlemmar utgors av:

* Rikshyggen ekonomisk férening

* Foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts
pa den ordinarie stamma som infaller narmast efter
det att av féreningen upptagna och utbetalda lan
jamte insatser tacker anskaffningskostnaden for
foreningens hus.

* Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som Overtar bostadsrétt
i foreningens hus.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsar, dock
tidigast tva veckor efter det att revisorerna
Overldmnat sin beréttelse.

Vid foreningsstdamma  skall  foljande punkter
behandlas;

* Framlaggande av styrelsens arsredovisning

* Framldggande av revisorernas beréttelse

* Beslut om faststallande av resultat- och
balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angdende antalet styrelseledaméter

*

*

*

och styrelsesuppleanter
* Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer
och valberedning
* Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande
samt i forekommande fall val av styrelse
ordfrande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna &renden.
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FORHANDSAVTAL

Forhandsavtal tecknas for att garantera kdparen ratt
till viss lagenhet. 1 samband med tecknandet av
forhandsavtal skall forskott inbetalas.

Forhandsavtalet, som skall grundas pa en kostnads-
kalkyl, ar bindande. Bryts avtalet fore upplatelsen
ager bostadsrattsforeningen ratt till ersattning for
uppkomna kostnader.

De berdknade avgifterna for bostadsratten skall
grundas pa en kalkyl dver kostnaderna for projektet.
Kalkylen skall vara forsedd med intyg av tva intygs-
givare. | intyget skall de huvudsakliga omstandlig-
heter som ligger till grund fér omddmet anges.
Styrelsen skall halla kalkylen och intyget tillgangliga
for forhandstecknaren innan avtalet ingas.

FORSKOTT
Forskott ar en del av insatsen som uttages i samband
med tecknande av férhandsavtal.

En bostadsréttsforening har ratt att ta emot forskott
under forutsattning att Bolagsverket har lamnat
tillstand. Bolagsverket skall lamna tillstand till en
forening att ta emot forskott, om det finns en kalkyl
Over kostnaderna for projektet som ar granskad av
intygsgivare och att foreningen stallt betryggande
sakerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av
forskott till forhandstecknarna.

FORTIDA RANTEBINDNING

Fortida rantebindning innebér att investeringslanet,
helt eller delvis, placeras redan vid byggstart till en
faststalld ranteniva.



FORVALTNING

Med forvaltning avses teknisk och ekonomisk
administration samt skotsel av bostadsrattsforeningen
och dess fastigheter.

FORVALTNINGSARVODE
Forvaltningsarvoden ar den erséttning som utgar for
forvaltningen av bostadsrattsforeningen.

GARANTIBESIKTNING

Garantibesiktning av hela entreprenaden utfors
fem ar efter slutbesiktning.

Tva ar efter godkand slutbesiktning skall en
sarskild besiktning (tvaarsbesiktning) utféras av
hela Projektet. Vid denna besiktning kontrolleras
anyo byggnaderna. Punkter som vid slut-
besiktningen hanforts till garantibesiktningen
granskas sarskilt.

HANDPENNING
Handpenning ar en del av insatsen som erlaggs i
samband med tecknande av upplatelseavtal.

HEMFORSAKRING

Varje bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hem-
forsakring, som bor kompletteras med ett s k bostads-
rattstillagg. Bostadsréattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

INFLYTTNING

Nycklar oOverlamnas under forutsattning att hela
insatsen och avgiften for forsta manaden &r betald.
Kvitton medtages och uppvisas vid hamtning av
nycklar.

INSATS

Insatsen & en kapitalinsats som erldgges vid
upplatelse av en bostadsratt. Bostadsrattens insats
ligger till grund for  fordelning av eventuellt
férmogenhetsvérde.

INTECKNING

Bostadsrattsforeningen upptar nodvandiga 1an mot
det att langivaren tar ut inteckning i fastigheten, som
da ska utgora sakerhet for lanen.

INTRESSEFORENING
Intresseféreningen dr Riksbyggens bostadsrétts-
foreningars intresseorganisation.

Intresseftreningen ar nast storsta agare i Riksbyggen
(se Riksbyggen ekonomisk férening).

INVESTERINGSLAN

Investeringslan ar det 1an som bostadsrattsféreningen
upptar for att finansiera byggprojektet, se vidare
finansiering.

KOSTNADSKALKYL

Kostnadskalkylen redovisar bostadsrattsféreningens
berdknade kostnader och utgifter samt innehaller en
ekonomisk prognos. Kostnadskalkylen skall granskas
av tva intygsgivare (se forhandsavtal).

KREDITIV

Kreditiv & de 1an som upptages for att finansiera
bostadsrattsforeningens verksamhet under byggtiden,
d v s huvudsakligen kostnader for entreprenader o
dyl. Kreditivkostnaden ingar i den totala
produktionskostnaden d v s dessa kostnader ingar i
den fasta ersattningen enligt RB-avtal.

KUNDTIDNING )
Riksbyggens tidning ”Oppet Hus”, utdelas till véra
boende och bosparare fem ganger per ar.

LAGFART
Kostnader for lagfart, ingar i produktionskostnaden.

LOKALFORENING

Lokala fackliga och andra folkrérelseorganisationer
ar medlemmar i Riksbyggen genom lokalféreningar.
Lokalféreningen &r en ideell forening. Foreningens
andamal ar

att framja en sund utveckling av forhallandena pa
byggnads- och bostadsmarknaden

att medverka i utvecklingen av Riksbyggens
stallningstaganden i samhalls- och boendefragor

att medverka i Riksbyggens opinionsbildning



att framja de kooperativa idéerna i sitt eget arbete och
i samverkan med andra organisationer som stdder
kooperativ utveckling

att medverka till markanskaffning och fastighets-
forvarv i samband med den verksamhet som
Riksbyggen bedriver

att bilda bostadsratts- och kooperativa hyresratts-
foreningar

att sprida kannedom om Riksbyggens verksamhet
samt

att verka for ett aktivt bostadssparande inom
Riksbyggen BoSpar.

LAN
Se finansiering.

MEDLEMSKAP

For att fa utva bostadsratten maste man vara
medlem i bostadsrattsforeningen. Styrelsen prévar
ansbkan om medlemskap i féreningen, varvid bland
annat hansyn tas till den sckandes betalningsférmaga.

MERVARDESKATT
All byggmoms som skall erldggas i projektet &r
medraknad i produktionskostnaden.

MILJO
Vid val av byggmaterial och produktionsmetoder
beaktas miljoaspekter.

PANTBREV
Pantbrevet ar sjdlva beviset pa att inteckning
utfardats i fastigheten.

PANTFORSKRIVNING

Varje bostadsréttsinnehavare har mojlighet att
pantforskriva sin bostadsrétt till [angivande bank som
sakerhet for ett eget upptaget lan.

RIKSBYGGENAVTAL (RB-AVTAL)
Vid genomférande av nybyggnadsprojekt med s k
RB-avtal tecknar bostadsrattsforeningen avtal med

Riksbyggen om utférande av det aktuella projektet
till ett fast pris. Alla kostnader, utom de for
fastighetsforvarv, ingar i det fasta priset.

Riksbyggens atagande med bostadsrattsforeningar
omfattar ocksd att med bostadsratt senast pa
avrakningsdagen — vilken ar sista dagen i den manad
som infaller fem (5) manader efter godkéand
slutbesiktning - foérvarva eventuellt ej upplatna
bostadsrattslagenheter.

RIKSBYGGEN EKONOMISK

FORENING

Riksbyggen ar en ekonomisk férening, som genom
sin medlemsstruktur har en bred forankring i manga
folkrorelser. Agarna ar bl a;

20 LO-forbund
Intresseforeningar
Lokalféreningar

KF

Folksam

Fackliga avdelningar
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RIKSBYGGENS 5-ARSGARANTI

Vid genomférande med RB-avtal atar sig Riksbyggen
att, inom fem ar fran det att samtliga lagenheter
upplatits, av foreningen forvarva avsagda lagenheter.
Garantin géller endast bostadsratter som avsagts av
bostadsréattshavaren/na, till vilken bostadsratten
ursprungligen blivit upplaten.

RANTEKOSTNADER

De lan som bostadsrattsforeningen upptar for att
finansiera  projektet framgdr av  projektets
kostnadskalkyl resp ekonomisk plan. For dessa lan
uppkommer réntekostnader och amortering.

Storleken pa de beddémda rantekostnaderna framgar
av kostnadskalkyl resp ekonomisk plan.

SLUTBESIKTNING

Fore inflyttning och nér entreprenaden ar fardigstalld
kommer slutbesiktning av bl a lagenheterna att &ga
rum. Besiktningen utfors av en besiktningsman som
ar gemensamt utsedd av Riksbyggen och bostads-
rattsforeningen.

Genom kallelse erbjuds bostadsrattshavaren att
narvara vid besiktningen. Bostadsrattshavaren



erhaller en kopia av besiktningsutlatandet avseende
”sin” ldgenhet. Eventuella fel kommer om mgjligt att
avhjélpas fore inflyttning.

STADGAR
Stadgar for bostadsrattsforeningen
enlighet med bostadsrattslagen.

upprattas i

T AXERINGSVARDE
Se fastighetstaxering.

UNDERHALL

Bostadsréattsforeningen och bostadsrattshavarna har
ett delat ansvar for underhallet av fastigheten. Nagot
forenklat kan sdgas att bostadsrattshavarna har
underhallsskyldighet inom  lagenheten  medan
bostadsrattsforeningen svarar for gemensamma delar
och det yttre underhallet. Av foreningens stadgar
framgar narmare vad som ingar i bostadsratts-
havarens underhallsskyldighet.

Kopare av bostadsratt i Riksbyggen kan ocksa erhalla
broschyren ”Vem svarar for underhallet”.

Viss del av arsavgiften avsatts for underhall av
fastigheten till en fond for planerat underhall.
Avsittning till foreningens underhallsfond sker
arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp
underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

UPPLATELSEAVTAL

Upplatelseavtalet, som skall grundas pa en
ekonomisk plan, ar bindande. Se dven Ekonomisk
plan. Avtalet tecknas mellan bostadsrattshavare och
bostadsrattsforening, varigenom bostadsratts-
foreningen upplater lagenhet med bostadsrétt.

ARSAVGIFT
Arsavgiften  skall ~ fordelas p&  foreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas

andelstal.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s& att de
sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans
med Ovriga intdkter ger tackning for fdreningens
kostnader samt avsattning till fonder.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostads-
rattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal fér annan lagenhet &n
bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads respektive kalender-
kvartals bdrjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post
eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen.
Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande
kontoret.

OVERENSKOMMELSE MED
KONSUMENTVERKET

Riksbyggen har traffat Overenskommelse med
Konsumentverket avseende marknadsforing av
bostadsrétter.
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