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A. Allmiinna forutséittningar

Bostadsriitsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2010-12-09 har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersitining, till féreningens
medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och
forelkommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden, Foreningen skall j sin verksambet dven |
ovrigt friimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsforssrjningen.

Upplatelse av bostadstitterna berdknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna bersknas ske med botjan i april manad 2014 och avslutas j oktober manad 2014.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd beddmningar gjorda
i augusti minad 2013.

Byggnadsprojektet genomfrs enligt avtal uppréttat 2013-09-25 mellan bostadsrittsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Uppsala Kvaragiirdet 67:2

Adress: Rabyviigen 30-38
753 31 Uppsala
Tomtarea: 2374,0 m?
Bostadsarea: 5023,5 m?
Lokalarea: 77,0 m?
Byggnadens antal och
utformning: 1 st flerbostadshus i 5 véningar.

Gemensamma anordningar

Byggnaden dr for virmeleveranser ansluten till Vattenfall.
Undercentral 4 beldgen i garageplan.

Elméatare for mitning av gemensam el-energi.

5 st Hissar.

Anslutning till TV, bredband, telefoni.

Gemensamma utrymmen
1 st miljostation pa garden.

2 st cykelrum i garageplan.

1 st barnvagnsrum/laddningsrum i trapphus 38.

Parkering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliggning

Gemensambhetsanliiggning Kvarngérdet ga:12 har inrdttas for att tillgodose foreningens fastighets behov av
dagvattenmagasin.

[ gemensamhetsantidggningen Kvarngtirdet ga: 12 ingdr 2 st fastigheter, Kvarngirdet 67:1 och 67:2. Fér
anliggningen nodviindigt utrymme upplats i féreningens fastighet Kvarngirdet 67:2.

Anliiggningen fSrvaltas via deldgarfSrvaltning.

Kostnaden for anliiggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststiillts av
Lantméterimyndigheten.

Foreningen svarar f8r 0,33/1~delar (33 %) av driftskostnaderna.

- Gemensamhetsanliggningen Kvarngirdet ga:13 har inréittats for att tillgodose freningens fastighets behov

av gemensamhetslokal,
I gemensamhetsanldggningen Kvarngirdet ga;13 ingér 2 st fastigheter, Kvarngirdet 67:1 och 67:2. For

anldggningen nidvindigt utrymme uppléts 1 fastigheten Kvarngérdet 67:1.

Anlipguingarna forvaltas via deligarforvaltning.

Kostnaden [dr anliggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillis av
Lantmaterimyndigheten,

Foéreningen svarar for 1/2 andelar (50 %) av drifiskostnaderna.

D#rutdver kommer gemensamhetsanldggning att inréittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av

dagvattenmagasin.

I gemensamhetsanliggningen kommer att ingd 2 st fastigheter, Kvarngirdet 67:2 och 67:3. For

anliiggningen nddvindigt utrymme beriiknas upplatas i deltagande fastigheter.

Anldggningarna kommer att forvaltas via deldgarforvaltning.

Kostraden for anliggningarnas drift och skitsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststillas av

Lantmiterimyndigheten.

Féreningen svarar for 1/2 andelar (50 %) av drifiskostnaderna, W



2013110504201

Servitut
Andamal
Gangvig
Tiltride

Raitstorhdllande Typ

Rattighetsbeteckning
0330-2010/35.1
0380-2012/140.1

Officialservitut
Ofticialseryitut

Kortfartad byggnadsbeskrivining

Grund

Stomme

Ytterviigg

Yittertak
Uppviirmningssystem

Ventilation

Liigenhetsforrid

Betongplatta pa betongpélar.

Prefabricerade vdpggar och bjilklagselement, platsgjuten betong samt stél.
Puts

Betongtakpannor/Plat

Fjirevirme

Mekanisk till- och franluft (FTX-system).

| st per lagenhet beldgna 1 killarplan alternativt i ldgenheten.

Kortfattad ligenhetsbeskrivaing

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Goly

KEidkammare/Forrad
Golv

K6k
Golv

Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Forsikringar

Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett

Ekparkett

Skipinredning, diskbink, diskmaskin, spishill, inbyggnadsugn och flikt,
Kyl/frys ilgh 1 -2 RK, dvriga Igh kyl och fiys.

Klinker

WC, handfat med kommod, spegel med belysning, duschutrustning,
duschhérna av klarglas samt handdukstork. Sképinredning, iviittmaskin
och torktumlare.

Klinker

WC, handfat med kommod, spegel med belysning, duschutrustning
samt handdukstork. Duschhorna av klarglas.

Fastigheten avses bli fullvardeforsiikrad hos Trygg-Hansa.

Byggfelsforsikring limnas av AmTrust International Underwriters Limited

W4
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling for féreningens fastighet, 28 800 000 kr
Byggnadskostnader, anslutningsavgifler, inkl mervirdesskatt. 175 600 000 kr
SUMMA 204 400 000 kr
Merviirdesskatt avseende uppférande av garage® 4 868 000 ki
Mervirdesskatt avseende uppfirande av lokal** 457 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 209 725 000 kr

*) Beritknat retroaktivt momslyft enligt ML, 9 kap 8 §. Enligl lecknat Rb-avtal metlan Brf Jaktfatken och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla detta momslyRR. Den ekonomiska planen forutsatter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet
{momsplikiig verksambet). Uthyraingen skall avsc minst en period pa 10 4. Beloppet ovan dr bedomt, skulle slutlig ntbetalning
fran Skatteverket avvika vppal eller nerdt skall ersiittning till Riksbyggen korrigeras pd motsvarande sitt.

+#%) Bersknal retroaktivt momsly(t enfigt ML 9 kap § §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Jaktfalken och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhilla hélften av detta momslyft. Den ckonomiska planen fSrutsétter att lokalen hyrs ut till momspliktig
verksamhet. Uthyrningen skall avse minst en period p 10 &r. Beloppet ovan fir bedomt, skulle slutlig utbetalning frdn
Skatteverket avvika uppéit cller nevfit skall erséttning till Riksbyggen korrigeras p& motsvarande sétt.

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostiider har dnnu ¢f faststillts men bersknas till 72 400 000 ke.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler® har dnnu ¢j faststiillts men beréknas till 2 489 000 kr.

*Taxeringsvirde lokal avser forutom komumersiclla lokaler ven garage.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lén Belopp Sikerhet Riéintesats* Bindningstid Amort plan
% c:adr

Lin | 15416 000 kr  Puntbrev 2,17 1 50-8rig scric
Lan2 15416000 ke Pantbrev 2,7 3 50-4rig serie
Lin 3 15416 000 kr _ Pantbrev 343 5 50-Arig serie
*) Rélator for ¢j terminssakrade 1an ovan ar angivna per 2013-09-25.
Summa Iin 46 248 000 kr
Insatser 158 152 000 kr
Summa 204 400 000 kr

Berdknad avdragsri(t for mervérdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C ovan 5325 000 kr

sow tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Jaktfalken och Riksbyggen
(86).

Summa finansiering 209 725 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgér av ligenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).
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E. Beriikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna dr prelimindra och grundar sig pd beddmningar gjorda augusti ménad 2013,
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bosttider

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgiftcrna férdelas efier
andelstal.

Arsavgifter Forbrukning

Individuellt uppmét forbrukning? per Igh av hushilisel (beddmda kostnader).

Y Drifikostnader som bostadsrattshavaren skajl svara for utover drsavgift bostider bedoms uppgd
1l c:a 100-500 ke/manad och [gh. Bostadsidttsfireningen debiterar den enskilde
bostadsrdttshavaren dessa kosinader efier individitel! forbivkning,

Avvikelser av de individuellt uppmiitta driftkostnaderna kan forekomma for bostadsritis-havaren
beroende pd hushdllets sammansdtining och levnadsvanar.

Ovriga intéitkter
Hyresintéikter lokaler exkl moms.

Hyror bilplatser (45 st garageplatser 4 640 kr/iméanad exk! moms).

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor
Amortetingar

3 189 900 kr

250 000 kr

92 000 kr

345 600 kr

3 877 500 kx

1278 800 kr
74 300 kr

(Yo¥
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Driftkostnader inkl individuell miitning samt moms i
Jorekommande fall

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice

Fastighctsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestiidning (ink! snrdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsdkringar

Uppvirming

Elférbrukning (Féreningens forbrukning)
Hushallsel *

Vattenforbrukning

TV/Data/Tele
Renhalining/sophiimtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning
Forbrukningsmaterial

18 foregdende sida.
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt

SUMMA KOSTNADER

Utrymme for avsitining till underhdlisfond och avskrivaingar

utiver ovanstiende amortering.

SUMMA

22 For de forsta femton dren utgdr enligt nu géllande regler ingen fustighetsavgifi pa bostdider.

Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

1803 000 kr

24 900 kr

3181 000 kr

696 500 kr

3 877 560 kr
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. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innehdlla foljande bostadsliigenheter:

Hus or Beridknad tidpunkt for
Littera Antal inflyttning
1 RK 2RK 3 RK 4 RK 5 RK S:a
1 8 19 24 10 4 65 april-oktober 2014
Summa 8 19 24 10 4 G5
Lokaler
Hus nr Lokalens Ménads-
Littera | Lokalnr Area anvindning Arshyra hyra
1 1 77 Butik/Kontor 92 000 7 667
Summa 1 77 92 000
Biluppstiillning antal platser
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall VYarm Under ra Med tak| Utan tak
46

o
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sid: 171

Riksbygaen

Avd. Affarsstod & Utveckling Ldgenhetsforteckning

Stockholm Jaktfalken, RBA (41139) dat: 2013-10-25

Objekts | LMV }Van.] Lgh Lagenhetsbeskrivning Manads-] Andels- |Driftkostn

nr nr nr | typ | Area Lghl {RK)| BadWC Balkong Insats |Arsavgift] avgift tal per man

1201 1001 1 1 650, 2 RK B U 1 945 000 40 639 3387 0.,012740 300
1202 | 1002 1 2 415 2 RK B 095 000 31897 2658 0,009999 200
1203 1003 il 3 435 2 RK B u 1435 000 35513 2989 0,011133 200
1301 1101 2] 12 855 3 RK B ingl B/B 2850 000 63 730 4477 0,016844 400
1302 1102 2 13 415, 2 RK B B 1315 000 33 544 27951 0,010516 200
1303 1103 2| 14 68,5 2 RK B ingl B/B 1930 000 45 115 3760 0,014143 300
1401 1201 3| 12 8551 3 RK B Ingl B/B 2 800 000 53 730 4477 0,016844 400
1402, 1202 3] 13 418] 2 RK B B 1 455 000 33 544 2795 0010516 200
1403 1203 3l 14 685 2 RK B Ingl B/B 1980 000 45115 3760 0014143 300
16501 1301 4] 21 775 3 RK B Ingl B/B 2710 000 51457 4288 0,016131 300
1502 1302 4] 14 6851 2 RK B Ingi B/B 2030 000 45 115 3760 0,014143 300
1601 1401 5| 22 1195 5 RK B,WeD B 4 300 000 69 538 5795 0,021799 500
2201 1001 11 4 770 3 RK B Ingl U 1 870 600 47 489 39571 0,014887 300
2202 1002 1 8 735 2 RK B U 1650 600 44228 3686| 0,013865 300
2301 1101 2| 15 770 3 RK B Ingl B 1925 600 47 874 3989] 0,015008 300
2302 1102 2; 18 89,00 3 RK B Ingl B/B 2 550 000 54618 45821 0,017122 400
240 1201 3] 15 77,0 3 RK B Ingl B 2 080 000 47 874 3989 0,015008 300
2402 1202 3 186 890, 3 RK B Ingl B/B 2 600 000 54 618 4 552 0,017122 400
2501 1301 41 15 77,0 3 RK B Ingi B 2 200 000 47 874 3989 0,015008 300
2502 1302 a1 16 89,00 3 RK B Ingl B/B 2 650 000 54 618 4 552 0,017122 400
2601 1401 5| 15 7700 3 RK B8 ingl B 2380000 47874 3989 0,016008 300
2602 1402 51 23 103,0] 4 RK B Ingl B/B 3700 000 61 147 5096 0,019169 400
2701 1501 6| 26 1050 2 RK B,We¢ BIT 3 050 000 58753 4896f 0,018418 400
3201 1001 1 6 108,00 4 RK B,wcbh U 2725000 62 445 5204} 0,019576 400
3202 1002 1M 7 30,0l 1 RKv B u 1031000 25 841 2 153] 0,008101 100
3203 1003 1 8 34,5 1 RKV B U 4031000 27 524 2294 0,008629 100
3204 1004 1 6 108,01 4 RK B.WcD u 2725000 62 445 5204 0,019576 400
331 1101 2| 17 10500 4 RK BWcD Ingl B/B 2995 000 63 841 5320f 0,020014 400
3302 1102 2| 18 39,0 1 RK B B 1 300 000 30494 2541 0,009560 200
3303 1103 2| 18 39,0 1 RK B B 1 300 000 30 494 2 541 0,000560 200
3304 1104 21 17 105,00 4 RK B,WeD Ingt B/B 3210 000 63 841 5320 0,020014 400
3401 1201 31 17 10501 4 RK B,WcD Ingl B/B 3210 000 83 841 §320f 0,020014 400
3402 1202 3] 18 3900 1 RK B B 1 380 000 30494 2 541 0,008560 200
3403 1203 3] 18 39,0] 1 RK B B 1380 000 30 494 2541 0,009560 200
3404 1204 3 17 1050 4 RK B,WcD Ingl B/B 3420 000 63 841 5320 0,020014 400
3501 1301 41 17 105,0f 4 RK B,WcD Ingl B/B 3420 000 63 841 5320 0,020014 400
3502 1302 4] 18 38,00 1 RK B B 1460 000 30494 2 541 0,009580 200
3503 1303 4] 18 39,00 1 RK B B 1460 000 30 494 2541 0,009560 200
3504 1304 41 17 105,01 4 RK B,wcD Ingl B/B 3620 000 63 841 §320| 0,020014 400
3601 1401 5] 24 1320/ 5 RK | BWcDWcD B/B/B 4 850 000 80 838 6736 0025342 500
3602 1402 5| 24 132,01 5 RK | BWeD,WeD B/BB 4 850 000 80 838 6736] 0,025342 800
3701 1501 6] 27 920 3 RK B T 3 450 000 54 038 4503f 0,016940 400
3702 1502 6| 27 920! 3 RK B T 3450000 54 03§ 4503] 0,018940 400
4201 1001 1 9 69,5] 2 RK B u 1890 000 42732 3 561 0,013398 300
4301 1101 2| 19 876 3 RK B B 2 450 000 51 6559 42971 0,016163 400
4302 1102 2] 20 775 3 RK B Ingl B/B 2310000 50727 42271 0,015902 300
4401 1201 3 19 87,6] 3 RK B B 2 450 000 51 559 4297 0,016163 400
4402 1202 31 20 77,8 3 RK B Ingl B/B 2480000 50 727 4227 0,015902 300
4501 1301 4] 19 875 3 RK B B 2 550 000 51 559 4297 0,0161863 400
4502 1302 4] 20 775 3 RK B Ingl B/B 2 600 000 50 727 4227 0,015802 300
4601 1401 5| 25 102,00 4 RK B B 3265000] 58276 4856| 0,018269 400
4602 1402 51 20 775] 3 RK B Ingl B/B 2700000 50727 4227 0,015902 300
4701 1501 6| 28 1045 2 RK B BT 2 950 000 58 566 4880] 0,018360 400
5201 1001 i1 3 49,5 2 RK B u 1380 000 35513 29591 0,011133 200
5202 1002 11 10 41,5 2 RK B U 1370 000 33 144 2762f 0,010390 200
5203 1003 1 1 89,0 3 RK B Uiy 2850000 53279 4 4401 0,016702 400
5301 1101 2] 14 685 2 RK B Ingl B/B 2 055 000 45 115 3760 0,014143 300
5302 1102 2l 13 415 2 RK B B 1455 000 33 544 2798] 0,010516 200
5303 1103 21 12 855 3 RK B Ingl B/B 2900 000 53730 44771 0,016844 400
5401 1201 3] 14 68,5 2 RK B Ingl B/IB 2130 000 45115 3760 0,014143 300
5402 1202 3} 13 41,6f 2 RK B B 1 570 000 33 644 27951 0,010516 200
5403 1203 3} 12 855 3 RK B Ingl B/B 3 050 600 53730 4 4771 0,016844 400
5501 1301 4| 14 68,5 2 RK B ingl B/B 2190000f 45115 3760{ 0014143 300
5502 1302 41 21 775 3 RK B Ing! B/B 2790 000 51457 4288] 0,016131 300
5601 1401 51 22 119,65 5 RK BwcD B 4 300 000 69 538 §795] 0,021789 500

| 158 152 000| 3 189 900] 265 825)

1,000000] 21 000}

%

utskrift:2013-10-25/ 12:36 %\},\
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ldgenhetsareorna dr gjorda digitalt pa ritning.

Stockhiolm 2013 /0 ~25

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING JAKTFALKEN 1 UPPSALA,
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsriittsforening Jaktfalken i Uppsala.

Undertecknade, som for det #ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2013-10-25 f&r hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdimmer verens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som #r kéinda fr oss. I planen gjorda berfikningar ar vederhiftiga och den
ckonomiska planen framstér som hallbar, Vidare anser vi att forutstittningarna enligt 1 kap, 5 §
Bostadsrétislagen v uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsitittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats inteiffar ndgot som &dr av vésentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet
far foreningen inte uppldta [4genheter med bostadstéit forrdn en ny ekonomisk plan uppriitats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2013-10-21

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2010-12-09

Riksbyggenavtal, upprittat 2013-09-25

Kopekontrakt, fastighet uppriittat 2013-09-25

Hyresavtal garage, upprittat 2013-09-235

Hyresgaranti garage, uppriittat 2013-09-25

Hyresgaranti lokal, upprittat 2013-09-25

Kreditoffert daterad 2011-12-05, med komplettering per mejl daterad 2013-09-25
Drifikostnadsberikning, upprittad 2013-09-06

Berdkning av taxeringsvirde, utskriftsdatum 2013-10-25

HEMHEEEERE

P& grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omd6ime uttala ait planen enligt var
uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Av Boverket forklarade behﬁl’iga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.




