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Org nr 717600-7339

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Torsdag den 4 juni 2015 kl. 19.00

Plats: Lotenkyrkan, Heidenstamstorg

DAGORDNING:

a) Stammans oppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

C) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jémte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstraknare.

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framléggande av revisorernas berattelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning.

0) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

S) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av

foreningsmedlem till féreningsstémman i stadgeenlig ordning
inkomna arenden.
t) Stammans avslutande.

STYRELSEN, 2015-05-19
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Forvaltnings-
berattelse

Féreningens verksamhet

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

[T T T TV o 57 P Al i e ot =7 M |
Styrelsen for RB BRF FERLINSGATAN
far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningen har till indamal att fiémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 Uppsala kommun med dérpé uppforda byggnader med
156 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastighetens adress dr Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 46 70 32

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

50 115

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Arsavgifter

33 090 m?
12 240 m?

89217 000 kr
89 217 000 kr

Féreningen 4ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 d4 den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héjning med 10% pé

arsavgifter frén 1 januari 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m*/ér.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 479 tkr och planerat underhall for 3 303 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2013 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1 600 tkr per ar for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 131 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Tidigare utfért underhall Ar

Fonsterbyte 2012

Takrenovering (2 tak) 2013/2014

OVK 2013

Mark/tridgérdsarbete 2013

Arets utforda underhall Belopp tkr
Trapphus 2014 47
Installationer 2014 364
Tak 2014 2 609
Markytor 2014 283
Planerat underhall Ar

Stambyte VA/el 2015/2016

Virmekulvert 2015/2016

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sweax Fastighetsskotsel

Mobil Park Parkeringsbevakning
ComHem Kabeltv

Securitas Rondering/Storningsjour
Telia Fiber
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Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen haft f6ljande
sammansittning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamédter Utsedd av
Birgit Moberg Ordférande Stimman 2015
Lena Ahs Sekreterare Stémman 2015
Igor Lokot Ledamot Stdmman 2015
Lars Borg Ledamot Stimman 2016
Svante Forsstrém Ledamot Stamman 2016
Magnus Reinmar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Elisabeth Olofsson Stamman 2015
Hans Jivander Stimman 2015
Hakan Backman Stdimman 2015
Iyad Sarah Stémman 2016
Lars-Olov Hellstrom Stamman 2016
Frida Favre Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Christer Rudén Revisor Stdimman
Folkesson Rad & Revision Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant

Stig Karlsson Stdmman
Valberedning

Kristina Wickstrom Valberedning Stdimman
Stanley Stillesjo Valberedning Stimman
Uno Wahlstrand Valberedning Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat dr lagre én foregdende &r bland annat p.g.a.en hogre kostnad for underhall

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 091 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1060 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3). Férindringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frin dldre
arsredovisningar.

g (
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Handelser under rikenskapsaret
Vi vill borja med att tacka styrelsen och dvriga som engagerat sig i och for bostadsrittsforeningen under det

géngna aret.

Forutom det ordinarie styrelsearbetet har styrelsen under verksamhetsaret arbetat mycket med forarbetet infor
stamrenoveringen. Projektledare har intervjuats och styrelsen beslutade att anlita Rambdll. Informationsmoten om
stamrenovering har hallits dér boenden har kunnat stilla fragor om allt som ska hinda. Dérefter holls en extra
stimma dir mer 4n tva tredjedelar rostade for en stamrenovering. Stamrenovering kommer att utforas frén februari
2015 till mars 2016.

Cykelrensning har genomforts, detta &r var det ca 40 cyklar som kunde rensas bort. Cykelrensning genomftrs
atminstone 1 gang per ar, méngden 4r férvanande.

Sweax som skoter vara fastigheter har utsett Risto till vér omradesansvarig hos Sweax.
Vilka 6vriga beslut har d& genomforts under éret:

« Néithuvar har satts upp pa taken for att undvika att faglar flyger in i husen.

« Alla tak dr nu omlagda.

« Utebelysning har bytts ut och belysning har tillkommit vid nedersta garageldngan.
« Platlisterna pa balkongerna &r nu omlagda.

« Elen 4r 4ntligen borta fran vart gamla skyddsrum, nu ér centralen ovan mark.

« Plantering av blomlokar, vi ser fram emot véren nér resultatet syns.

« Sanden har rengjorts pa alla lekplatser.

« Cykelstill har tagits bort for att utryckningsfordon ska lttare komma fram.

« Oppningshjilp till tvéttstugor och soprum har installerats.

« Inventering och upprustning av vissa uteplatser

En fréga vi brottas med é&r:
Vad ska vi géra med det gamla skyddsrummet?

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 192

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Roérelsens intdkter 8 639 8249 7792 7118 7 081
Arets resultat - 32 1010 1338 1602 1763
Balansomslutning 21784 21 830 22116 20718 21 587
Soliditet 90% 90% 84% 83% 73%
Likviditet 403% 375% 215% 565% 572%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 675 643 612 557 557
Underhallsfond, kr/m? 1379 1156 1112 1016 889
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1524 540

Arets resultat fore fondfordndring -31 546

Summa overskott 1492 994

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 600 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3303 122

Att balansera i ny rékning 3196116

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 8599 011 8207379
Ovriga rorelseintékter 2 39614 41217
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 8 638 625 8248 596
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 064 666 -5763 614
Fastighetsadministration 4 -273 641 -282 528
Personalkostnader 5 -305073 -214 860
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgéngar -1 091 260 -1 062 898
Summa rorelsekostnader -8 734 640 -7 323 900
Rorelseresultat -96 015 924 696
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 1104 984
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 63 365 103 303
Rintekostnader och liknande poster — - 18612
Summa finansiella poster 64 469 85675
Arets resultat - 31546 1010 371
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 290 727 13 381977
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott 9 585153 100 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 875 880 13 481 977
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 000 12 100
Summa finansiella anliggningstillgangar 12 000 12 100
Summa anléggningstillgangar 12 887 880 13 494 077
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5233 5383
Ovriga fordringar 10 220 092 94 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 210 624 108 903
Summa kortfristiga fordringar 435 949 208 709
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 6 500 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 500 000 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 960 427 2127 424
Summa kassa och bank 1 960 427 2127 424
Summa omsittningstillgangar 8 896 376 8 336133
SUMMA TILLGANGAR 21 784 256 21 830 210
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138
Fond for yttre underhall 16 873 311 14 145 800
Summa bundet eget kapital 18 085 449 15357938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 524 540 3241 680
Arets resultat -31546 1010371
Summa fritt eget kapital 1492 994 4252 051
Summa eget kapital 19 578 443 19 609 989
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 740 024 930 342
Skatteskulder - -28742
Ovriga kortfristiga skulder 15 297 044 302 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1168 734 1015672
Summa kortfristiga skulder 2205 802 2220221
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 784 246 21 830 210
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 18 225 700 18 225 700
Summa stillda sdkerheter 18 225 700 18 225 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frdn 1
januari 2014 men har ¢j medfort ndgra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

o 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7 112 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 20 2020
Fastighetsforbattringar Linjar 20 2018-2020
Cykelhus Linjar 15 2020-2023
Dropstop Linjdr 10 2017
Fonster Linjar 30 2042
Garageportar Linjér 15 2025
Markvirdet #r inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 8261 616 7 872 690
Hyror, garage 184 420 185670
Hyror, p-platser 159 310 160 207
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 920 - 1040
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5415 -5810
Rabatter — -4 338
8599011 8207379
Not2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 37 680 37700
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 70 -
Atervunna fordringar 1104 -
Inkassointakter 900 360
Ovriga rorelseintikter - 3157
39614 41217
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader

Reparationer 479 497 815333
Sjélvrisk 10 900 -
Underhall 3303 122 1472 489
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 204 022 202 930
Forsdkringspremier 95 025 83114
Kabel- och digital-TV 70 048 80 866
Fastighetsskotsel 635 754 589 596
Tradgardsskotsel - 7 622
Aterbiring fran Riksbyggen - 4 600 -2 500
Systematiskt brandskyddsarbete 2 052 1150
Stiddning gemensamma utrymmen 159 376 148 055
Obligatoriska besiktningar -6 883 175 888
Bevakningskostnader 45 872 46 562
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - 13 857
Sné- och halkbekdmpning 6 684 26 063
Forbrukningsmateriel 20 064 11468
Vatten 323 812 322 420
El 307 189 310358
Uppvérmning 1213921 1272013
Sophantering och dtervinning 198 812 186 330
7 064 666 5763614

Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 161 340 179 179
Lokalkostnader 4725 3350
IT-kostnader 2483 324
Juridiska kostnader 1125 650
Arvode, yrkesrevisorer 13 125 10 000
Maoteskostnader 23756 13 739
Ovriga forvaltningskostnader 6563 22 000
Representation 3300 1500
Kontorsmateriel 35366 40 554
Medlems- och foreningsavgifter 11232 11232
Kopta tjdnster 3913 -
Konsultarvoden 6613 -
Ovriga externa kostnader 100 —
273 641 282 528
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 65 000 58 683
Sammantridesarvoden 137 900 91 000
Arvode till valberedningen 3999 4 000
Ovriga ersittningar 19013 8 626
Arvode vicevird 8237 7 500
Ovriga kostnadsersittningar 8728 -
Foreningsvald revisor 4000 4 000
Summa 246 877 173 809
Sociala kostnader 58 196 41 051
305073 214 860
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 475913 475913
Standardforbittringar, Vitrumsrenovering 267 692 267 692
Cykelhus 102 305 102 305
Garageportar 24 940 24 940
Fonster 220 410 192 048
1091 260 1 062 898
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 2 565 2031
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 59 850 100 598
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 101 -
Ovriga rinteintikter 849 674
63 365 103 303
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 11 686 606 11 686 606
Mark 1977 200 1977 200
Standardforbittringar 1198 203 1 198 203
Standardforbéttringar 12 345 930 12 345 930
Markanlédggning 364 000 364 000
Summa anskaffningsvéarden 27 571 939 27 571 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9179 515 -8 623 722
Standardforbittringar -4 646 437 -4 139 332
Markanldggningar - 364 000 - 364 000
-14 189 952 -13 127 054
Arets avskrivning byggnader -475913 -475913
Arets avskrivning standardforbéttringar - 615347 - 586 985
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15281 212 -14 189 952
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 290 727 13 381977
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Stamrenovering 585153 100 000
585153 100 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 49 802 -
Fastighetsavgift/skatt 27 650 -
Skattekonto 95272 94 423
Andra kortfristiga fordringar 47 368 —
220092 94 423
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintékter 3033 6017
Forutbetalda forsikringspremier 114 769 11912
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 924 57 936
Forutbetald renhallning 3833 3833
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 512 17 512
Ovriga forutbetalda kostnader - 11 468
Ovriga periodiserade kostnader 24 553 -
Ovrigt — 225
210 624 108 903
s/
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 500 000 6 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 6 500 000 2015-01-08
6 500 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5044 5044
Forvaltningskonto i Swedbank 1 955383 2 122 380
1960 427 2127 424
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 1212138 14 145 800 3241 680 1010371
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 2 600 000 -2 600 000
Disposition enl arsstimmobeslut 1010371 -1 010371
Avsittning till underhallsfond 1 600 000 -1 600 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1 472 489 1472 489
Arets resultat -31 546
Vid érets slut 1212138 16 873 311 1 524 540 -31546
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 294 943 302 949
Skuld sociala avgifter och skatter 2100 —
297 044 302 949
7
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2014-12-31 2013-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 35768 30 190

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 69 771 -

Upplupna elkostnader 44133 45 648

Upplupna virmekostnader 203 954 168 921

Upplupna kostnader for renhallning - 3235

Upplupna revisionsarvoden 4000 —

Upplupna styrelsearvoden 132 441 96 085

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 50 924 8387

Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 627 744 663 207
1168 734 1015672

Uppsala 2015
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen p4 grundval av vér revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte

innehaller vésentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i

arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ér forenlig med érsredovisningens

ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for &r 2013 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 9 maj 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan f6r &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det
4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersédttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med

bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbiattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens Iangsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stdllda sékerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Driftkostnader 7064 666 5763614
Fastighetsadministration 273 641 282 528
Personalkostnader 305073 214 860
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar 1091260 1062898
Summa kostnader 8734640 7 323 900
Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella Ovrigt
anlaggningstiliga 5%
ngar

13%

Driftkostnader
82%
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stéddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjsnster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

|

5’
4
|
Uppvéarmning \‘
17% \

Fastighetsskotse
|

9%
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Reparationer
7%

Underhall
47%

Bilaga

2014

479 497
10 900
3303 122
204 022
95 025
70 048
635 754
0

-4 600
2052
159 376

- 6883
45872

0

6684

20 064
323 812
307 189
1213921
198 812
7 064 666

2013

815333
0

1472 489
202 930
83114
80 866
589 596
7 622

-2 500
1150
148 055
175 888
46 562
13 857
26 063
11 468
322420
310358
1272013
186 330
5763614



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stdadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

Bilaga

2014 2013
12240 12240
Kr/ kvm Kr/ kvm
39 67

1 0
270 120
17 17

8 7

6 7

52 48

0 1

0 0

0 0

13 12

-1 14

4 4

0 1

1 2

2 1

26 26
25 25
99 104
16 15
577 471



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening déir de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlitas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi ér ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av

styrelsen for RB BRF FERLINSGATAN i

FERLINSGATAN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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