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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlitas pd samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsréittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfoérvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Tisdag den 27 maj 2014 kl. 19.00

Plats: Lotenkyrkan, Heidenstamstorg

DAGORDNING:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stdmmoordférande.

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

)] Framlaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning.

0) Beslut om stédmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stsmman hanskjutna fragor samt av

foreningsmedlem till foreningsstamman i stadgeenlig ordning
inkomna arenden.
t) Stammans avslutande.

STYRELSEN, 2014-05-09
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Styrelsen for RB BRF FERLINSGATAN

FOrValtnlngS- Jfar hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Birgit Moberg Ordforande Stimman 2015
Lars Borg Vice ordforande Stimman 2014
Lena Ahs Sekreterare Stimman 2015
Svante Forsstrom Ledamot Stdmman 2014
Igor Lokot Ledamot Stdimman 2015
Andreas Ekstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Elisabeth Olofsson Stdimman 2015
Hans Jivander Stdmman 2015
Héakan Backman Stdamman 2015
Lars-Olov Hellstrom Stamman 2014
Hakan Gabrielsson Stdimman 2014
Mikael Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Christer Rudén Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Stig Karlsson Stdamman
Valberedning

Uno Wahlstrand Valberedning Stdamman
Kristina Wickstrom Valberedning Stdimman
Stanley Stillesjo Valberedning Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 Uppsala kommun med dérpa uppférda byggnader med 156
lgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1968. Fastighetens adress dr Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 46 70 32

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

50 115
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Total tomtarea: 33 090 kvm

Total bostadsarea: 12 240 kvm
Arets taxeringsvirde 89217 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 76 039 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriattstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Uppland.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséiret utfort reparationer for 815 333 kr och planerat underhall for 1 472 489 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan
Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 16 miljoner for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 600 tkr (130 kr/kvm).

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2012 Balkongparti med tillhorande fonster ej inkluderat
Utfért underhall Ar Kommentar

Takrenovering (2 tak) 2013 Enligt underhallsplan

Ventilationssystem 2013 Rengodring ventilationsystem/flaktar
Mark/tridgardsarbete 2013 Mark och tridgardsarbeten

Planerat underhall Ar Kommentar

Takrenovering (slutfors) 2014 Enligt underhallsplan

Stamrenovering 2015 Enligt underhallsplan

Virmekulvert 2015 Enligt underhéllsplan

Styrelsen beriknar att ovan underhéllsatgirder ska tickas av fonderade medel samt
finansieras genom nyupptagna lan och genom hdjda arsavgifter

Miljo

Féljande atgdrder har bostadsréttsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen. Féreningen anvénder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper. Bokslutet 4r upprittat i datamiljé
utan anviindande av papper. Samtligt hushallsavfall killsorteras. Féreningen har fjérrvirme som &r ett miljévénligt
uppvirmningssitt. Energideklaration har upprittats.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 28 maj 2013 och extrastimmor den 24 januari, 11 mars

samt 6 maj 2013. Styrelsen har hallit 13 protokollforda styrelseméten samt 5 protokollforda AU-méten.
189 (2013-12-31)

Antal medlemmar:

Ekonomi

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader

350
300 — e —= o
250
200
150
100
50
- . I * <+ i n = 4 P
2009 2010 2011 2012 2013
—&— Ranta, kr / kvm
—ii— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 8249 7792 7118 7 081 7 096
Arets resultat 1010 1338 1602 1763 1729
Balansomslutning 21 830 22 116 20 718 21 587 22902
Soliditet % 90% 84% 83% 73% 61%
Likviditet % 375% 215% 565% 572% 560%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 643 612 557 557 557
Driftskostnad, kr / kvm 286 286 295 287 270
Rénta, kr / kvm 2 7 14 21 28
Underhallsfond, kr / kvm 1156 1112 1016 889 778
Lan, kr / kvm 0 120 133 335 592

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en h6jning med 5% pé
arsavgifter fran 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 643 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 20 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 10 st).

Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsrit.

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sweax Fastighetsskotsel

Mobil Park Parkeringsbevakning
ComHem Kabeltv

Securitas Rondering/Stérningsjour
Telia Fiber

Styrelsens verksamhetsberattelse
Vi vill borja med att tacka styrelsen och dvriga som engagerat sig i och for bostadsrittsforeningen under det
gdngna aret.

Férutom det ordinarie styrelsearbetet har ledamdterna under verksamhetsaret bérjat arbeta med projekt, vi har till
exempel en belysningsgrupp som ser dver belysningen i vart omréde. Aven ett AU (arbetsutskott) har valts for att
kunna ta beslut snabbare.

Styrelsen har tagit fram en l&ngsiktig plan for vara gardar. Cykelstéll ska tas bort for att underlétta for
utryckningsfordon. Vi har manga olika slags buskar och triad som behdver olika sorts tillsyn.

Cykelrensning har genomforts, detta &r var det ca 50 cyklar som kunde rensas bort. Cykelrensning kommer att
genomforas arligen 1-2 ganger. Vi mérker att behovet finns och vi undrar var alla cyklar/mopeder kommer ifién.

Parkering/garagekon minskar, att fa parkering med eller utan el gar fort, dock &r det ko till garage, men den &r inte
alls s& lang som den varit. Den som fick garage sist p& aret hade “bara™ stétt 3,5 ar i ko.

Statuskontrollen som genomfordes 2012 innebar en del atgérder. Kontrollen visade bland annat att vi hade 23
badrum med férhojda fuktvirden. Efter vidare kontroller var det tre badrum som var méste att totalrenoveras och

12 badrum som delrenoverades. Vi byggde en duschhdrna utanfor Ferlinshornan sé att de boende kunde tvaga sig.

Vilka beslut har da genomf6rts under éret:
* Ledstingar har satts upp vid tva ingéngar

* Container dér vi kan slinga storre sopor (dock EJ el) har vi &ret runt stdende vid géstparkeringarna

* Extra stimma holls angéende uppdrag att utreda om stamrenovering. Dir fick styrelsen i uppdrag att utreda
renoveringsbehov.

* Pergolarna pa ovre gérden har dven den blivit av med sitt tak for att stédvja hogljudda besok.
* Vi har bytt ut tvé tak pé grund av vattenldckage.

* Soprummen har mélats invéndigt, och en planka har satts upp for att ta emot sopkirlen. Skyltar sitter uppe vid
varje sopkérl, sé att alla ska kunna sortera soporna pé ritt stille.

* Staket har satts upp vid hdrnet av Ferlinsgatan 101, pa grund av att bilar har borjat kéra in pa gérdarna via
griasmattan.

* Felanmilan till vér fastighetsskotare kan goras via Internet férutom telefon.

* 1 varat gamla skyddsrum som finns under parkeringarna finns elen till parkeringarna denna méste bort eftersom
vatten kommer in i skyddsrummet. Skyddsrummet &r utdomt sedan linge. Arbetet fortgar med detta.
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* Nt har satts upp vid takhuvarna bland annat for att inga smadjur ska komma in.
* Systematiskt brandskyddsarbete har paborjats.
* Fiber har installerats i féreningen av Telia efter en extra-stimma

Beslut som tagits, men ej verkstillts:
* Resterande tak kommer att bytas ut.

* Projektledare har tillsatts (Ramboll) for att komma med forslag till stimma infor en eventuell stamrenovering,.

Styrelsen tar tacksamt emot forslag och idéer frén er medlemmar. Ta gérna kontakt med ndgon i styrelsen, eller
anvind de brevlddor som finns i tvittstugorna.

Slutligen vill styrelsen tacka medlemmarna for visat fortroende under det géngna verksamhetsaret,

Styrelsen

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3241680
Arets resultat fore fondforandring 1010371
Summa dverskott 4252 051

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Avsittning till underhéllsfond -1 600 000
Extra avsittning till underhallsfond -2 600 000
Ianspraktagande ur underhéllsfond 1472 489
Att balansera i ny rikning 1524 540

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 8218 567 7 750 401
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -11188 -3450
Ovriga forvaltningsintikter 3 41217 45284
8248 596 7 792 235
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 815333 -215 886
Planerat underhall 5 -1 472 489 -1 259 589
Fastighetsavgift/skatt -202 930 -225330
Driftkostnader 6 -3 502 105 -3 506 133
Ovriga kostnader 7 - 53286 -51225
Personalkostnader 8 -214 860 -204 759
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 062 898 -1 073 265
-7 323 900 -6 536 188
Rorelseresultat 924 696 1256 047
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlédggningstillgdngar 984 1200
Rinteintikter och liknande poster 10 103 303 192 180
Réntekostnader och liknande poster 11 -18 612 - 82 387
85675 110 992
Resultat efter finansiella poster 1010 371 1367 039
Inkomstskatt — - 28997
Arets resultat 1010 371 1338 042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 13 381 977 14 444 875
Pagéende byggnation och forskott 100 000 100 000
13 481977 14 544 875
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav 13 12 100 12 100
Summa anléggningstillgangar 13 494 077 14 556 975
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5383 300
Skattefordringar - 6 341
Ovriga fordringar 14 94 423 197 924
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 108 903 151 461
208 709 356 026
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 6 000 000 6 000 000
Kassa och bank
Handkassa 5044 2207
Avrikning med Swedbank 2 122 380 1200 364
2127 424 1202571
Summa omsittningstillgangar 8 336 133 7 558 597
SUMMA TILLGANGAR 21 830 210 22 115 572
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1212138 1212138

Underhallsfond 14 145 800 13 605 389

15357938 14 817 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3241 680 2 444 049

Arets resultat 1010371 1338 042
4252 051 3782091

Summa eget kapital 19 609 989 18 5699 618

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 — -

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 - 1 468 853

Leverantorsskulder 930 342 484 873

Skatteskulder -28742 -1

Medlemmarnas reparationsfonder 302 949 312 099

Ovriga kortfristiga skulder - 37 196

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1015672 1212934
2220221 3515954

Summa skulder 2220 221 3515954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 830 210 22 115 572

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 18 225 700 18 225 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

&P

Q@x



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa riakenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intédkt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan ber#knas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsriittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hidnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgangen kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 20 2020
Fastighetsforbéttringar Rak 20 2018-2020
Cykelhus Rak 15 2020-2023
Dropstop Rak 10 2017
Fonster Progressiv 30 2042
Garageportar Rak 15 2025
Markvirdet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7 872 690 7 493 531
Hyror, garage 185 670 150 183
Hyror, p-platser 160 207 106 687
8218 567 7 750 401
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1040 - 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5810 -2700
Rabatter - 4338 —
-11188 -3450
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 37700 37 680
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 6
Inkassointékter 360 480
Ovriga rorelseintékter 3157 7118
41217 45284
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Reparationer
Bostidder - 944
Vattenskador 634010 -
Tvittstugor 18 677 13 812
Gemensamma utrymmen 11 900 12 342
Installationer 69 032 48 763
Vatten/Avlopp 28 246 18 525
Virme - 1 966
Ventilation — 9 844
Elinstallationer 4 825 1921
Huskropp 11500 -
Gérdar och gronanlédggningar 25 861 41015
Garage och parkeringsplatser 11282 59 104
Sjdlvrisk — 7 650
815333 215 886
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 49 231 -
Tvittstugor — 41988
VA/Sanitet 37500 -
Viérme 80 769 -
Ventilation 101 225 -
Huskroppar 592 138 1177 663
Gardar och grénanlédggningar 301 611 39938
Garage och parkeringsplatser 310015 —
1472 489 1259 589
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 83114 81 087
Forvaltningsarvode 179 179 158 713
Kabel-TV 80 866 112 996
IT-kostnader 324 -
Juridiska kostnader 650 1 000
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 91750
Moteskostnader 17 089 10 744
Ovriga forvaltningskostnader 22 000 =
Fastighetsskotsel 589 596 553 555
Triadgardsskotsel 7 622 2 409
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2500 -3200
Systematiskt brandskyddsarbete 1150 1275
Stiddning gemensamma utrymmen 148 055 143 748
Statuskontroll 175 888 -
Bevakningskostnader 46 562 49792
Kopta tjénster, Anticimex 13 857 5819
Snoé- och halkbekdmpning 26 063 53113
Drift och forbrukning, ovrigt - 34 630
Forbrukningsmateriel 11468 52 825
Vatten 322 420 336 842
El 310358 341 001
Uppvérmning 1272013 1372 899
Sophantering och atervinning 186 330 187 135
3502 105 3506133

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339
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2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Ovriga kostnader
Representation 1500 7755
Tryckkostnader och kontorsmaterial 40 554 23 262
Telefon och porto - 600
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 7
Medlems- och foreningsavgifter 11232 11232
Kopta tjdnster - -
Ovriga externa kostnader — 8 369
53 286 51225
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 149 683 126 783
Valberedning samt forlorad arbetsinkomst 12 626 20 564
Arvode fortroendevalda 7 500 7 500
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda — 2 600
Summa 173 809 161 447
Sociala kostnader 41 051 43 312
214 860 204 759
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 475913 475913
Standardforbattringar 40 939 40 939
Vatrumsrenovering 226 753 226 753
Dropstop 13610 13610
Fonster 178 438 176 672
Cykelhus 102 305 102 305
Sophus - 12 133
Garageportar 24 940 24 940
1062 898 1 073 265
Not10 Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 2 031 2 594
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 100 598 188 365
Riénteintékter hyres/kundfordringar = 68
Ovriga rinteintikter 674 1153
103 303 192 180
Not11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 18 612 82 350
Ovriga rintekostnader — 37
18612 82 387
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2013-12-31 2012-12-31
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 11 686 606 11 686 606
Mark 1977 200 1977 200
Cykelhus 1534578 1534 578
Vatrumsrenovering 4 535 067 4 535 067
Standardforbattringar 818 775 818 775
Dropstop 136 100 136 100
Garagepottar 374 103 374 103
Fonster 6 145 500 -
Sophus 364 000 364 000
27571929 21426429
Arets anskaffhingar
Fonster - 6145500
- 6145500
Summa anskaffningsvirden 27 571929 27571 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 037935 -7562022
Cykethus - 675487 -573182
Vatrumsrenovering -3249936 -3 023363
Standardforbéttringar -518 524 - 477 585
Dropstop - 54 440 - 40 830
Sophus -364 180 - 351 867
Fonster - 176 672 -
Markinventarier - 49 880 - 24 940
-13 127054 -12 053 789
Arets avskrivning byggnader - 475913 -475913
Arets avskrivning cykelhus -102305  -102305
Arets avskrivning vatrumsrenoveringar -226 753 -226573
Arets avskrivning standardforbittringar - 40939 -40 939
Arets avskrivning dropstop - 13610 - 13610
Arets avskrivning sophus - -12313
Arets avskrivning garageportar -24 940 - 24 940
Arets avskrivning fonster - 178 438 - 176 672
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 189952 -13 127 054
Restvarde enligt plan vid arets slut 13381977 14444875
Taxeringsvarden
bostider 87 800 000 74 800 000
lokaler 1417 000 1239 000
Totalt taxeringsvirde 89217000 76039000
varav byggnader 65 508 000 58 495 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not13 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i intressef6reningen 12 100 12 100
12 100 12 100
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 94 423 114 810
Andra kortfristiga fordringar — 83114
94 423 197 924
Not15 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 6017 13 634
Forutbetalda forsikringspremier 11912 83114
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 936 —
Forutbetald renhallning 3833 3833
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 512 28 372
Ovriga forutbetalda kostnader 11 468 -
Ovriga periodiserade kostnader - 22283
Ovrigt 225 225
108 903 151 461
Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 6 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 6 000 000 1,30 2014-01-13
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 1212138 13605389 2444049 1338042
Disposition enl arsstimmobeslut 1338042 -1338042
Avsittning till underhéllsfond 1800000 -1 800 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1 259 589 1259 589
Arets resultat 1010371
Vid arets slut 1212138 14145800 3241680 1010371
Not 18  Fastighetsian
Fastighetslan - 1 468 853
Avgér nista &rs amortering — -1 468 853
Skuld vid érets slut - 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 5,25% 2013-03-01 110 000 110 000 0
STADSHYPOTEK AB 5,25% 2013-03-01 110 000 110 000 0
STADSHYPOTEK AB 5,27% 2013-03-30 1248 853 1248 853 0
1468 853 1 468 853 0

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339
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2013-12-31 2012-12-31

Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 30190 —
Upplupna réntekostnader = 930
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 39938
Upplupna elkostnader 45 648 56 863
Upplupna virmekostnader 168 921 215256
Upplupna kostnader for renhallning 3235 -
Upplupna styrelsearvoden 96 085 194 945
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8387 68 740
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 663 207 636 262

1015672 1212934
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Ferlinsgatan , org. nr 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ferlinsgatan
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foéreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgdrder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
4dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Ferlinsgatan s finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Ferlinsga-
tan for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den




Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 815333 215 886
Planerat underhall 1472489 1259589
Fastighetsavgift/skatt 202 930 225330
Driftkostnader 3502105 3506133
Ovriga kostnader 53286 51225
Personalkostnader 214 860 204 759
Avskrivning av anldggningstillgdngar 1062898 1073265
Finansiella poster 18 612 82 387
Inkomstskatt 0 28 997
Summa kostnader 7342512 6647572
Ovrigt Reparationer
8% 1%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
14%
Planerat
underhall
20%

Driftkostnader
47%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Foretagstorsikring 83114 81 087
Forvaltningsarvode 179 179 158 713
Kabel-TV 80 866 112 996
IT-kostnader 324 0
Juridiska kostnader 650 1 000
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 91750
Moteskostnader 17 089 10 744
Ovriga forvaltningskostnader 22 000 0
Fastighetsskotsel 589 596 553 555
Systematiskt brandskyddsarbete 1150 1275
Tradgardsskotsel 7 622 2409
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen -2500 -3200
Stddning gemensamma utrymmen 148 055 143 748
Statuskontroll 175 888 0
Bevakningskostnader 46 562 49792
Kopta tjdnster, Anticimex 13 857 5819
Sno- och halkbekédmpning 26 063 53113
Drift och forbrukning, dvrigt 0 34 630
Forbrukningsmateriel 11 468 52 825
Vatten 322 420 336 842
El 310358 341 001
Uppvérmning 1272013 1372899
Sophantering och dtervinning 186 330 187 135
Summa driftkostnader 3502105 3506133
b oretags- Férvaltnings-
Sophantering Og/;’gt fors:ol/inng oa”’Ode
och atervinning 5%
5% Kabel-TV
2%
Fastighets-
skotsel
17%
s { Stédning
Upp\ge‘lsrg}:mng gemensamma
utrymmen
4%
Statuskontroll
5%
S Vatten
” 9%
9%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Statuskontroll
Bevakningskostnader

Kopta tjéinster, Anticimex

Sné- och halkbekdmpning

Drift och forbrukning, dvrigt
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

2013 2012
[ 12240 12240
Kr/kvm Kr/kvm
7 7

15 13

7 9

1 1

1 1

2 0
48 45

1 0

0 0

0 0

12 12
14 0

4 4

1 0

2 4

0 3

1 4

26 28
25 28
104 112
15 15
286 286

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhdllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s #dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstiligngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningstforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdakning och
revisionsberittelse.
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FERLINSGATAN  smarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



