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Riksbyggens Bostadsrittsforening Faliskdrus, Uppsala kommun, Uppsala lin.

Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Organisationsnummer 769624-0675

Denna ckonomiska plan har uppiriittais med foljande huvudrobriker;

H.

Allmiinna forntsitiningar

Beslaivning av fastigheten

Slutlig kostnad 161 foreningens fastighet

Preliminiir fingnsieringsplan

Berdikning av féreningens ldpande intéikier och kostnader, fir 1
Redovisning av Ligeuleterna

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsiittslagen foreskrivet intyg

Bilagn1 LEkonomisk prognos

Bilaga 2 Kiinslighetsanalys
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A. Allménna forutsfittningar

Bostadstittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 201 1~12-14 har till éndamél att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot erslitning, till foreningens
medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och 1
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet
gven i dvrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsforsdrjningen.

Upplételse av bostadsrittema berdknas ske s& snart den ekonorniska planen registrerats hos
Bolagsverket,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med boijan i april minad 2014 och avslutas i maj minad 2014.

Berakningen av foreningens frliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pi beddmningar
gjorda i augusti ménad 2013,

Byggnadsprojekiet genomfors enligt avial upprittat 2013-08-30 mellan bostadsrittsfSreningen och
Riksbygeen ekonomisk forening,
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gamla Uppsala 94:1, Uppsala

Adress: Topeliusgatan 8 och 10.
754 41 Uppsala

Tomtarea™: 3029,0 m?

Bostadsaren: 1870,0 m?

Byggnadens antal och
utformning: { st flecbostadshus i 4 viningar.

Y preliminéir avea, slitliga area kommer att faststillas av Lantmditeriel ndr byggnationen inam Sastigheten har
Sardigstdllts.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for viitmeleveranser ansluten till Vattenfall Viirme.
Undercentral ér belfigen i plan 1, trapphus A.

Elmitare for mitning av gemensam el-eneigi,

2 st Hissar,

Anslutaing till TV/bredband/telefont,

Gemensamma utyynimen

1 st soprum/grovsoprum/miljdstation i hus pd ghrden.
1 st gemensamhetslokal beldgen i markplan,

1 st cykelhus pi girden,

1 st barnvagnsrum/tullstolsrum.

Parkering redovisas i avsnitt F
Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggningen Uppsala Gamla Uppsala GA:23 har invéttats for att bland annat tillgodose
foreningens fastighets behov av angtiring, parlkering och avvatining.

Anlilggningarna forvaltas av en samfillighetsforening, Nyby centrums bostiider samfilllighetsforening.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skétsel firdelas enligt andelstal, vilka har fasistillts av
Lantmiiterimyndigheten,

Fireningen svavar for 26/90-delar (ca 29%) av drifiskostnaderna,
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Servitut
Andamél Ruttsforhallande Typ Rattighctsbeteckning,
Géng- och cykelvilg Last Officiulservitut 0380-2009/260.2

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Pilad betong, platta pa mark.

Stomme Stdl och Betong.

Yiterviigg Gipskiva, isolering med mineralull, cellplast, tvastegstiitad putssysten
Yttertak Réspont, underlagspapp och ytpapp.

Uppvirmningssystem Vattenburen viume med radiatorer.

Ventilation Fran-och Tilluft med Atervinning (FTX-system).

Liigenhetsférid 1 per 18genhet, beligna i vindsplan.

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Hall/entré

Goly Ekparkett.

Yavdagsimm

Golv Ekparkett.

Sovrum

Goly Ekparkett,

Klidkammare

Golv Ekparkett,

K6k

Gaolv Ekparkett.

Utrustning Skapinredning, diskmaskin, spis med glaskeramikhall, volymképa,
microugn, kyl ach fiys i 3-4 RoK, Kyl/Frys i 2 RoK.

Badruom

Golv Klinker

Vigg Kakel

Utrustning We, handfat med komod, spegelskép med belysning,
duschutrustning, duschhim av glas, Tvittmaskin och Torktumlare.

WC/Dusch

Goly Klinker

Vigg Kakel

Utrustning We, handfat med komod, spegelskip med belysning,
duschutrustning, duschhdrn eller duschskérm av glas.

Forsikringar

Fastigheten avses bli fullvirdefdrsikrads hos Tryge Hansa,

Byggfelsforsikring limnas av Amtrust International Underwriters.

w
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C. Slutlig kostnad for fireningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 7 000 000 ke
Bygenadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt. 52 992 000 kr
SUMMA 59 992 000 kv

Taxeringsvirdet inklusive byggnad fr bostider har dnnu g faststilllts men beriilknas till 26 907 000 kr.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lin Belopp  Sakerhet  Réntesats®  Bindningstid  Amort plan
% e fir

Lan | 5133333 kr Pantbrev 2,94 3-miin 50-ilrig serie
Lin 2 5133333ke Pantbrev 326 2 50-fvig serie
Lin3 5133334 I Pantbrev 3.95 5 SD-rig serie
) Riintor {Br 1fn ovan {ic angivaa per 2013-08-15,
Summa lin 15 400 000 Jer
Insatser 44 592 000 kv
Summan 59 992 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadstatterna framgdr av ligenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ligenheterna),
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E. Beriikning av féreningens 16pande intéikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna fiv prelimindra och grundar sig pi bedémningar gjorda augusti ménad 2013,

INTAKTER
Arsavgifter
Aursavgifter Bostider 1196 800 ke

[ enlighet med vad som fireskrivs i féreningens stadgar skall Arsavgifterna fdrdelas efter
andelstal

Arsavgifter Forbrukning
Individuellt uppmiitt forbrukning! per lgh av varmvatten och hushllsel
(bedtmda kostnader).

140 000 kr

i) Driftkostnader som bostadseditishavaren skail svara for utover drsavgift bostider bedéms uppga
till exar 400-600 k/ménad ech lgh. Bostadsrétlsfereningen debiterar den enskilde
bostadsréitishavaren dessa kostnader efter individuell forbrukning.

Grundutbud for 11" ach internet ingér i drsavgifien samt IP-telefon, samtalskostnad for IP-elefoni
hetalas av den boende il operatér.

Avvikelser av de individuellt uppmétta driftkostmaderna kan forekomma for bostadsrdttshavaren
beroende pd hushéllels sammanséitining och levaadsvanor.

Ovriga intitkter
Intiikter bilplatser: 23 P-platser pit markplan & 350 ki/ménad. 96 600 ke

SUMMA INTAKTER 1433 400 kv

KOSTNADER

Kapitalkostnader

520 700 kr

Réntor
24 800 ke

Amorteringar
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Driftkostnader inkl individuell métning sami moms i
[forekommande fall

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (tekuisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstiidning

Utestidning (inkl sndr8jning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forstikringar

Uppviiemning (exkl varmvatten hushall)
Uppviirmning varmvatten, hushall !
Elférbrukning (Féreningens forbrukning)
Hushallsel *

Vattenforbrukning

TV/Data/Tele
Renhéllning/soph@mtning

Hisservice

Gemensamhetsanliiggning
Farbrukningsmaterial

128 firegdiende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift *

SUMMA KOSTNADER

Utrymme for avsdttning 4l underhdllsfond och avskrivaingar

utdver ovanstaende amortering.

SUMMA

) B de forsta femton dren wigdr enligh nu géllande regler ingen fastighetsavgifi pa bostéder.

782 000 kr

- ke

1 327 500 kr

105 900 kr

1433 400 kv

n/
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F. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innehdlla féljande bostadsliigenheter:

us nr Beriiknad tidpunkt
Littera Anial fov inflytining
2 RK 3RK | 4RK S:a
1 5 11 7 23 april-maj 2014
Summg 5 11 7 23
Biluppstiilluing antal platser
Garnge Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm Under PA Med tak|Utan fal*
26

*yarav 23 st med motorviirmare, och 3 st bestiksplatser.

w/
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmiiining av ligenhetsareorna 4r pjorda digitalt pé ritning,

Uppsela 2013- 09 - 4
RIK SBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING FALTSKARNS.
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Faltskdrns,

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadstiittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2013-09-04 fér hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lmnats i planen stéimmer dverens med innehallet i tillgAngliga handlingar och i
vrigt med fithllanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar br vederhiftizga och den
ckonomiska planen framstar som hillbar. Vidare anser vi att fSrutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
BostadsiHitslagen ér uppfylida.

Vi erinrac om styrelsens skyldighet enligt bostadsyéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nfigot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fac foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt fBrrén en ny ckonomisk
plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar;

Registreringsbevis, utskciftsdatum 2013-08-26

[v] Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2012-10-30

(3] Riksbyggenavtal, upprittat 2013-08-30

[Z] Képekontrakt, fastighet upprittat 2013-08-22

kreditoffert daterad 2012-09-06, med komplettering per mejl daterad 2013-08-23

Driftkostnadsberskning, daterad 2013-08-21
Berikning av taxeringsvirde, utskriftsdatum 2013-08-16

Pa grund av den fvetagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

Scuc:kh&9 13409-09 Stockholi 2013-09,09

ﬁﬁx:mglofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket,







