~— ‘k/'\\//“." ,&v' .
C ~N Y \ :
L\_ {{&‘E\’)&!’\‘/’ Arsredovisning

BRF Bellman




Styrelsen for Brf Bellman far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dir upprdttad i svenska kronor, SEK.




Form och produktion Byr3 4
Tryck Arkitektkopia
Foto Anders Skyttle




Forvalinings-
berattelse

Allmant om
verksamheten

Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attiforeningens hus upplata bostadslagenhe-
ter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
En bostadsrattsforening raknas som akta
om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats
hos Bolagsverket 2019-02-18.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Loten 11:1-11:5 och
11:13-11:15 bebyggdes 1966-1968 och ar be-
lagen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
17 st bostadshus innehallande 396 lagenheter
och 16 lokaler, varav 1 lagenhet och samtliga
lokaler ar hyresratter. Dessutom finns 188
garage och 130 p-platser. Total bostadsyta:
32 439 kvm. Total lokalyta: 374 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift
for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets
takbelopp per bostadslagenhet. For lokaldelen
beskattas foreningen med 1% av taxerings-
vardet.

Intakter och kostnader avseende fastighets-
forvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster samt inlésta och salda bostads-
ratter upp for berakning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran fore-
gaende ar avraknas och dr underlaget positivt
sker beskattning med 21,4 %.



~Foreningen har en
total bostadsyta pa
32 439 kvm"




Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam.

| forsakringen ingar forsakring for kulvert,
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursfor-
sakring och aven tillaggsforsakring for bostads-

Styrelse

rattshavare. (Observera att denna ej ersatter
hemfdrsakringen.) Forsakringspremien uppgick
till 461 660 kronor.

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2019-05-07 bestadtt av:

Ordinarie Anders Savborg (Ordf.) Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jan Fritzell (vice Ordf.) o ) )
Britt-Marie Rosén Ordinarie Rune Larsson (intern revisor)
Lars Lindholm Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Jonsson
Johan Bergstrom
Per-Olof Ahlberg

Suppleanter Ivan Gosijer
Lisa Landerhjelm

Mirsada Telo

Ragnar Fornd (intern revisor)

Valberedning Tomas Andersson (sammankallande)

Eva Forslund
Ellena Papaioannou
Elin Winnerhed Lindqvist

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda
sammantraden. Vicevard for foreningen har
varit styrelsen. Den ekonomiska forvaltningen
dar lagenhetsforteckningen ingar, har utforts
av RB Fastighetsagare AB, en del av Riksbyg-
gen. Fastighetsskotseln och lokalvard har
ombesorjts av Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhalls-
plan upprattad som arligen uppdateras av
styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten ( vart
tredje ar enligt foreningens stadgar) utfordes
under 2018 i samband med upprattande av
den nya underhallsplanen. Energideklaration
har i enlighet med gallande regler upprattats
2011 (intervall vart 10:e ar). OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) besiktning har skett 2015
(intervall beroende pa vilken typ av ventilation
fastigheten har).



Vasentliga handelser
under rakenskapsaret

LOpande reparationer har utforts till en kost-
nad av 1 191 536 kronor. Reparationer enligt
underhallsplan har utforts till en kostnad av

1 011 425 kronor vilket har belastat resultatet.

Brf Bellman har under 2019 forbattrat och
sakrat vara lekplatser till godkand standard.
Lekutrustning har kompletterats och under-
laget vid bland annat gungorna har bytts till
sa kallad mjuk "fallsand”.

Andra tredjedelen av den planerande status-
kontrollen av vara lagenheter genomfordes i
februari. Tyvarr har det under aret intraffat
manga vattenskador, alla ar nu atgardade.
Tack vare statuskontrollen kunde flera av dem
upptackas i ett tidigt skede vilket gjorde att
effekten av skadorna kunde minimeras.

Sakerheten har forbattrats, bade genom att
kallarddrrarna fatt ordentliga "brytskydd”,
samt genom uppsattning av bommar vid de
tva aterstaende infarterna.

De sista "gamla” tvattmaskinerna ar utbytta
mot nya under 2019.

Projektet IMD (individuell matning och de-
bitering) for El rostades enhélligt igenom vid
extrastdmma i november. Om allt gar som det
ska s& kommer IMD att genomfdras under
forsta halvaret 2020.

Lekplatserna
Nhar forbattrats
och sakrats”

Radonmatning (vart 10:e ar) har pabdrjats och
kommer att slutforas under forsta kvartalet
2020.

Amortering pa vara |an har gjorts med c:a

4,4 miljoner och vi har vid ingdngen pa 2020 en
snittranta pa under 1,18 %. Rantefonden, som
i dagslaget inte ger nagon utdelning, ar sald for
attistallet ingad som ett kapital att anvandas
for att betala av pa vara lan.



Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 30 st Overlatelser agt rum.
Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andra-
handsuthyrningar. Styrelsens policy for andra-
handsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens
praxis.Tillstand fran styrelsen kravs for andra-
handsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 548 medlem-
mar, avgaende 42 och tillkommande 45, vilket
innebar att medlemsantalet uppgar till 551 vid
arets slut.

Under perioden har
30 st overlatelser
agt rum”

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid
varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 %
av basbeloppet (2020 = 1 183 kronor).
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av
basbeloppet (2020=473 kronor) vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att
medlem far upplata sin bostadsratt i andra-
hand far foreningen ta ut en sarskild avgift for
detta. Avgiften far uppga till hdgst 10 % av
ett prisbasbelopp per ar. Paminnelseavgift
uttages med 60 kronor vid sen betalning.




2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning (tkr) 20777 20 624 20 490 19912

Resultat efter finansiella poster (tkr) 1077 -63 1415 11

Soliditet (%) 9 8 7 6

Kassalikviditet (%) 241 174 278 185

Reservering yttre reparationsfond (tkr) 780 780 780 752

Saldo yttre reparationsfond (tkr) 12 469 11 689 10 909 10 129

Arsavgift bostader kronor/kvm per 595 595 595 581

balansdagen

Lan kronor per kvm yta 2876 3010 3413 3 444
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets

insatser underhdall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3100650 11689148 -5960 255 -62 537

Resultatdisposition enligt forenings-

stamman:

Reservering fond for yttre underhall 780 000 -780 000

lanspraktagande av fond for yttre

underhall

Balanseras i ny rakning -62 537 62 537

Arets resultat 1077 244

Belopp vid &rets utgang 3100650 12469148 -6802792 1077244

Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 802 792
arets vinst 1077 244
-5 725 548

behandlas sa att

i ny rakning overfores -5 725548
=5 725 548

Foretagets resultat och stallning Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultat-

rikning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

Not

20777 221
1618 254
22395475

3,4 -13 776 402
5 -514 160

6 -492 328
-5358 797

-20 141687

2253788

10 581
186

-1 187 311
-1 176 544

1077 244

1077 244

1077 244

2018-01-01
-2018-12-31

20623 847
721 249
21 345096

-13111 913
-562 564
-444 460

-5358 797

-19477 734

1867 362

0

308
-1930 207
-1929 899

-62 537

-62 537

-62 537



Balansrikning

Tillgangar

Not 2019-12-31 2018-12-31
Materiella anlaggninstillgangar (T3)
Byggnader och mark 7 97 720 332 103 079 129
Summa materiella anldggningstillgangar 97720 332 103079 129
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 577 323
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 4650 10568
Ovriga fordringar 8 2720938 2768 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1336 691 1388 492
Summa kortfristiga fordringar 4062279 4167 094
Kassa och bank
Kassa och bank 5780288 3093 480
Summa kassa och bank 5780288 3093 480

Summa tillgadngar 107 562899 110917 026



Eget kapital och skulder

Not 2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3100 650 3100650
Yttre reparationsfond 12 469 148 11689 148
Summa bundet eget kapital 15569798 14789 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 802792 -5960 255
Arets resultat 1077 244 -62 537
Summa fritt eget kapital -5725548 -6022792
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 93 626 089 97 972229
Ovriga skulder 6300 6 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 758 640 808 640
Leverantorsskulder 841 258 148 497
Skatteskulder 54028 47 989
Ovriga skulder 12 59188 72539
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2373 146 2194 126

Summa eget kapital och skulder 107 562 899 110917 026



Kassallodes-

analys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den [Gpande verksamheten fore fordndring

av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den [Gpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering pagaende arbete

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Grets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2253788

5358797

186
-1189 208
6423563

57502
-33634

6 447 430

0
587 904
587 904

300
-4 396 140
-4 395 840

2639 494

5834 711
14 8474 205

2018-01-01
-2018-12-31

1867 362

5358797

308
-1934 184
5292283

191 054
-757 324

4726013

1577039
0
1577039

200
-13 195138
-13194 938

-6 891886

12726 597
5834711

13
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stad-
garna ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 780 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anlaggningstiligangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Not 2. Rorelseintakter

2019 2018
Hyresintakter bostader 66 000 62880
Hyresintakter lokaler 75 140 73532
Hyresintakter garage och p-platser 1335250 1192 404
Hyresintakter ovriga 38 763 37 435
Arsavgifter bostader 19264 159 19 264 160
Hyresbortfall ./. -14 931 -17 274
Debiterade avgifter 663 460 663 600
Ovriga ersattningar och intakter 152982 68 359
Forsakringsersattningar 814 652 0

22395 475 21 345096

Not 3. Underhallskostnader

2019 2018
Lopande reparationer 1191536 473 349
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 1011 425 2681814

2202961 3155163
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Not 4. Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 2139688 1948 641
Besiktning / Serviceavtal 226 439 87 241
Bevakning 55105 63 414
Fastighetsel 545737 596 258
Uppvarmning 2813705 2795253
Vatten 1221614 1041 819
Sophamtning 708 480 675917
Fastighetsforsakring 461 660 393 509
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 1072949 53 564
Arvode teknisk forvaltning 444 887 440263
Avgalder, arrenden och avgifter 0 3 450
Kabel-TV / Internet 1280974 1279170
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 602 202 578 252

11573 440 9956 751

Not 5. Forvaltnings- och ovriga externa kostnader

2019 2018
Administration, kontor och ovrigt 157 092 167 497
Revisionsarvode 59529 58 125
Forvaltningsarvode 249 105 252 133
Ovriga externa tjanster/kostnader 31874 67 284
Ovriga forbrukningsinventarier/material 16 561 17 525

514 161 562 564

Not 6. Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvoden 386 470 334030
Sociala avgifter 70993 69612
Ovriga personalkostnader 34 865 40818

492 328 444 460



Not 7. Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 165 112 092 165112 092
Markanlaggningar 3833112 3833112
Ingaende anskaffningsvarde mark 2 144 300 2 144 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdérden 171 089 504 171089 504
Ingadende avskrivningar -68010374 -62 651577
Arets avskrivningar -5 358797 -5 358797
Utgdende ackumulerade avskrivningar -73369 171 -68010 374
Utgdende redovisat viirde 97720 333 103079 130
Taxeringsvarden byggnader 216 585 000 198 330 000
Taxeringsvarden mark 132 306 000 77 950 000

348 891 000 276 280 000
Not 8. Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrakning skattekonto 27 020 26 803
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB 2693918 2741234

2720938

2768034

Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31

0
1336691

1336 691

2018-12-31

461 660
926 832

1388 492

17



18

Not 10. Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 1,66 2022-10-30 4209 421 4280 265
Stadshypotek 1,74 2020-03-30 1591 361 1608 245
Stadshypotek 1,73 2022-09-30 4766612 4818 004
Stadshypotek rorlig 3-manader 4278835 4324 355
Stadshypotek 1,47 2020-09-01 17 066 000 17 250 000
Stadshypotek 1,05 2022-09-01 17 622 500 17 812 500
Stadshypotek 1,55 2019-03-30 0 23 687 500
Stadshypotek 1,0 2021-09-01 25 000 000 25 000 000
Stadshypotek 1,0 2022-03-30 9925 000 0
Stadshypotek 1,07 2023-03-30 9925 000 0

94 384 729 98 780 869
Kortfristig del av langfristig skuld -758 640 -808 640

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 591 529kronor.

Not 11. Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 123 700 000 123 700 000

123 700 000 123 700 000

Not 12. Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kallskatter 43395 49 486
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 15793 23053

59 188 72539



Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Ioner och arvoden 37 040 0
Upplupna sociala avgifter 7 875 0
Upplupna rantekostnader 8130 10 027
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1767 503 1707 646
Upplupna vattenavgifter 24 236 0
Upplupna uppvarmningskostnader 338 421 375 498
Upplupna elavgifter 52 597 55955
Upplupna reparationer och underhall 87 344 0
Beraknat arvode for revision 50 000 45000

2373 146 2194126

Not 14. Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Kassamedel 6000 6000
Banktillgodohavanden 5774288 3087 480
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB 2693918 2741231

8 474 206 5834 711

19
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bellman, org.nr 716000-2744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bellman for 4r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla

" vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga f6r att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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+  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi Jampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser elier forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Bellman for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation



ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omréden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 13 mars 2020 Uppsala den 13 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Mattsson Rune Larsson
Auktoriserad revisor Revisor
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