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Arsredovisning

Brf Vaksala
717600-2405

Styrelsen for Brf Vaksala fir harmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vaksala far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.
Foreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet, Kvarngérdet 37:3 bebyggdes 1936 av J B Olson och &r beldgen i Uppsala kommun. Fastigheten
bestar av ett flerbostadshus innehallande 25 lagenheter och en bostadsréattslokal med en total yta om 1 541 kvm.

Lagenhetsférdelning

12 st 1 rum och kék

12 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kék

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgéng 19 806 000 kr, varav markvéardet motsvarar 8 800 000 kr och
byggnadsvardet 11 006 000 kr

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad hos Linsférsékringar, i syfte att f4 ett heltdckande forsakringsskydd for alla medlemmar,
har féreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrattsforsakring i anslutning till fastighetsférsékringen.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av UBC Teknisk
Férvaltning i Uppsala AB och lokalvarden har PD Miljovardsservice AB anlitats for.

Foreningsfragor
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2017-05-22 och péféljande konstituerande sammantréde haft

foéljande sammansattning:

Christoffer Johansson Ordférande
Andreas Wejderstam Vice ordférande
Anne-Marie Skolin Sekreterare
Annika Berglund Ledamot
Kenneth Backman Ledamot
Kristina Persson Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har haft 16 (11) stycken protokollférda sammantréden varav sex stycken per capsulam.

Revisorer

Ingela Funke Frischenfeldt Ordinarie

Tobias Pohlman Suppleant
Valberedning

Melina Mansourian Sammankallande

Bjoérn Brundin

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats-hos Bolagsverket 2015-07-16.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 37 (38) medlemmar férdelade pé 25 ldgenheter och en lokal.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsforeningen var vid rets utgéng upplatna.

Under éret har tvd medlemmar lamnat féreningen och en medlem har tillkommit.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Planering har pabdrjats av renovering av trapphus och byte av ldgenhetsdérrar till sdkerhetsdorrar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet (2017= 1120 kr).
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 = 448 kr) vid varje pantséttning. Fran 2017 debiteras en avgift
fér andrahandsuthyrning pa 10 % av basbeloppet (2017 = 4480 kr/helan).

Nya nycklar debiteras mediemmen.
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Flerarsoversikt

Ar 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 1044 1034 1032 998 998 997
Resultat efter finansiella poster, tkr 39 32 27 10 -28 47
Soliditet % 18 16 15 12 12 13
Eget kapital, tkr 493 454 422 395 385 413
Taxeringsvarde, tkr 19806 19806 17186 17186 17186 15133
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostéder 635 635 635 635 635 635
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm bostadsréttsyta lokaler 368 368 368 368 368 368
L&n kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgéng 1437 1449 14617 1813 1825 1831
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 10,68 10,77 12552 1554 15,64 17,83
Genomsnittlig skuldrénta % 3,05 2,96 2,74 3,05 3,38 3,75
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 63 63 63 23 23 45
Antal Gverldtelser 2 3 4 7 4 5
Forséljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 44794 38106* 37978 37545 30744 27595

UBA= uthyrningsbar area
* = det genomesnittliga forsaljningspriset avser de tva bostadsratter upplétna for boende som Gverlatits, darutdver har en

bostadsrittslokal i fastighetens kéllarplan dverlatits
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 87 850

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 87 850

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsiattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Fond for
yttre
underhall
400 734

97 000

497 734

-131 484
38 959
-92 525

97 000

-189 525
-92 525

Balanserat
resultat

-66 800

-64 684

-131 484

Arets
resultat

32 316

-32 316

38 959
38 959

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Totalt

454 100

-97 000
97 000
38959

493 059
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,4,56
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Cﬂ Culé’ \@Q é/ﬂ/ W Jff

2017-01-01
2017-12-31

1043 825
1043 825

-686 431

-38 673
-215 073
-940 177

103 648

55
" 64744
-64 689
38959

38 959

38959
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2016-01-01
2016-12-31

1034419
1034419

-675 042

-43 065
-220 949
-939 056

95 363

378

-63 425
-63 047
32316

32316

32376



Brf Vaksala
717600-2405

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

v o W

2017-12-31

8 29 191
0

9 1483 291
1512482

1512 482

6 560
10 52374
58934

1201 232
1207232

1260 166

2772 648

O s I
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2016-12-31

37 429

0

1690 126
1727 555

1727 555

6 560
62 662
69 222

981 647
981 647

1050 869

2778 424
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12017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 87 850 87 850
Fond fér yttre underhall 497 734 400734
Summa bundet eget kapital 585 584 488 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -131 484 -66 800
Arets resultat 38959 32316
Summa fritt eget kapital -92 525 -34 484
Summa eget kapital 493 059 454 100
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 2 098 000 2 116 000
Summa langfristiga skulder 2 098 000 2116 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 64 308 86 904
Skatteskulder 2813 1638
Ovriga skulder 18 000 35674
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 96 468 84 108
Summa kortfristiga skulder 181589 208 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2772 648 2778 424
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NOTER

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnad
Stamrenovering
Fasadrenovering
Fénsterrenovering
Géstlagenhet

Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokal

Hyresintékter, garage
Hyresintakter, parkeringsplatser
Overnattnings/géstlagenhet
Bredbandsavgifter

Avgift fér andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Not 2 Reparationer & underhall
Lépande reparationer
Reparationer tvattstuga

Portar
Tradgérd

Not 3 Planerat underhall

Stamspolning

¢)]  ab K«

Procent
2,50
4,00
5,00
6,66

10,00

7 /by T

Antal ar
40
25
20
15
10

2017

935 842
25 051
10 000
30 204

1100
38 640
2987
1

1043 825

2017

13 531

3559

228
17 318

2017

20 550
20 550

2016

935 842
25 051
3300

29 983
1600

38 640

3

1034 419

2016

30702
2773

1290
34765

2016



Brf Vaksala
717600-2405

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Snérréjning & sandning
El

Uppvarmning

Vatten

Sophd@mtning
Container/tippavgifter
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Stadning

Bredband

Kostnader i samband med stéddag

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsmaterial
Telefon & post
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader
Medelmsavgifter

Ovriga externa kostnader foregaende rakenskapsar avsag borttagning av fagelbo.

Not 6 Fastighetsskatt & Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 7 Personal

2017

62 252
875

29 793
222 874
43 535
29769
3 624
21408
48 991
41 064
49 500
2478
556 163

2017

2571

2457
35875
7926
2156

4480
55 465

2017
4060

32 875
36 935

2017
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2016

60 376
875

27 953
224314
45 167
23 206
3 495
19 369
48 512
39980
49 500
2074
544 821

2016

5260
2479
34 500
7877
2100
3000
4480
59 696

2016
4060

31700
35760

2016

Till styrelse har ett arvode om 30 000 kr utbetalats. Féreg&ende rakenskapsar utbetalades ett 6vrigt arvode om 3 000 kr
for uppréttande av féreningens hemsida. . Utdver utbetalda arvoden har lagstadgade sociala avgifter om 8 673 kr

betalats av féreningen.

)
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Férindringar av anskaffningsvirden
Mark

Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2017-12-31

329 500

24 500
354 000

-316 571

-8 238
-324 809

29 191

19 806 000
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2016-12-31

329 500

24 500
354 000

-308 333

-8 238
-316 571

37 429

19 806 000

Féreningens mark &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 9 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader

Returpappercentralen
Lansforsakringar

Com Hem

UBC teknisk forvaltning
ABJ Bofdrvaltning
Bostadsratterna
Bredbandsbolaget

el gl W

2017-12-31

4624 541
4 624 541

-2 934 415

-206 835
-3 141 250

1483 291

2017-12-31

6730
10 881
12 322

0

9711

4 480

8250
52374

| ﬂ// My FT

2016-12-31

4 624 541
4624 541

-2727 518

-206 897
-2934 415

1690 126

2016-12-31

2 040
10 527
12 247
15 563

9555

4480

8 250
62 662
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Not 11 Fastighetslan

SEB, 3,37% ffd 2020-05-28
SEB, 1,28% ffd 2019-05-28
SEB, 3,83% ffd 2023-05-28
SEB, 3,46% ffd 2018-06-28
Avgér kortfristig del av lan

2017-12-31

542 000
474 000
600 000
500 000
-18 000
2 098 000
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2016-12-31

542 000
492 000
600 000
500 000
-18 000
2116 000

Den kortfristiga delen av fastighetslanen avser det belopp som foreningen enligt géllande lanevillkor ska amortera

under 2018.
Not 12 Upplupna kostnader & férutbetalda intakter
Handelsbanken

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda arsavgifter 6 hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda s3kerheter

UNDERSKRIFTER
Uppsala den H) [ Li- S

Anne-Marie Skolin

ol =7

Christoffer Johansson

Kenneth : ckman

Min revisionsberattelse har Iamnats

ol TR

lngela Funke Frischenfeldt
Revisor

. «ﬁu

Annika Berglund

Kristina Persso

2017-12-31
305

1332

94 830

96 467
2017-12-31

3578 500
3578 500

3578 500

2016-12-31
326
1343

82 439
84 108

2016-12-31

3 578 500
3578 500

3578 500
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2017

Forbrukning 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Elkostnad kr/kvm UBA 19 18 16 17 19 22
Vattenkostnad kr/kvm UBA 28 29 27 28 32 26
Varmekostnad kr/kvm UBA 145 146 134 129 130 131
Sophantering kr/kvm UBA 19 15 16 16 17 14

Féreningens underhall
| syfte att sakerstilla fastighetens langsiktiga vérde har féreningen uppréttat en 10-&rig underhallsplan.

Utfért planerat underhall Ar
Filmning av avlopp 2011
Fasadrenovering inkl. balkonger 2012
Utvindig malning av fonster och takfot 2012
Ny ytterbelysning 2012
Stamspolning 2012
Byte till eko-elplintar pa parkeringarna 2013
Renovering av cirkulationspumpar 2013
lordningstéllande av gést/Gvernattningsrum 2013
Nya spaltventiler med ljudddmpare 2014
Ventilationsatgérder 2014
OVK 2015
Byte av tvattmaskin 2015
Stamspolning 2016

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhéallsatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
ndgon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Planerat underhall, tkr 2018 2019-2020 2021-2022
Totalt: 897 129 253

Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer &rsavgifterna inte att behéva hdjas for att técka féreningens kostnader det &r mer angelédget att analysera
utvecklingen av féreningens likviditet &n faktiskt redovisat resultat.
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Prognos kassafléde, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter & hyresintakter

Summa inbetalningar

Lépande reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskatt & fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Réanteintakter

Réntekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittréntekostnad %

-1724

546

3,05

3,05

ND
N
o

730
1069
1069

-948

851

3,05

-1043

877

3,05

Utgangspunkten fér ovanstdende prognos betréffande foreningens framtida kassafléde &r budgeten fér 2018 och bygger

i vrig pa féljande antaganden

- oféréndrade arsavgifter och hyresintékter

- att kostnaderna 6kar med 2% per ar

- att rdntenivan och amorteringarna &r &r oférandrade
- att det planerade underhallet av féreningens fastighet gors enligt redovisningen ovan
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i bostadsrattsforeningen Vaksala

Org Nr 717600-2504

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsréttsféreningen Vaksala for ar 2017. Det &r styrelsen som har ansvaret fér
rékenskapshandlingarna och forvaltningen samt att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval

av var revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér féreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den
Ingela Funke Frischenfeldt

Ordinarie revisor






