1(13)

Arsredovisning

Brf Vaksala

717600-2405

Styrelsen for Brf Vaksala far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vaksala far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningens fastighet
Féreningens fastighet, Kvarngérdet 37:3 bebyggdes 1936 av J B Olson och &r beldgen i Uppsala kommun. Fastigheten
bestér av ett flerbostadshus innehallande 25 lagenheter och en bostadsrattslokal med en total yta om 1541 kvm.

Lagenhetsférdelning

12 st 1 rum och kék

12 st 2 rum och kak
1 st 4 rum och kék

Fastighetens taxeringsvarde var vid rdkenskapsarets utgang 25 503 000 kr, varav markvardet motsvarar 12 800 000 kr och
byggnadsvérdet 12 703 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar, i syfte att fa ett heltidckande forsakringsskydd for alla medlemmar,
har féreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrattsférsakring i anslutning till fastighetsférsakringen,

Fastighetsfdrvaltning
ABJ Boforvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskétseln har ombesorits av UBC Teknisk

Forvaltning i Uppsala AB och lokalvarden har PD Miljdvardsservice AB anlitats for.

Eoreningsfragor.
Féreningen &r ett s kallat privatbostadsféretag, en &kta bostadsréttférening.

Féreningen har under aret inte haft ndgon anstilld.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020-05-27 och pafdljande konstituerande sammantride haft
féljande sammansattning:

Andreas Wejderstam Ordférande
Anne-Marie Skélin Sekreterare
Juliana Wejderstam Silén Ledamot
Annika Berglund Ledamot
Philip Jonasson Ledamot
Rebecca Revin Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Ingela Funke Frischenfeldt Ordinarie
Jan Frischenfeldt Suppleant

Valberedning
Niklas Wessmark

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-29.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rékenskapsarets utgang 39 (38) medlemmar fordelade pa 25 ligenheter och en lokal.
Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har fyra medlemmar lamnat féreningen och fem medlemmar har tillkommit.

Vésentliga hdandelser under rékenskapsaret

* Energideklaration. Bredband blir obligatoriskt for alla medlemmar. Byte av torktumlare. Radonmétning. Malning réicke till
lokalen. Statusbesiktning VVS av lokalen. Bolander & Co har omforhandlat fastighetsforsakring med Lansférsakringar fran
2020-07-01. Gésta Kilgren anlitas som kvalitets- och byggkontrollant och upphandling av takrenovering och
fénstermalning. Anbud fran Port 22 har antagits fér takrenovering 2021. Oversyn av termostater i samtliga ligenheter.
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Flerarsdversikt
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Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1111 1083 1083 1044 1034
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 -39 -1042 39 32
Soliditet % -35 -35 -29 18 16
Eget kapital, tkr -599 -588 -549 493 454
Taxeringsvarde, tkr 25503 25503 19806 19806 19 806
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostdder 654 635 635 635 635
Genomsnittlig arsavagift kr/kvm bostadsrattsyta lokaler 379 368 368 368 368
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 1400 1415 1424 1437 1449
Lén i férhéllande till taxeringsvirde % 8,09 8,17 10,59 10,68 10,77
Genomesnittlig skuldrianta % 2,27 2,68 2,84 3,05 2,96
Avsatt till fond yttre underhéll kr/kvm UBA 98 98 63 63 63
Antal dverlatelser 3 2 1 2 3
Forséljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 37560 40171 33750 44794 38 106*

UBA= uthyrningsbar area

* = det genomsnittliga forsaljningspriset avser de tva bostadsratter upplatna fér boende som overlatits, darutéver har en

bostadsrattslokal i fastighetens killarplan éverlatits
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning
Foréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Medlems-
insatser

87 850

87 850

-1572 155
-11 442
-1 583 597

151 000
-1734 597
-1 583 597

Fond for

yttre
underhall
745 734

151 000

896 734

Balanserat
resultat

-1382 104

-39 051
-151 000

-1572 155

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Arets
resultat

-39 051

39051

-11 442
-11 442
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerféridndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

1 1111239
1111239

2,3,4,56 -874 579
7 -37 967
-163 223

-1075 769

35470

70
-46 982
-46 912
-11 442

-11 442

-11 442
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2019-01-01
2019-12-31

1083 071
1083 071

-864 607
-38 153
-163 223
-1 065 983

17 088

75
-56 214
-56 139
-39 051

-39 051

-39 051
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10

2020-12-31

24,500

0

993 622
1018 122

1018 122

7 306
74909
82215

608 735

608 735

690 950

1709 072
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2019-12-31

24 500

0

1156 845
1187345

1181 345

6623
75 964
82 587

424 618

424 618

507 205

1688 550
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

~ Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2020-12-31

87 850
896 734
984 584

-1572 155
-11 442
-1583 597

-599 013

2 044 000

2 044 000

143 168

5369

18 001

97 547

264 085

1709 072

8(13)

2019-12-31

87 850
745734
833 584

-1382 104
-39 051
-1421 155

-587 571

2 066 500
2 066 500
89 546
3914

18 001

98 160

209 621

1688 550
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstédende avskrivningsprocent anvénds.

Stamrenovering 4%
Fasadrenovering 5%
Gastldgenhet 10%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokal

Hyresintékter, garage
Hyresintékter, parkeringsplatser
Overnattnings/gastlagenhet
Bredbandsavgifter

Avgift for andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Summa

Not 2 Reparationer & underhall

Loépande reparationer
Tradgard
Summa

Not 3 Planerat underhall

Byte av torktumlare
Byte av expansionskirl
Renovering kéllartrappa
Tak

Summa

2020

963 917
25 803
9000

46 800
2100
51810
11815

-6
1111239

2020

65 682

1842
67 524

2020

38 060

27 000
65 060

2019

935 842
25 051

12 000

46 795
1000

52 900
9474

9

1083 071

2019

40 687
131
41998

2019

73 563
58 650

132 213

f_/djt r
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snorrdjning & sandning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Container/tippavgifter
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Stédning

Stddning, extraarbeten
Bredband

Kostnader i samband med stiddag

Ovriga serviceavtal
Ovriga besiktningar/kontroller
Summa

Ovriga serviceavtal avser féreningens nyckelavtal med Certego.
Ovriga besiktningar/kontroller avser dels en statusbesiktning avseende VVS i bostadsrttslokalen och dels en

tillsynsavgift avseende radon.

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Telefon & post

Foreningsgemensamma aktiviteter

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medelmsavgifter

Upprattande av energideklaration

Juridiska tjénster
Summa

2020

66 376
1063
33 371
217 604
72 605
21993
3513
30 066
57 541
45136
822
49 500
635
6770
6150

613 145

2020

500
1650
2769
1267

39125
6 160
2446
6018
4 660
9000

14 500

88 095
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2019

65 000
3800
36 067
227 324
69 477
30416
27 854
57 100
43 122
49 500
1906
6 650

618 216

2019

3 498
2707
463
37 625
5511
2144

4570

-23 793
32725

Minusbeloppet avseende juridiska tjnster féregdende rikenskapsér beror p4 att féreningen vann ett tvistemal man
drivit och motparten fick erstta féreningen for dess rattegangskostnader, delar av kostnaden hade resultatfsrts under

2018 varfor det for &r 2019 blir en minuspost.

Not 6 Fastighetsskatt & Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

2020

5030
35725
40 755

2019

)

5030
34 425
39 455

:
e
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Not 7 Personal

Medelantalet anstillda

2020
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2019

Till styrelse har ett arvode om 30 000 kr utbetalats. Utéver utbetalda arvoden har lagstadgade sociala avgifter om

7 967 kr betalats av foreningen.

Not 8 Byagnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Fastighetsférbattringar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Returpappercentralen
Lansforsakringar
Certego

Telenor

ABJ Boforvalnting
Bostadsrétterna

Com hem

UBC Teknisk farvaltning
Summa

2020-12-31

329 500

24 500
354 000

-329 500
-329 500

24 500

2020-12-31

4417 644
4417 644

-3 260 799

-163 223
-3 424 022

993 622

2020-12-31

16 121
3990
8 250

10 586
4760

14 452

16 750

74 909

2019-12-31

329 500

24 500
354 000

-329 500
-329 500

24.500

2019-12-31

4417 644
4417 644

-3097 576

-163 223
-3 260 799

1156 845

2019-12-31

3842
13 945
3920
8 250
10 368
4 660
14 385
16 594
75 964

O
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Not 11 Fastighetslan ; 2020-12-31
SEB, 1,20% ffd 2024-05-20 542 000
SEB, 1,17% ffd 2021-05-28 420 000
SEB, 3,83% ffd 2023-05-28 / 600 000
SEB, 1,66% ffd 2022-06-28 / 500 000
Avgar kortfristig del av 18n / -18 000
Summa -~ 2 044 000
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2019-12-31

542 000
442 500
600 000
500 000
-18 000
2 066 500

Den kortfristiga delen av fastighetslanen avser det belopp som féreningen enligt géllande lanevillkor ska amortera

under 2021.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 746
Forskottsbetalda arsavgifter & hyror 96 801
Summa 97 547

2019-12-31

7193
90 967
98 160
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Not 13 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Philip Jonasson

Min revisionsberattelse har lamnats

020-12-31

3 578 500

3 578 500

Anne-Marie Skolin

5 o /; ) /DL A g a ,
Jﬂ/z zm/@%/aﬁdwf

Ingela Funke Frischenfeldt
Revisor
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2019-12-31

3578 500

3 578 500



Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i bostadsrittsféreningen Vaksala
Org Nr 717600-2405

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Vaksala fér ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra mig
om att drsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den yg/&_ﬁ’ #
\/”/ (//%(54/&;}—//, /76’&/67/6/71'

Ingela Funke Frischenfeldt

Ordinarie revisor



