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Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Vaderkvarnen

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsforeningen Vaderkvarnen registrerades 1930. Ombildades till bostadsrittsforeningen
Viderkvarnen och registrerades 1992.07.09. Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k.
dkta bostadsrattsforening. Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Fastigheten, Kvarngérdet 22:1 1 Uppsala dr fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar.
Foreningens byggnad byggdes 1930. Vardear 1948.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 45 ldgenheter, 2 lokaler samt del i 3 st
gardshus. Dessutom finns 30 parkeringsplatser och 2 garage.

Ligenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok Total bostadsarea: 2 791,5 kvm
Total tomtarea: 3 874 kvm

Genomfort underhall:

Stamrenovering 1993.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Linda Hallenberg

Sven-Erik Andersson

Ellinor Lindefors

Robert Nyhlén

Helena Ilar

David Langhammer
Suppleant  Therése Brosemyr

Rikard Gustafsson

Revisor
Ordinarie Wilhelm Graf

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Mediator. Den tekniska forvaltningen har
handhafts av UBC.
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Stimma och sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Avtal
UBC Teknisk Forvaltning (fastighetsskotsel), PD Miljovardsservice (stid),
Vattenfall Eldistribution (elnét), Bodens energi (el), Vattenfall Varme (fjarrvirme),
Uppsala Vatten (vatten och avlopp), Lansforsiakringar (forsékring), B2 Bredband AB (kabel-TV
och bredband), Mediator AB (ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning).

Overlitelser och medlemsinformation
5 st gverlatelser har skett under aret.
Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut var 74 st (foregdende ar 74 st).

Fastighetsunderhéill under aret
Kostnader for fastighetens underhall uppgar till 194 694 kr, varav reparationer 79 866 kr.

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oforindrade under ret.

Ekonomi, jimforelsetal 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 1661 1651 1617 1612
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 73 71 105
Balansomslutning (tkr) 6 138 6 287 6 448 6 628
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 48,72% 46,98%  44,67%  42,39%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 991 1072 1154 1236
Arsavgifter bostider per 31/12 (kr/kvm) 527 527 511 511
Réntekénslighet (rdntebarande skuld 1,88%

31/12/redovisad arsavgift

Verksamhet under éret:
e Malat vindsfonster
e Lagat och méilat fasad vid vindslagenheterna
e Malning och lagning av nedre fasad runt hela huset
e Fortsatt malning och renovering av cykelforrad
e Besiktning av virme och ingatt serviceavtal for virmepanna
e Radonmitning
e Pa forekommen anledning arbeten med fonster och dorrar i kéllaren for att minska
risken att obehdriga tar sig in
e Lagat bastuaggregatet

Verksamhet under kommande ar:
¢ Energideklaration
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Underhallsplanering

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens byggnadsvirde, taxeringsvirde eller uppréttad underhallsplan.
Foreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.

Foreningen har under aret amorterat 228 224 kr (7,6%) av foreningens ingédende skuld 2020.

Forindring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets
tionsfond resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 192 000 1 954 005 734 424 73 144
Disposition av 2019 ars resultat 74 000 -855 -73144
Uttag enligt stimmobeslut
Arets resultat 37 092
Belopp vid arets utgang 192 000 2 028 005 733 569 37 092
Forslag till vinstdisposition:
Balanserat resultat 733 569
Arets resultat 37 092
770 661
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitta 74 000
lansprakstagande av yttre fond 0
Till balanserat resultat overfors 696 661
770 661

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2020 Not 019
Arsavgifter 1470012 1 459 320
Hyresintakter 110 088 1 110 938
Bredband och telefoni 81 000 1661 100 81 000 1651 258
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 27 705 14179
SUMMA INTAKTER 1 688 805 1 665 437
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -994 455 2 -1 038 834
Administrationskostnader -65 990 -64 072
Fastighetsavgift/-skatt -66 675 -1127120 3 -64 335 -1 167 241
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -79 866 -43 727
Planerat underhall -114 828 -194 694 -43 194 -86 921
Personalkostnader 70729 4 -71 830
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -226 275 5 -226 275
Bredband 0 -226 275 6 0 -226 275
RORELSERESULTAT 69 987 113 170
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -32 895 -32 895 -40 026 -40 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 37 092 73 144
ARETS RESULTAT 37 092 73 144




Brf Vaderkvarnen
Org. nr 717600-1241

5(9)
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2020 Not 2019
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad 4 754 346 5 4 980 621
Mark 245 000 245 000
Bredband 0 4999346 6 0 5225 621
Finansiella anl&ggningstillgangar
Insats SBC 2 800 2 800
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 4 605
Foérutb.kostnader/uppl.intdkter 104 274 104297 7 102 787 107 392
Kassa och bank 1031768 951 086
SUMMA TILLGANGAR 6 138 211 6 286 899

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 192 000 192 000
Yttre reparationsfond 2028 005 1 954 005
Summa bundet eget kapital 2 220 005 2 146 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 733 569 734 424
Arets resultat 37 092 73 144
Summa fritt eget kapital 770 661 807 568
Summa eget kapital 2 990 666 2 953 573
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2537300 8 2 765 524
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 228 224 228 224
Leverantorsskulder 174 605 153 686
Egna skatteskulder 5 486 5235
Personalens kallskatt 16 243 16 170
Sociala avgifter 15 583 15 302
Ovriga kortfristiga skulder 6 070 0
Upplupna kostnader 24 997 9 25143
Forskottsinbetalda hyror/avg 139 037 610 245 124 042 567 802
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 138 211 6 286 899
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregéende ar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Stommen och de ursprungliga byggnadsdetaljerna ar fardigavskrivna.
Stamrenovering 2,2%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 867 539 kr.

Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2020 2019
Hyror garage/parkering 73 800 74 650
Hyror lokaler 36 288 36 288
SUMMA 110 088 110 938
NOTNR 2 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 152 000 149 000
Fastighetsskétsel extra 9 097 49 962
Stadning 75924 74 280
Obligatoriska besiktningar 2804 18 870
Serviceavtal 11 801 5783
El 45 005 48 874
Varme 364 581 380 262
Vatten 107 906 80120
Sophamtning 45 087 46 341
Forsékringar 41 331 39 946
Kabel-TV 119 204 119 204
Forbrukningsinventarier 0 5 366
Ovriga fastighetskostnader 19 715 20 826

SUMMA 994 455 1038 834
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NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 1948 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/lgh och fér 2020 maximalt 1.429 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde).
Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOT NR 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

2020 2019
Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelsen 54 147 53 900
Loéner och andra erséttningar till 6vriga anstéallda 999 2000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 55 146 55 900
Sociala avgifter 15583 15930
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 70 729 71 830
NOT NR 5 Kvarngérdet 22:1

2020 2019
Taxeringsvérde: 47 837 000 47 837 000
Byggnadsvarde 23 437 000 23 437 000
Markvérde 24 400 000 24 400 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 47 837 000 47 837 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 47 600 000 47 600 000
Lokaler 237 000 237 000
Bokfért varde: 2020 2019
Byggnad 466 200 466 200
Ingdende ackumulerade avskrivningar -466 200 -466 200
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Fastighetsforbattringar 10 285 240 10 285 240
Iongéende ackumulerade avskrivningar -5 304 619 -5 078 344
Arets avskrivningar -226 275 -226 275
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5 530 894 -5 304 619
Utgdende restvéarde enligt plan 4 754 346 4 980 621
SUMMA BOKFORT VARDE 4 754 346 4 980 621
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NOT NR 6

Bokfort véarde:

Bredband

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE
Bredband ar fardigavskrivna.

8(9)

Bredband
2020 2019
195 500 195 500
-195 500 -195 500
0 0
0 0

NOT NR 7 Férutbet. kostnader/uppl. intakter
2020 2019
Forutbetalda férsakringskostnader 30 281 29 185
Ovriga upplupna kostnader 73 993 73 602
SUMMA 104 274 102 787
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Raénta Skuld
Swedbank hypotek 2022.11.25 1,200% 877 205
Swedbank hypotek 2021.02.28 0,734% 708 319
Swedbank hypotek 2021.03.28 0,730% 1180 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 2765 524
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -228 224
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 2 537 300
Harav del som férfaller till betalning senare &n 2025.12.31 1624 404

NOT NR 9

Upplupen réntekostnad

Upplupen renhallningskostnad 2020
Upplupen renhallningskostnad 2019
Upplupen elkostnad

Upplupna revisionsarvoden 2020
Upplupna sociala avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupna kostnader

2020 2019
1339 2165
18 000 0
0 17 270
3030 3 080
2000 2000
628 628
24 997 25 143



Brf Vaderkvarnen
Org. nr 717600-1241

9(9)

NOTNR 10 Stallda sékerheter
2020 2019
Fastighetsinteckningar 12 283 200 12 283 200

Ellior Lindefors David Lénghammer

REVISIONSPATECKNING ,

IR 202
Revisionsberattelse har avgivits den 17 - i
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Willhelm Graf



Revisionsberattelse

Jag har granskat bostadsratisforeningens Vaderkvarnens rékenskaper fér &ret 2020. Jag har funnit
rakenskaperna i god ordning och kan inte péavisa nagra fel eller brister. Alla utgifter dr styrkta med
fakturor och kvittenser. Jag rekommenderar darfor att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 19 Mars 2021

Wilhelm Graf



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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M E D I ATO R Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
FASTIGHETSKONSULT
Telefon 018-13 14 50

www.mediator.se




