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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ull

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfer gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya I&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att sinkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamil
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Berglund Ledamot

Linn Loéw Ledamot

Jan Karlberg Ledamot Jan Karlberg har avtratt fran
styrelsen i fortid och ersatts av vice
ordférande Maria Westman fran
och med januari 2020.

Anton Linghede Ledamot

Maria Vestman Ledamot Trader in som ordférande tillika
firmatecknare (tillsammans med
kassdr Linn Loéw) fran och med
januari 2020.

Jemima Ahrberg Ledamot

Jyri Ketola Suppleant

Petter Mildh Suppleant

Per Olof Rundqvist Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Jan Karlberg, Maria Vestman ach Jemima Ahrberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset i Uppsala AB
Kristoffer Jonasson Ordinarie Intern

Jimmy Reiman Suppleant Intern

Valberedning

Jakob Starlander Sammankallande

Hans Soderberg

Stammor
Ordinarie freningsstdmma holls 2019-04-23.
Extra féreningsstdmma holls 2019-09-04. Extra stdmma varvid nya stadgar slutligt antogs.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KVARNGARDET 22:2 1931 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 3 flerbostadshus.

Vérdearet 4r 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 301 m2, varav 4 141 m2 utgér lagenhetsyta och 160 m?2 utgdr
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
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Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Légenhetsférdelning:

33

24

10

3 rok

0 0

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 34 m2 tillsvidare
Forrad 18 m2 tillsvidare
Forrad 40 m2 tillsvidare
Fotograf - studio 68 m? tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Uteplats med grill

Grill finns under sommarhalvaret

Hobbyrum Ett hobbyrum finns i varje huskropp
(totalt tre stycken)

Tvattstugor En tvdttstuga finns i varje huskropp
(totalt tre stycken)

Cykelforrad Finns i fristaende byggnader pa
garden.

Soprum Finns i fristdende byggnad pa
garden
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram tilt 2045.

Nedanstdende underhail har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av tak Hoganasgarden 2019

Renovering avlopp i frisor/fotograf- 2019

lokalen

Byte av vérmevaxlare 2019

Installation av rorelsedetektorer for 2018

belysning i kallare och tvattstugor

Utbyte av en torktumlare per hus (3 2017

av 6 st)

Renovering av samtliga 2016 - 2017

ldgenhetsfonster, fonster i

trappuppgangarna och vissa

kallarfénster. Innerglaset i

lagenheternas fonster utbytt till

energiglas.

Obligatorisk ventilationskontroll 2014 - 2015

(OVK)

Uppgradering av lassystem 2013 -2014

Fasadrenovering samtliga 2012-2013

féreningens fastigheter

Ombyggnad/uppgradering av hissar 2012 - 2013 Samtliga hissar dr nu uppgraderade.

enligt plan (resterande hissar)

Ombyggnad/uppgradering av hissar 2011 - 2012

enligt plan (tre av sex 2012)

Sanering av palsangrar i S:t 2010 Utfordes inte i alla Igh. fick anmala

Olofsgatan 52 B sig vid intresse.

Ett nybyggt forrdd i Salagarden 2010

Utbyte av fem hissregulatorer 2010 En byttes akut tidigare, 6vriga fem
enligt plan

Radonmaétning i samtliga hus 2010

Utbyte av en torktumlare per hus (3 2009

av 6 st)

Utbyte av cirkulationspump 2008

Service av samtliga torktumlare (6 2008

st) samt utbyte av torkaggregat i

Jarnbrogarden

Omfattande underhall av hissarna 2007

(6 st)

Utbyte av samtliga tvattmaskiner (6 2006

st)

Nyinstallation hiss 1990 - 1991

Elstambyte 1990 - 1991

Rérstambyte 1990 - 1991

Yttertak, fasader och gard samt 1990 - 1991

kallarvéningar renoverades

Befintlig tvattstuga gjordes om helt 1990 - 1991

och tva nya inrattades (en per

huskropp)

Samtliga vindsférréd och torkvindar 1990 - 1991

byggdes om till totalt 9 st 3-
rumslagenheter
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Planerat underhall Ar Kommentar
Yttertak, omlaggning plat samt 2018-2019 Pagdende

malning

Renovering av tvattstugor 2018-2019 Skjuts pa framtiden
Renovering av portar inkl 2019 Skjuts pd framtiden
porttelefoner

Renovering samlingslokal och 2019 Skjuts pa framtiden

styrelserum
Varme- och luftbehandlingssystem  2019-2022

Skjuts pa framtiden

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning, SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

ldgenhetsforteckning och
pantregister

Fastighetsskotsel samt stadning i UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB

trapphus, hissar och vissa
kallarutrymmen
KabelTV och bredbandsanslutning Com Hem AB

Service och underhall av hissar Uppsala Lyftservice AB

Fjarrvarme Vattenfall AB

Elhandel och Elnat Vattenfall AB

Vatten Uppsala Vatten och Avfall AB
Avfallshantering Ragn-Sells AB / Uppsala Vatten och Avfall AB
Forsakring Lansforsakringar Uppsala

Foreningens ekonomi
Féreningens lan l&per tom varen ar 2021.

Enligt styrelsens beslut sénks &rsavgifterna 2020-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019

3771620

3450179
46

119 804
153 706
3723735

3136 402
236 174
0

387 500
3760076

3735279

-36 341

2018

2 971 521

3431733
11

0

108 271
3 540 115

2 082 649
241 469
139 306
276 592

2740016

3771620

800 099
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Férdelning av intédkter och kostnader

Fastighets- Ovrig drift
Suri avgift 18% Avskriv-
vriga 3% ningar

intakter
1%

7%

. Kapital-
Ll kostnader
Hy:or Taxebundna Lo 7%
5% kostnader L
26% ‘ Reparationer
6%
Arsavgifter °
94%
Periodiskt
underhall

33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renoveringen av taken pa Hogandsgatan har slutférts.

Torkaggregat i tvdttstugan pa Héganadsgarden har bytts ut.
Foreningens varmevaxlare gick sonder och har darfér bytts ut.
Avlopp har renoverats i lokalen som hyrs av frisér/fotograf.

En avgiftssdnkning har beslutats som genomférs fran och med januari 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 104
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 104
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 783 783 783 783
Hyror/m2 hyresrattsyta 670 603 671 594
Lan/m? bostadsrattsyta 6132 6226 6293 6 377
Elkostnad/m? totalyta 31 28 26 24
Vérmekostnad/m? totalyta 137 141 141 159
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 56 67 64
Soliditet (%) 31 31 29 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -163 867 -2162 1030
Nettoomséttning (tkr) 3412 3402 3415 3 401
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 141 m2 bostéder och 160 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 286 000 0 0 286 000
Upplatelseavgifter 5152 711 0 0 5152 711
Fond fér yttre underhall 2977 057 448 000 0 2529 051
S:a bundet eget kapital 8415762 448 000 0 7 967 762
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3338399 -448 000 867 033 2919365
Arets resultat ~ -163044 163 044 -867 033 867 033
S:a fritt eget kapital 3175 355 -611 044 0 3786 399
S:a eget kapital 11591 118 -163 044 0 11 754 161
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -163 044
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3786 398
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -448 000
summa balanserat resultat 3175 354
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 1189 309
att i ny rakning overfors 4 364 663

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not &
Not 7

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Owriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

3411 537
38 642
3450179

-2/952 935
-160 815
-22 652
-240 693
-3377 095
73 084

46

236 174
-236 128
-163 044

-163 044

2018

3402 146
29 588
3431733

-1759 757
-269 324
-53 568
-240 693

-2323 342

1108 391

11
-241 469

-241 358

867 033

867 033
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intékter B

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

34 104 386
0
34 104 386

3500

3 500

34 107 886

4042
3710766
16 500
3731308
31 306
31 306
3762614

37 870 500

2018-12-31

34 345079
0
34 345 079

3 500

3 500

34 348 579

925
3744 973
141 555

3 887 453

31 306
31 306

3918759

38 267 337
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5438 711 5438 711
Fond for yttre underhall Not 13 2 977 051 2 529 051
Summa bundet eget kapital 8415 762 7 967 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 338 399 2919 365
Avets resultat -163 044 867 033
Summa fritt eget kapital 3175 355 3786 399
SUMMA EGET KAPITAL 11591 118 11754 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 25043 871 12 731 371
Summa langfristiga skulder 25 043 871 12731371
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 350 000 13 050 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 560 623 319 140
Skatteskulder 4986 7847
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 319903 404 818
intakter

Summa kortfristiga skulder 1235512 13 781 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 870 500 38 267 337
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhéll limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_ Avskrivningar

2019

2018

Byggnader

133 ar

133 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

_ NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering

Elintakter
_Oresutjamning

2019

3243615
107 151
59 401
1344

26

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intdkter

3411 537

2019

38102
540
38 642
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2018

3243615
99 452

57 700
1344

34

3402 146

2018

28 446
1141
29 588



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Sndréjning/sandning
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning

Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
VVS

Véarmeanlaggning
Elinstallationer

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

186 562
0

3750

0

7125
18 750
1794
50952
17 980
0
11461
253 374

699
4259

2 868
53578
4194

8 669
2343
95 393
62 507
234 510

447 195
0

234 919
118 945
0

36 375
351 875
1189 309

133768
590 543
151 569
77 553
5902
959 334

68 114
148 488
216 602

99 806

2 952 935

2018

183 000
1875

4 500
1109
6750

0

9433

7 669
17 317
9742
11039
252 433

3100
1968
3112

42199
0
0
5 421

112 867

0

168 667

0
27 800
0
0
55875
0
0

83675

119152
605 926
146 180
77 637
7423
956 318

66 281
132 367
198 648
100 016

1759 757
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Not 7

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift’hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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2019

2757
328
1275
11813
4042
452
78 482
4379

(0]

50657

6 630

160 815

2019

17 000
5 652
22 652

2019

240 693
240 693

2018

3 369
248
3400
10 990
216
532

76 091
3145
23503
141 331
6 500

269 324

2018

2018

240 693
240 693
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

_Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsalining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

2019-12-31

40 592 039
40 592 039

-6 246 960
-240 693
-6 487 653

34 104 386
8470800

44 617 000
36 000 000
80 617 000

80 000 000
617 000
80 617 000

2019-12-31

160017
0
0
160 017

-160 017
0
0
-160 017

0

2019-12-31

3500
3500
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2018-12-31

40 592 039
40 592 039

-6 006 268
-240 6593
-6 246 960

34 345 079
8470 800

37 910 000
24 800 000

62 710 000

61 800 000
910 000
62 710 000

2018-12-31

160 017
0
0
160 017

-160017
0
0

-160 017

0

2018-12-31

13500
3500
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Kundfordringar 0
Skattekonto 6793
Klientmedel hos SBC 2659129
Placeringskonto hos SBC 1 044 844
Inkasso 0
Fordringar kreditfakturor 0
3710 766
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Nordea 0
Vidarefakturerat sophdmtning 16 500
16 500
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 2 529 051
Reservering enligt stadgar 448 000
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
Vid arets slut 2977 051
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp
2019-12-31 2019-12-31
Nordea 0,680 % 12 700 000
Nordea 0,990 % 12 693 871
Summa skulder till kreditinstitut 25 393 871
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =350 000
25 043 871

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 643 871 kr.

Sida 15 av 17

2018-12-31

-3 457
6793
2695470
1044 844
1

1322
3744973

2018-12-31

141 555
0
141 555

2018-12-31

2081518
447 533
0

0

0

2 529 051

Belopp
2018-12-31
12 881 371
12 900 000
25781 371

-13 050 000
12731371
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andringsdag
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‘Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2019-12-31

38 457 000

2019-12-31

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

44 000
13 825
17 250
244 828
319 903

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

38 457 000

2018-12-31

71 000
21994
55 489
256 335
404 818

Medlemsavgifterna har sénkts med ca 8 procent fran och med januari 2020.

Sannolikt kommer renovering av tak pa Jernbrogérden och Salagarden inledas under

2020.

Stolpar fér motorvarmare kommer att bytas ut under 2020. Detta kan leda till en
mindre hdjning av avgifterna for p-platser. Samtidigt kommer nagra platser for laddning

av el-bil att installeras.

Styrelsen undersoker forutsattningarna for ytrenovering av samlingslokal, bastu och

styrelserum.
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1 (4)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Ull
Org.nr 717600-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Ull for rikenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer dr
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) Och god revisionssed 1
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stidllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ull for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar :
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart méal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
néagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som ir vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra férhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

M
Uppsala den / F- 2020

N
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Johan 0 Kristoffer Jonasson
uktofigerad|revisor Utsedd av foreningen
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