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Styrelsen for BRF Trudhem fr hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte

annat sirskillt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-30.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kvarngirdet 25:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader, ett
storre hus och tva gardshus, med 18 ligenheter, varav 5 i gdrdshusen, uppforda. Byggnaderna &r
uppforda 1892. Fastighetens adress 4r Osterplan 13 och Storgatan 13 A & B i Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Trygg Hansa.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittshavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

Bostadsrittsligenheterna i fastigheten dr fordelade enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok Summa
2 st 6 st 1st 6 st 3 st 18 st

Total bostadsarea (BOA): 2 067 kvm.

Arets taxeringsvirde: 43 951 000 kr

Foregaende érs taxeringsvérde: 43 951 000 kr
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Emvix Férvaltning & Byggservice AB bitrider styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.
Foreningen har ingétt f6ljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Styrelserepresentation genom

forvaltningsuppdrag Emvix Férvaltning & Byggservice AB
Hiss KONE AB

Kabel-TV ComHem AB

Trappstddning PD Miljévardsservice
Fastighetsskotsel/snérojning UBC

Sophéamtning & Vatten Uppsala Vatten & Avfall AB

Virme & El Vattenfall AB

Arsservice Tvittstugeutrustning JMAB Elinstallationer AB

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 47 578 kr
samt underhall for 302 837 kr.

Tidigare utfért underhall
Foreningen har tidigare utfort foljande underhall av fastigheten.

Beskrivning Ar Kommentar

Nytt tak 1990-talet Norra flygeln

VVS-renovering 2002 Flyglarna

Konditionsbesiktning 2002 Alla Tak

Installation bredband 2003

Renovering trapphus 2003 Flyglarna

Nytt tak 2004 Sodra flygeln

Stamrenovering 2005-2006 Stora huset

Oversyn kulvert mellan stora huset &

sodra flygeln 2005-2006

Tillaggsisolering 2005-2006 Vinden & stora huset

Bullerisolering, fonster 2007 Stora huset mot Osterplan,
baksida norr om trapphuset

Renovering av virmesystem 2011 Byte ror & radiatorer

Nytt tak 2011-2012 Stora huset

Tillaggsisolering 2012 Kallvind, samt utrymme
bredvid hisschakt stora
huset

Grundforstdrkning 2013 Stora huset

Byte gamla ror 2013 I kéllare mot garden i
samband med
grundforstiarkningen

Drinering 2014 Stora huset

Firdigstillande av killare, ny tvittstuga & 2014 Stora huset

nya tvattmaskiner

Installation av kodlas 2016 Grindarna mot Storgatan

Renovering av trapphus. 2017 Stora huset

&~
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Tidigare utfort underhall (forts)

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av takfonster (3 st) 2020 Norra Flygeln
Pékoppling av del av ldgenhet till virmesystem 2020 LGH B2 Norra flygeln
Genomf6rt OVK besiktning och sotning 2020 Godkénd

Genomfort energideklaration och radonmétning 2020 Husen klassade i

energiklass D

Framtida planerat underhall

Foreningen har f6ljande aterstdende underhall att utfora pa fastigheten. Renovering av flyglarnas
trapphus. Fonster och fasader behéver renoveras pa alla tre husen. Norra flygelns fonster och fasader bor
renoveras forst, direfter stora huset och sedan sddra flygeln. Under 2020 har styrelsen paborjat arbetet
med fonster- och fasadrenovering genom att tillsammans med Tengboms arkitekter (f.d. WERKET) samt
Helm Projects AB tagit fram teknisk beskrivning och forfragningsunderlag for arbetena. I slutet av 2020
har anbudsforfrigan skickats ut till entreprendrer och under 2021 kommer arbetet med beslut om
genomférande och finansiering ta vid. Efter avslutande fonster- och fasadrenoveringar bor gamla rér och
stammar mellan stora huset och flyglarna bytas ut. P4 extra foreningsstdimma 2011-04-26 beslots att
godta styrelsens férslag att omvandla nuvarande garage och forradsutrymmen i sodra flygeln till en ny
lagenhet.

Foreningen har ocksa under 2020 tagit fram en underhéllsplan for foreningens fastigheter som beskriver
behovet av kommande framtida underhall. D4 planen behover revideras efter utford fonster- och
fasadrenovering, eftersom dessa dtgirder dr medtagna i planen, kommer styrelsen foresla att avsittning
till yttre underhallsfonden sker enligt tidigare, dvs stadgarna § 53, med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Systematiskt brandskyddsarbete
Styrelsen har fortsatt det systematiska brandskyddsarbetet med information om brandskydd och sirskilt

belyst betydelsen av att trapphus, kiillare och vindar halls fria frén "prylar" samt att brandvarnare
kontrolleras regelbundet.
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Styrelse och 6vriga funktionérer

Efter ordinarie féreningsstimma som hglls 2020-06-30 och dérpé foljande konstituerande sammantréde
har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av:
Tinde Carlbrand Ordférande Staimman
Kenneth Andersson Sekreterare genom forvaltnings-

uppdrag med Emvix Forvaltning &

Byggservice AB Stimman
Marianne Lovenstad Kassor Stamman
Hékan Rudstrém Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter
Kjell Bliickert Stimman
Sebastian Romin Stimman

Ordinarie revisor

BOREV Revision AB Auktoriserad Revisor Stimman
Valberedning

Anders Sundin (sammankallande) Stamman
Mats Lind Lindell Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ledaméterna Tinde Carlbrand, Marianne
Lovenstad och Hakan Rudstrém, tva i férening.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den Covid-19 pandemi som drabbade oss alla under 2020 har paverkat styrelsens arbete och féreningens
verksamhet pa ménga olika sitt. Foreningen holl ordinarie arsstimma 2020-06-30, och stimman
genomfordes helt genom postréstning. Under 2020 har styrelsen arbetat med att ta fram teknisk
beskrivning samt forfrigningsunderlag till kommande fasad- och fonsterrenovering. I december manad
har #ven anbud for dessa arbeten inkommit fran entreprenérer. Beslutsprocessen om utférande och
finansiering sker under borjan av 2021,

Foreningen har valt att &ven under 2020 teckna ett tilliggsavtal med Emvix Forvaltning & Byggservice
AB och genom detta anlita en av deras medarbetare som ledamot i styrelsen. Frégan har lyfts pa
ordinarie stimma och medlemmarna har valt denna 16sning.

Under rikenskapsaret har 13 protokollférda styrelseméten héllits. For att folja alménna rdd och
rekommendationer om social distansiering i Covid -19 pandemin har stérre delen av féreningens

styrelsemdten héllits digitalt via motesplattformar som ZOOM eller TEAMS.

Den arliga dubbmiitningen har utfdrts och dokumentation har erhéllits frén Bjerking med analys fran
Martin Stenbock pa Golder.

Arbetet som paborjades under 2019 med att renovera och téta de takfonster som ligenhet B2 &r
utruutrustade med firdigstilldes under 2020. Dessutom har féreningen firdigstillt den sedan linge

paborjade anslutningen av ldgenhet B2:s dvervaning till fastighetens vattenburna virmesystem.

Arbetet med den extra stimmans uppdrag 2019 att bevaka irendet gillande ombyggnaden/utbyggnaden

‘s
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av grannfastigheten "Tingshuset" har fortgatt under 2020. Styrelsen har limnat ett samréadsyttrande till
Uppsala kommuns Plan- och Byggnadsforvaltning.

Styrelsen har beslutat att Svergé till K3-regelverket men pga Covid 19 inte har gétt att slutfora
overgangen per 2020-12-31. Bokslutet per 2021-12-31 kommer att bli foreningens forsta ér att redovisa
enligt K3. Utgifterna for de pagaende tak- och fasadprojekten har dirfor hanterats som pagdende
nyanlidggning i balansrakningen per 2020-12-31

Ovrig verksamhet/medlemsarrangemang

Foreningen har under 2020, pa grund av Covid-19 pandemins restriktioner och allménna rad gillande
offentliga sammankomster och begrinsat antal deltagare, inte genomfort ndgra gemensamma stiddagar.
Foreningens innergérd har kunnat hallas i fint skick tack vare enskillda insatser frin foreningens
medlemmar. Styrelsen vill rikta ett varmt TACK till alla och envar. Den arliga servicen av tvéttstugan
har utforts. Styrelsen har under aret skickat ut medlemsinformation till foreningsmedlemmarna vid 7
tillfillen.

Medlemsinformation

P4 bokslutsdagen (2020-12-31) uppgick foreningens medlemsantal till 31 medlemmar i fSreningens 18
bostadsrittsldgenheter. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Arets resultat ir simre 4n foregdende ar bland annat p.g.a utfort underhall.

I resultatet ingér kostnader for avskrivningar med 571 011 kr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 299 212 kr.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-04-01 d& den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande rikenskapsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift. Antagen budget for kommande rikenskapsar &r faststélld si att féreningens ekonomi ér

langsiktigt hallbar.

Den kommande fasad- och fonsterrenoveringen kommer behtvas delfinansieras genom kapitaltillskott
fran medlemmarna. Beslutsprocessen om detta kommer genomfras under 2021.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 859 kr/kvm/ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 1799
Resultat efter finansiella poster =272
Soliditet (%) 24
Kassalikviditet (%) 225
Belaning (kr/kvm) 10 417

2019 2018
1796 1805
62 104

24 23
288 203
10 584 10 774

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2017
1787
-315
23

155

10 944

6 (15)

For nyckeltalet belaning (kr/kvm) har den totala skulden till kreditinstitut och banker (l4ngfristig och
kortfristig del) stillts i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Forindring av eget kapital

Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets ingéng 1353126 7000 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Avsittning UH-Fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1353126 7 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhéll enligt stadgarna
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

Fond fir
- yttre Balanserat
underhéll resultat

461 725  -1709 234

62 373
131 853 -131 853

593578 -1778714

-1778 714
=271 799
-2 050 513

131 853
-286 153
-1 896 213
-2 050 513

Arets

resultat

62 373

-62 373

-271 799
-271 799

Totalt

7 167 990

0

0
271799
6 896 191

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

~ SN A

2020-01-01
-2020-12-31

1795 941
2 581
1798 522

-994 087
-170 055
-11 827
-571 011
-1 746 980
51 542

-323 341
-323 341
-271 799
-271 799

-271 799

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

1795 908
465
1796 373

=723 151
-126 500
-10 721
-571 011
-1431 383
364 990

-302 617
-302 617
62 373
62 373

62 373
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anEkiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar :
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

26 814 533

273 367
27 087 900

27 087 900

23321
53777
77 098

1630811
1630811
1707 909

28 795 809

8 (15)

2019-12-31

27 385 544

0
27 385 544

27 385 544

323 340
28 829
51876

404 045

1540 474
1540 474
1944 519

29 330 063
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1353126 1353 126
Kapitaltillskott 7 000 000 7 000 000
Fond for yttre underhall 593 578 461 725
Summa bundet eget kapital 8946 704 8 814 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1778 714 -1709 234
Arets resultat -271 799 62 373
Summa fritt eget kapital -2 050 513 -1 646 861
Summa eget kapital 6896 191 7 167 990

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut : 11 21140382 21 486 582
Summa lingfristiga skulder 21 140 382 21 486 582
Kortfrisﬁga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 391 200 391 200
LeverantSrsskulder 107 696 53225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 260 340 231 066
Summa kortfristiga skulder 759 236 675 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 795 809 29 330 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnad fore 2002 50 ar
Forbitringar gjorda 2002 20 ar
Stamrenovering 20 ar
Takrenovering 10 ar
Virmestam & Elementbyten 80 ar
Grundforstirkning 80 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1776 927 1776 900
Hyror garage och parkeringsplatser 19014 19 008
1795941 1795 908
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pantsittnings- /6verlatelseavgifter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar

Not 4 Driftskostnader

Utférda reparationer

Utfort underhall
Forsékringspremier

Kabel- & Digital-TV

Hisservice & Hissbesiktning

Sno- & halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial & férbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvirmning

Sophantering & Atervinning
Fastighetsskétsel

Stédning

Tradgardsskotsel

Fastighetsavgift & Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Arvode yrkesrevisorer
Kontorsmaterial

Telefon- & portokostnader
Medlems- & foreningsavgifter
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

2 602
-21
2 581

2020-01-01
-2020-12-31

47578
302 837
47 639
6 966
16 663
1063
1124
56 203
38712
284 456
18 331
93 000
43 219
10 574
25722
994 087

2020-91-01
-2020-12-31

35203
9 000

1 886
514
4290
2090
72 709
700

43 663
170 055

11 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

465
0
465

2019-01-01
-2019-12-31

70 054
0

44 542
6 880
15434
2938
11 831
49 163
42 470
297 525
18 333
90 000
42 343
6 852
24786
723 151

2019-01-01
-2019-12-31

34376
8 600
499

0

4210
2720
48 757
1900
25438
126 500
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Not 6 Personalkestnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning fastighetsrenovering
Avskrivningar fastighetsforbéttring
Avskrivningar takrenovering
Avskrivning stamrenovering

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfoért virde byggnader & standardforbitiringar
Bokfort viarde mark

2020-01-01
-2020-12-31

9 000
2 827
11 827

2020-01-01
-2020-12-31

30211
150 480
177228

81538
131 554
571 011

2020-12-31

34 857 989
34 857 989

-7 472 445
-571 011
-8 043 456

26 814 533

22 800 000
21151 000
43 951 000

25 735 633
1078 900
26 814 533

12 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

9000
1721
10721

2019-01-01
-2019-12-31

30211
150 480
177 228

81538
131 554
571011

2019-12-31

34 857 989
34 857 989

-6 901 434
-571 011
-7 472 445

27 385 544

22 800 000
21 151 000
43 951 000

26 306 644
1078 900
27 385 544
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Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Avser kostnader f6r paborjat projekt med fasad- och fonsterrenovering.

2020-12-31
Ingéende anskafthingsvirden 0
Ink&p 273 367
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 273 367
Ingéende avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde 273 367

2019-12-31

Styrelsen har beslutat att Sverga till K3-regelverket men pga Covid 19 inte har gétt att slutfora
dvergangen per 2020-12-31. Bokslutet per 2021-12-31 kommer att bli féreningens forsta ar att redovisa
enligt K3. Utgifterna for de pagéende tak- och fasadprojekten har darfor hanterats som pagéende

nyanldggning i balansrdkningen per 2020-12-31

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 16 038
Forutbetalt férvaltningsarvode (fastighetsskotsel) 7750
Forutbetalda forvaltningskostnader 17 430
Forutbetald vattenforbrukning 4 875
Forutbetald sophdmtning 1557
Forutbetald Kabel-Tv 1747
Forutbetalda medlemsavgifter Bostadsrétterna 4380
53777

2019-12-31

14 895
7750
17266
4386
1533
1736
4 290
51 876
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,14
Swedbank 1,19
Swedbank 1,10
Swedbank 1,67

Beriknad amortering
niastkommande ar

Datum for

rintefindring

2024-10-25
2025-10-24
2023-10-25
2022-10-25

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter (styrelsearvoden)
Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyresintédkter & arsavgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetet med fasad- och fonsterrenovering fortsétter under 2021. Vid en extra stimma 2021-02-12
beslutades att fasad- och fonsterrenoveringen ska genomforas, men vid omrdstning om delfinansiering

genom kapitaltillskott rostade endast 2/3 av medlemmarna ja. Arendet har tagits vidare till

Lanebelopp
2020-12-31

5801500
6 120 000
2692 737
6917 345
21 531 582

391 200

2020-12-31

9 000
2 827

59 345
139 523

3765

36 880

9000

260 340

14 (15)

Linebelopp
2019-12-31

5936 500
6 180 000
2692 737
7 068 545
21 877 782

391200

2019-12-31

9000
1872
34901

127 020

3 809
37764
16 700

231 066

Hyresndmnden f6r beslut om foreningen ska fa delfinansiera projektet genom insatshdjning med hjilp av

kapitaltillskott.

Arbete med att atgirda forhojda radonhalter i flygelbyggnaderna kommer att pabdrjas under véren 2021.




BRF Trudhem . 15 (15)
Org.nr 716401-3349

Not 14 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna pantbrev i fastigheten 25 040 500 25 040 500
(varav obeldnade) (0) (0)
25 040 500 25 040 500

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa drsstimma {or faststéllelse.

Uppsala den 30 mars 2021

=

Tinde Carlbrand Marianne Ld&venstad
Ordforande
IR
Hakan Rudstré: Kenneth Raneryd
R /ﬂ G.m. Forvaltningsuppdrag med Emvix Férvaltning &
e Byggservice AB

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2021- 2% A

m

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsféreningen Trudhem, org.nr 716401-3349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Trudhem for rikenskapsdret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionén enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmate i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31 har utforts av andra revisorer som lémnat
en revisionsberittelse daterad den 13 maj 2020 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden
som kan péverka formAagan att fortsétta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikethet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndaméalsenliga
for att utgora en grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgéirder som 4r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Trudhem for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet fr rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilltéckliga och
#indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikethet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig siéikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller frlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 maj 2921

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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