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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisféreningen Tomet 3, Uppsala kommun, organisationsnummer 769622-7045
har till #indamd] att frimja medlemmarnas ekonoriska intressen genom att § freningens
lus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjandertitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehéllande sammanlagt 32 lgenheter pigar
och inflyttning berfiknas ske med bbrjan i juni 2012,

Enligt foreningens stadgar fav till medlem i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 &r.
Upplatelse av bostadsliigenhet fir dock ske till byggnadsentreprentren vad avser de bostadsriitter
som denne skall f8rvirva enligs entreprenadkontrake,

Upplitelse av bostadsiditterna beriiknas ske s& snaet foreningen erhillit Bolagsverkets tillstind,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen appriittat féljande
ekonomiska plan §6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd nedan redovisad
upphandling ach for fastighotens férviirv pd avtalad ktipeskilling,

Bertikning av foreningens arliga kapitat- och drifiskostnader grundar sig pé vid tiden £5r planens
upptittande kiinda forhillanden.

Bbr byggnadsprojekist, som genomftrs som totalentreprenad av Seniorgirden AB, har tecknats kopekontrakt
med JM AB ach entreprenadkontrakt med Seniorgirden AB daterade 2011-04-14. Av entreprenadkoutrakiet
framgdr bland annat att Seniorgérden AB kiper de bostadsréitter som inte upplétits (shlts) pd aveikningsdagen,
det vill stiga den dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvatet. Detta sker efier det att byggnaden &r
firdigstilld och placering av foreningens lin skeit.

Foreningen tecknar avial med Svenska Handelsbanken avseende de léngfristiga lanen som bertiknas
upptas for foreningens finansiering,

Foreningen tecknar firsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet
samt Atagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.

Siikerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplételseavgifter till bostadsyiitishavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen l4mnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsfirskring tecknas hos GAR-BO Forstikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Pastighetsbeteckning: Del av Kvarnglirdet 62:3, Uppsala kormmun
Adress: Torngatan 4, 6, 8

Tomdens arsal: ca 1820 m?

Boarea enligt tabell: ca 2613 m?

Antal bostadsliigenhetor: 32 st

Byggnadernas utformning: Eit flerbostadshus i 5 viningar samt killare

och garage onder mark
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Gemensammas ytrymmen och anordningar

Byggnaden kommer for viirmeleveranser ait anslutnas till fjirrviirme
Viirmecenteal foe distribution av viirme och varmvatten & beliigen i kiillaren
Undercentral, elram, {likerum

3 hissar, hisschaki, entréer, trapphus, postboxar

Stidrur, rallstolsfrcd, fastighetsféirid

Bredbandsniit anslutet till Telia for internet, tv, telefoni

Tomrbr for trygphetslarm

Lokal med Bvernattningsrum och rwe

Utrymmen for kifllsortering av sopor,

Porttelefon, varmvatten/vatteniniéitare.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Inkommande elservis
Anslutning och ledningar for vatten och avlopp

Parkering
24 st garageplatser i gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlliggning

Féreningens fastighet skall delta i gemensambetsanliggning "GA1" avseende kirviig, anordning for
aviedande av dagvaiten med bronnar, belysning, VA-ledningar och "GA2" avseende vattenledning,
anordning for avledande av dagvatten med brunnar, garage inkd nedfart, cykelfrdd, forgardsmark
med planteringar och glngytor, innergfind exkl uteplatser tillhtrande bostiider samt ev. andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anliggninger, Beroende pa utbyggnadstakten i omrédet kommer
alla delar av gemonsamhetsanltiggningarna inte att finnas tillgingliga i samband med slutbesiktning/
inflyttning i freningens hus.

Servitut/Ledningsriite/Nytijanderiite

Servitnt avseende ritt att anligga och bibehilla vatteniedning i kélllare i angrénsande fastighet med
adress Torngatan 10 och 12, till férmén for foreningens fastighet ska bildas, inkluderande ritt till
dtkomst, dvs chit att nyttja trappor och gingpassager.

Freningens fastighet belastas av servitut for allmén géng- och cykeltrafik med rittighetsbeteckning
0380-2009/164.1.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger riitt att nyttja j upplitna (osdida) samt av denne frviirvade lagenheter for
visningstindaml.

Kortfattad byggnadshesksivning

Grundliiggning: Palning

Stommne: Betong / stél

Ytierviggar: Utfackningselement med stomme av tri samt fasad av puts
pé mineralull och triipanel vid vissa balkonger,

Ligenhetsskiljande vEggar Betong alt gipsskivor p8 reglar med mellanliggande isoleving.

Innerviiggar biirande: Betong

Tnnerviiggar, e biirande: . Gipsslivor pd reglar,

Yiteriak: Bandtiickt plat

Fonster och fonsterddrrar: Tré med ntviindig alumininmbeklidnad.

Sidn 3




201104180581

BRF TORNET 3

Balkonges: Balkongplatta av prefab betong, balkongriicke med fylining
av glas mot gata och spréjsriicke mot gird.
Entrépartier: Alwminium, porttelefon med kodlas mot gata och kodlis mot ghrd.
Entréddrrar Migenheter: Siikerhetsdorr med diirrblad av 4 och stalkarm,
Virme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation
Mekanisk frinluftventilation, tiliuft via utelufiventiler bakom radiatorer samt fednlufivirmepump.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmiitning till vatje liigenhet

Bredband med telefoni och TV
Avial kommer att tecknas med TeliaSonoera Sverige AB. Ultag for internet, bredbandstelefoni och digital-TV.
En digitalbox per ligenhet f§r TV inghr.

Trygghetslaxm

Koppartrid framdrages till ansluiningspunkt i byggnaden, Tomrdr finns till sespektive Higenhet,

i syfte ait mtjliggbra bestillning av koppartrid for det analoga sbonnemang som idag kviivs for kommunalt
bistAndsbertittigat trygghetslarm. Mbjligheten &r begrénsad och kr#iver siirskilt sidoavial med freningen.

Korifattad romsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak QOvrigt
Hall Ekparkett Milads Guiingat Skapsnickerier alt kapphylla
enligt rithing
Vardagstum Ekparkett Malade Griingat Fonsterbénkar
Kok Ekparkett Méilade Griingat Fonsterbiinkar
Stinkskydd Spishill och ugn
av kakel Kyl/ffrysskéip i 2 rok

Kyl och frysskép i 3-4 rok
Spisfliikt, Micro, Diskmaskin
Ktkssnickerier enligt ritning

Ovriga rom Ekparkett Mélade Griingat Fonsterblinkar
Ské&psnickerier enligt ritning

Bad Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Hogskép, Eluttag pa viigg
Handdukshéingare, Klddkrok
Toalettpappershiflare
Duschviigg av glas med
draperisting
Vatienbuten handdukstork
med elpatron
Tvyiittmaskin och torktumlare
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We/Dusch Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Eluttag p viigg
Handdukshiingare
Toalettpappershéllare
Duschdraperiskena

Kik Ekparkett Malade Malat Inredning enligt ritning

Korifattad rumsheskrivning, lokal med fvernatiningsrom och RWC

Rum Golv Viggar Tak Ovyrigt

Lokal Bkparkett Mélads MAlat Utrastning enligt ritning

Akustikplastor

RWC Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Eluttag pi viigg
Handdukshiingare
Toalettpappershillare
Duschdraperiskena

Overnatiningsnem~ Ekparkett Miélade Malat

En omgéng ritningar hills tillgingliga hos bostadsrittsfreningens styrelse.
‘Typ av tum framgAr av ritning.

. Forsiikring

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprentirens férsorg, Vid ibruktagande
Gvertar bostadsrattsféreningen ansvavet for att huset &r fullvirdesforsiikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling fir foreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 94 (00 600
Berliknad slutlig anskeffningskostnad 94 000 ¢00
Taxeringsvirde

Taxetingsvirdet hay Annu inte faststillts men bedtms faststillas till ca 50700 000 kr

varav for garage till ca 1 800 Q00 kr
Uppskattningen #r baserad ph Forenklad fastighetstaxering 2010, vérdeomride 0330084
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
‘Arliga kostnader avser &r 1 felln placering av 13n.

Kapitalkostnader

Specifikation av 14n som bertiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av
rliga rintekostnader och amorteringar,

Riintekostnaden for bersknade 14n baseras pd sn i planen antagen réimieniva,
Andras denna nivd paverkas riintekostnad i motsvarande grad.

Sorn sikerhet 0y 140 Jimnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lin Belopp Bindningstid  Rénta Riinte- Amortering  Kapital-
2) 3 kostnad 1) kostnad
kr fir % ¥r kr kr
Botlenlin 7 355 00D 1 4,30% 316 265 5200 321 465
Bottenldn 7355000 3 5,10% 375 105 5200 380 305
Bottenlin 7 360 000 5 5,60% 412 160 5204 417 364
Avskeivning/amortering utbver avial ¥ 59 096 59 096
Summa ldn 22 070 000 1103 530 74700 1178 230
Insatser 44 997 000
Upplitelseavgifter 26 933 000

Summa finansiering 94000 000

Swmma kapitalkosinad dr 1 (inkl amort) 1178230

) Amortering v 2; 82 170 &r 3: B9 640
Amorteringen kan komsna att justeras beroende pA rdntan vid bindnings-
tilifallet, dock Hgst enligt S0-Arig serieplan vilket innebiir:
i l: : Ard: ar3:
15 604 Yor 17295k 19169 kr
2) Linens bindningstid beriknas prelimingst térdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende

p& rlinteltiget vid slutplacering kan annan kombineation av bindningstider bli akivell
Diirefter etbjuds forlingning under ny bindningstid #ilt da gallande viltkor.

3} Antagen genomsnitillg rinta for freningens ifio #r 5,00%
Nattoeffekicn av minskads kostnader p.g.a Mgre riinta vid shutplacering skall till
stéysta delen anvindas till Skad amortering av {inen fir att sikerstilla foreningens
ekonomi pa Mingre sik.

4) Avskrivning for 16pande rikenskapsér enligt stirskild plan.
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Avslitininger

Foreningens fastighetsunderhill minst &) 30 ke/m2 lagenhetsarea 78 390
Drifiskosinader

Ekonomisk fastighetsftrvaltning b) 65 000

Administration, styreisearvode, m m 16 000

Revisionsarvode 18 000

Vattenavgifter 50000

Virmeavgifier 120000

Elavgifter (exk] hushatlsel) 180 000

Sophiimtning 28 000

Fastighetsforvaltning, teknisk c) 70 00O

Gemensamhetsanliggning GAl d) 10 000

Gemensamhetsanliigening GA2 d) 50 000

Hissar &) 3a

Bredband med tetefoni och TV (grundleverans) 83 040

Forsikringar 15 000

CGrrigt 10 000

Kommuna) fastighetsavgift £)

Fastighetsskatt garage 18 Q00

Sununa driftskostnader 727 040
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1 953 660

a) Avstitining for f5reningens fastighetsunderhAll skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentiren den ekonomiska fotvaliningen av
bostadsritisforeningen, efter avrikuingsdagen och tills dess at foreningen uppréttat tvl Arsredovisningar
efter slutfinansiering, mot sirskile Acligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Enligt entroprenadkonteakt handhar entreprendren den tekniska forvalningen av bostadstitisforeningen,
efter avrikningsdagen och under tvA &r fin godklind slutbesikting, mot srskilt &rligt arvode angivet i
denna ekonomiska plan.

d) Entigt entreprenadkontrakt handhar entreprentren forvaltningen av gemensamhetsanliggningarma, efter
avitikningsdagen och fram till dess anlaggningrna 4r stutbesiktigade och tverlémnade, mot sirskilt arvode
angivet i denna ekonomiska plan,

) Hisservice och besiktning av hissar betalas av entreprentren under garantitiden.

f) Foteningen dr befriad frAn kommunal fastighetsavgift under de 5 foista iren efter faststallt véirdedr,
diirefter utgdr halv avgift under de 5 nistkommande fren. Fr o m &r 11 utghr full fastighetsavgift
Eveatuell fastighetsskatt avseende bostiider under véirdedrer/firdigstiliandedret betalas av entreprentiren,

Driftskostnaderns 4¢ beriknade efter normalférbrukning. Variationer tver dren forekommer, liksom att
det beriknade vardet for enstaka poster kan bli hisgre eller lagre,
Individuelia kostnader (ér hushdllsel tillkommer.

Individuell miitning av varmvatten - fldde, nppviitmning samt kostnad f6r miitning och administration
debiteras varje ligenhet, Kostnaden #ir baserad pé snittforbrukning fiir respektive Migenhetstyp.

Dirtill kommer kostnad fér métning och debitering som férdelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje Iigenhet iir inkluderad { ekonomisk forvaltning, vattenavgifier samt
virmeavgifter ovan.
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. BERA GAV (63 IGA INTAKTER
I enlighet med vad som oreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens Arliga kosinader,
amorteringar och avstittingar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, fektisk forbrukoing samt per lgenhet.

Arsavgiﬂer bostadsisgenheter 2613 m2 589 kr/m2 (i snitt)
Arsavgift varmvatten - fléde, uppviirmning sami métning och administration
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kt/mfin o Igh

Arshyra garage 248t 12000 ke/st (1 000 k/mén)

1539120
73 300
83 040

288 00O

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

1 983 660

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Sver samtliga igenheters huvuddata sdsom andelstal,

insatser, upplilelseavgifter, Arsavgifter mm
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BRPF TORNET 3

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsriit skall erligga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda besiutar, Andeing av insats skall alltid beslatas av foreningsstdmma,

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med fireningens

stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnerang for hushailsel, utdkat
bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utbkad TV.

Detsamma ghller for teygghetslarm dér Aven dragning av koppartrdd fiédn byggnadens
anslutningspunkt tifl ligenheten skall ombestrjas och bekostas av bostadstéttshavaren.

Bostadseittshavaren skall pa egen bekostnad till det inte halla Figenheten jimte
tillhdrande vtrymmen i gott skick.

Marken i anslutning tll vissa ligenheter ingdr i bostadsriitten. Omfattningen av
detta framgr av till bostadsiéittsavialet bilagd handling.

For uteplatser pA ghrdsbialklag giller, for att undvika skador pa gardshjilklaget
eller pa fSrsdijningsanliggningar, att inga ingrepp under markytan fér ske.

Vid bostadsrittsfireningens uppldsning skall féreningens tillgingar skiftas
ph sttt som foreningens stadgar fiveskriver.

Bostadsriittshavasen skall utan sirskild evstittning hilia fgenheten tillginglig vnder
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utfdrande av efterarbeten, garantiatbeten
eller andca arbeten.

I orrAdet paghr olika asbeten fram till dess att wibyggnaden i omyadet Hr avslutad,
Nigon ratt for bostadsrittshavaren att utkyiiva erslittning/skadesténd pa grund av
oliigenhister av pighende arbeton ph eller omkuing fSreningens fastighet foreligger ¢j.

Bostadsritietnas insatser 8 baserade pd ligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) 4 baserad pé en pA ritning upproit area,
Mindre avvikelser i funktion eller area paverkar inte de faststillda insatserna,

Foreningens Arliga kostnader fordelas efter bostadsifittetnas insatser forutom,
grandutbud bredband som fordelas per enhet
varmvattenkostnader som frdelas efter firbrukning
adinisteativa kosinader for varmvatienmiitning som fordelas per enhet

Nagra andra avgifter #n de redovisade utglr icke, vare sig regelbundna

eller av strskilt bestut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sidana
foshndringar 1 kostnadsliget som ot kriiva hojningar av &xsavgifter, hyror och
avgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sida 13
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P3 uppdrag av foreningen har undettecknade granskat ekonomisk plan av den 14 april 2011
for Bostadsrittsféreningen Tornet 3 (769622-7045).

Den ekonomiska planen innehéller sévl kiinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
&verens med handlingar som varit tillghingliga ¢ 0ss, Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kiinda som preliminéiva uppgifier &r vederhifiiga, varfor
var bedSmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héilbar.

P4 grund av den firetagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga gromder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadséittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats inteiiffar ndgot som #r av visentlig betydelse fr bedmning av
foreningens verksamhet f3r foreningen inte upplata ligenheier med bostadsriitt fB8rrin enny
ekonomisk plan uppriitats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsitt, varfor vi anser att denna forutséttning f5r registrering av planen &
uppfylld.

Stockholm den 15 april 2011
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Marie-Ann Widén

Vg Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
112 21 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg den 15 april 2011 for Brf Tornet 3

Nedanstiende handlingar har varit tillgtingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelsforstkring

Képekontrakt for marken

Uppgift om markarea, Markitekten AB

Adressforslag, Stadsbyggnadskontoret Uppsela kommun
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Exploateringsavtal

Ritning och mail som beksdftar antal garageplatser i GA 2011-03-31 resp.
Ukdeag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsviirde

Lineoffert avseende kort och lang finansjering
Indikativa rintor fran Handelsbanken per 2011-04-04

2011-02-11
2011-02-11
2011-02-15
2011-04-14
2011-02-14
2008-09-02
2011-04-14
2008-02-26
2011-04-05
2011-03-17
2011-02-21
2011-02-15
2011-04-05




