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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning, avseende foreningens sjitte verksamhetsér.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheien

Foreningen har till andamédl att frimja medlemmarnas ekonomuska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d4ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningen hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Bostadsritt d4r den rétt 1 féreningen som medlem har pd grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
t1ll féreningen avgoéra frigan om medlemskap

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999.1229).
Fastigheten innehas med aganderétt.

Styrelsen har sedan ordmarie féreningsstamma 11 juni 2020 och ddrpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning.

Vald till stimman

Gunilla Pellnas Ordférande 2022
Jan Losell Ledamot 2021
Bertil Sellberg Ledamot 2021
Lillemor Ahrlin Ledamot 2021
Pekka Bulldra Ledamot 2022 (avgick okt 2020)
Nayereh Mehrabadi Ledamot 2021
Elisabeth Jansson Suppleant 2021
Torsten Ericsson Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stamman.

Till revisor f6r tiden mtill dess ndsta ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Till valberedning valdes Sven Olsson (sammankallande) och Sven-Ake Larsson.

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Féreningsstamman reserverade 69 750 kr exkl. sociala avgifter 1 arvode till styrelsen.

Foreningen har den 14 april 2011 forvérvat fastigheten Kvarngérdet 62.3 i Uppsala kommun med adressen
Torngatan 4-8. Lagfart erholls den 26 januar: 2012, Byggdar och vardear 2011.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 32 bostadsréttsldgenheter, total
bostadsyta ca 2 613 m?.

Foreningen disponerar dver 24 garageplatser i gemensamhetsanlaggning. Samtliga var uthyrda vid arets slut.

I byggnaden finns lokal med dvernattningsrum och handikapptoalett samt lokal for gemensamma aktiviteter.

Samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsratt. Under rakenskapséret har noll (0) bostadsritt Sverlétits.
Féreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Promova. Forsékring omfattar gemensamt bostadsrittstilligg.

Bostadsldgenheterna &r fr o m vérdedret befriade frén fastighetsskatt 1 fem &r, ddrefter betalas halv skatt under
fem &r, 2017-2021. Fr o m ar 2022 utgér full fastighetsavgift.
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Foreningen deltar 1 tva samféllighetsforeningar. Torngatans samfallighetsforening som férvaltar GA14 och
GALS avseende korvég, anordning for avledande av dagvatten med brunnar, belysning, VA-ledningar samt
Torngérdens samfillighetsforening som forvaltar GA17 avseende garage inkl. nedfart, cykelforrad,
forgardsmark med planteringar och géngytor, mnergard exkl. uteplatser tillhérande bostédder.

Andelstal for anlaggningarnas utférande och drift:
GAl4 GALS GAl7

Brf Tornet 1 8 51 -
Brf Tornet 2 10 61 -
Brf Tornet 3 1 32 32
Brf Tornet 4 1 - 51
Brf Tornet 5 2 48 48
Summa 22 192 131

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och admuinistrativ forvaltning
Foreningen har avtal med Riksbyggen avseende teknisk forvaltning och med Mellansvenska stid avseende
trappstadning.

Vasentliga héindelser under rakenskapsdret

Ett av de tre ldnen omsattes 2020-09-01 och réntan pa 1&net kunde sankas med 0,7 procentenheter, vilket
motsvarar en forbdttrad réntekostnad pa 37 000 kr.

Styrelsen har, efter att ha {61t kassaflodet vid varje styrelsemote, beslutat om och genomfort en extra
amortering pa 200 000 kronor

Styrelsen har beslutat att mvestera 1 laddstolpar (6 uttag) och har erhdllit Naturvardsverkets klartecken till
finansieringsstdd. Arsmdtet har beslutat att bostadsrittsfreningen investerar 1 ett Gemensamt
elnatsabonnemang. Bida investeringarna fardigstélls under 2021. Styrelsen kommer under 2021 utreda
inforskaffande av nytt lassystem under 2022.

Amorteringarna sanks frdn 625 000 kr t1ll 500 000 kr under 2021 for att bygga upp kapatal till de tre
beslutade/panerade mvesteringarna.

Styrelsen beslutade att inte hoja manadsavgiften f6r aret 2021

En radonanalys har utforts pd uppmaning av Uppsala kommun. Radonvardet méttes 1 vissa delar av fastigheten
Svaren visar godkanda resultat

Den planerade stamspolningen stoppades eftersom utforaren hittade skrép” 1 avloppsledningen Foreningen
avbrét spolningen och satte in rensningsluckor 1 huvudavloppen och rensade den végen. Stamspolningen har
darefter skjutits pa framtiden

Motorn t1ll en frinluftsflikt havererade under hosten och har bytts ut till ny. En VVS-leverantér utforde
ddrefter en balansering av luftutsug fran ldgenheterna 1 Brf Tornet 3.
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Flerarsgversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning ke 2116768 2048063 1995669 1940942
Resultat efter finansiella poster kr 77 862 -18 345 -64 832 -46 834
Soliditet % 81 80 79 79
Likviditet % 69 42 51 70
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 650 631 607 589
Léneskuld per totala kvm kr 6461 6 696 7008 7 301
Uppvarmnmgskostnad per totala kvm kr 54 63 69 62
For nyckeltalsdefimtioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser aveft underhall resultat resultat
Ingdende balans 44997 000 26 933 000 870 202 -717 185 -18 345
Reservering till yttre fond 252000 -252 000
lanspréktagande av yttre fond -24 375 24 375
Balansering av féregiende ars resultat -18 345 18 345
Arets resultat 77 862
Belopp vid &rets utgdng 44997000 26933000 1097827 -963 155 77 862

Resultatdisposition
Till forenmgsstammans forfogande stdr foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition.
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rakning balanseras

Enlgt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-963 155
77 862

-885 293
252 000
-49 537

-1 087 756

-885 293

77 862

-202 463

-124 601

1 300 290
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa riérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggnmgstillgédngar

Summa rérelseikostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtékter och liknande resultatposter
Rdntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservermg av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond fér yttre
underhalt

Not

SN W

2020-01-01
-2020-12-31

2116768
2116 768
-885 226
-49 537
-95 978
-78 841
-726 656
-1 836 238
280 530
979

-203 647
-202 668
77 862

77 862

77 862
49 537
-252 000

-124 601

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

2 048 063
2 048 063
-917 721
-24 375
-95 166
=75 493
=731 149
-1 843 904
204 159
702

-223 206
-222 504
-18 345

-18 345

-18 345
24 375
-252 000

-245 970
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Mateviella anlaggringstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfirstiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrngar
Ovriga fordrmmgar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

8 88 808 508

88 808 508

88 808 508

1

9 10 246

99 842
500 418

619 507

619 507

89 428 015

6(13)

2019-12-31

89 535 164

89 535 164

89 535 164

0

9584
75 878
347793

433 255

433 255

89968 419
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12
13

2020-12-31

71 930 000
1097 827

73027 827
-963 154
77 862
-885 292

72 142 535

10 788 508
10 788 508
6 094 000
105 504
2788

0

294 680

6 496 972

89 428 015
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2019-12-31

71 930 000
870 202

72 800 202
=717 185
-18 345
-735 530

72 064 672

16 882 508
16 882 508
615 000
97 683

2 650

27 543
278 363

1021239

89 968 419
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte mgdr 1 kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhéllen rénta

Erlagd rénta
Foérindring skatteskuld

(:?knmg (-)Y/mmskning(+) kortfristiga fordringar
Okning(+)/mmskning(-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksambheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31
280221
726 656
979

-203 647
138

804 347

-24 626
-3 096

776 625

-615 000
161 625

161 625
347 793

509 418

8(13)

2019-01-01
-2019-12-31
204 159
731 149
702

-223 206
-993

711 811

26 030
35 866

773 707

-815 000
-41293

-41 293
389 086

347793

i



Brf Tornet 3 9(13)
769622-7045

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mundre féretag

Avsittning till fond for yttre underhdll gérs med belopp munst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter bestut pa
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende &r med undantag £6r
periodisering av styrelsearvode som nu sker enligt rikenskapsar, inte mandatperiod som tidigare.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vdrde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider.
Byggnad 100 ar (t.o.m. ar2112)
Inventarier till gemensamhetslokal 5éar (t.o.m ar2019)

Nyckeltalsdefinitioner

Sohditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likwiditet berfiknas som omséttningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (14n som forvantas
forldngas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 698 156 1 648 728
Vattenavgifter 19524 23 958
Bredband, telefoni, TV 86 016 86 016
Hyror parkering 288 000 288350
Ovriga hyresintdkter 13 400 2 400
Ovriga hyrestilldgg 250 250
*Ovriga intdkter 10423 8361
Aterforda reserveringar 1 0600 0
Brutto 2116769 2 058 063
Hyresforluster vakanser parkering 0 -10 000
Summa nettoomsiittning 2116769 2 048 063

*Avser intdkter for uthyming av Svernattningsldgenhet
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall
Malning kéllargolv

Pumpbyte

Boxflakt

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ frvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

141 678
111 496
94 554
141 654
82 882
33247
35796
113 496
85459
2300
42 664

885 226

2020-01-01

-2020-12-31

0
18912
30625

49 537

2020-01-01

-2020-12-31

1694
830
4652
88
13900
275
53814
2 851
8 445
4 490
4940

95979
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2019-01-01

-2019-12-31

138 280
102 810
117 315
163 997
59 543
46 085
35196
109 224
85720
17 719
41 832

917 721

2015-01-01

-2019-12-31

24 375
0
0

24 375

2019-01-01

-2019-12-31

0
1595
4 838

270

11 800
5508
53 835
6039
2078
4354
4 850

95 167
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersdttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

E"{éintemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga réntemtékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffnimgsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivnngar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

71 000
7249
593

78 842

2020-01-01

~2020-12-31

978
1

979

2020-12-31

72 043 796
72 043 796

-4 464 836
-726 656

-5 191492

66 852 304

21 956 204
21 956 204

88 808 S08

11(13)

2019-01-01

-2019-12-31

68 500
6993
0

75 493

2019-01-01

-2019-12-31

702
0

702

2019-12-31

72 043 796
72 043 796

-3 738 180
=726 656

-4 464 836

67 578 960

21 956 204
21956 204

89 535 164
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2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 48 980 000 48 980 000
Taxermgsvirde mark 22 800 000 22 800 000
71 780 000 71780 000
Taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 69 800 000 69 800 000
Lokaler 1 980 000 1 980 000
71780 000 71 780 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 10 0
Fordran varmvatten 10236 9584
Summa &vriga kortfristiga fordringar 10 246 9 584

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntan 4r

Lénebelopp

Langivare Rénta % bunden t.0.m, vid drets utgdng

Stadshypotek 1,23 2022-08-31 6331 250

Stadshypotek 0,64 2023-08-31 4957 258

Stadshypotek L1l 2021-07-29 5594 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 882 508
Avgar kortfristig del som avser forvintade amortermgar ndstkommande
rdkenskapsar -500 000
Avgér kortfristig del som avser 18n som 1 sin helhet forfaller till
betalnmg ndstkommande rakenskapsér -5594 000
Summa langfristiga skulder till kreditnstitut 10 788 508
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 14 382 508
Not 11 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 22 070 000 22 070 000
Summa stillda siikerheter 22 070 000 22 070 000

I
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 0 20 550
Sociala avgifter 0 6 993
Summa 6vriga kortfristiga skulder é Eg
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader 123 318 105 655
Forutbetalda mtikter 171 362 172 709
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 294 680 278 364
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tornet 3, org.nr 769622-7045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Tornet 3 for ir 2020.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

¢ utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga, modifiera nttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i frsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tornet § fér r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dindama8lsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. 01'6,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebé#r att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och férhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och
andra forhéllanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Vasterds den 29 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

@%é:: Elhngsen %7/_\/
Auktoriserad revisor
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