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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegnér (769625-9758) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2013. Féreningen dger byggnaderna
pi fastigheten Luthagen 41:3 som byggdes &r 2016 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Roland Liljestrom Ordforande I tur att avgd
Torbjérn Risberg Vice ordforande I tur att avgd
Per-Erik Johansson Sekreterare I tur att avgd
Jonas Forsgren Ledamot/kassor

Sandra Aftonstjarna Ledamot

Eva Lowling Suppleant I tur att avgd
Patrik Johansson Suppleant [ tur att avgd
Viktor Kamensky Suppleant I tur att avgd

Firmatecknare 4r Roland Liljestrom, Torbjérn Risberg, Sandra Aftonstjérna, Jonas Forsgren och
Per-Eric Johansson, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under dret varit Niclas Wérenfeldt frin BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingar Andreas Drugge (sammankallande) och Maria Oberg, t o m oktober 2019.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB
Ekonomisk férvaltning: Upplands Boservice AB
Trappstddning: Sinnesfrid AB
Tv/bredband/telefoni: Telia tripple play

Las & Nyckelservice: Certego AB

Hisservice: Uppsala hiss AB

Elnit: Vattenfall AB

Elhandel: Dala kraft AB
Fjarrvarme: Vattenfall AB
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Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 186 155 kr. Ansamlad
forlust uppgar efter detta rakenskapsar till 1 869 629 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 41 306 kr. Underskottet beror pé att foreningen har stora avskrivningar, detta
paverkar resultatet men inte likviditeten.

Det visentliga for en bostadsréttsforening r att den har ett positivt kassafléde ver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens ldn. Féreningen har ett frdn verksamheten positiv kassaflode for rdkenskapsaret.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsérets slut 660 757 kr. Styrelsen foreslar att stamman
avsitter 613 551 kr till underhilisfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i stadgarna. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar 41 306
kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Anmirkningar som framkommit vid 2-4rsbesiktningen 2018 och som beriknades vara atgérdade
under ar 2019, ér till visentliga delar inte atgdrdade i bérjan av 2020.

Under 2019 har inget storre underhalisarbete genomforts. For 2020 planeras uppséttande av tvd
stycken laddningsstationer for elbilar till en kostnad om ca 50 000 kr.

Inga avgiftshdjningar dr planerade.

Ett av foreningens ldn i Nordea kommer att omsdttas under 2020. En extra amortering som berdknas
uppgé till ca 1 Mkr kommer att ske i samband med omsattningen.

Féreningen har sedan 1/8 2019 en ny hyresgést i lokalen. Den nya hyresgésten heter Studio WES.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 678 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 142 (138).

Inom parentes anges antal foregdende dr.
Under aret har 9 (2) bostadsrétter dverlatits.

Foreningens fastighet Luthagen 41:3 har ett taxeringsvirde uppgdende till 204 517 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 142 400 000 kr. Fastighetens byggnad fardigstilldes 2016.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1l rok 7st
med sammanlagd yta av 6 751 kvm 2rok 22st
3rok 19st
4 rok 29 st
5rok 8st
6rok 1st
Summa bostadsldgenheter 86 st
Lokal med hyresritt (39 kvm) 1 st
Garageplatser 59 st

Byggnaderna ir fullvdrdesforsékrade hos Protector forsikring ASA. I forsdkringen ingdr
bostadsrattstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade

6(17)

penningplaceringar pa kort och ldng sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa

kort sikt. ”Overskott for underhall” ar ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2019

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 678
Léaneskuld kr/kvm 10 165
Likvida medel 2042
Kassalikviditet i % 11,2
Soliditet 1 % 79,7
Overskott for underhall kr/kvm 369
Nettoomsittning 5874
Resultat efter finansiella poster -186
Arets resultat -186
Eget kapital 274 751
varav underhallsfond -661
Utfort underhall 41

Definitioner nyckeltal

2018
678
10 898
4 580
12,0
78,5
324

5 831
-173
-173
274 937
-312
125

2017 2016
678 678

11 045 11192
2 859 2262
161,1 0,0
78,4 78,1
261 0
5051 2799
-888 38
-388 38
275110 275998
-184 -56
0 0

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos

HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med

SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte lén eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhdll

per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomsittning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.
Utfort underhdll visar utfort planerat underhill i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Fond f6r yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhdll  resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 275 960 000 312070-1161895 -172892 274937283
Avsittning till fond for yttre underhall 474 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -125313
Balanseras i ny rakning -521579 172892
Upplételse av ny bostadsratt -
Arets resultat -186 155 -186 155
Belopp vid arets utging 275 960 000 660 757 -1 683 474 -186 155 274 751 128
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 683 474
Arets resultat -186 155
Att disponera -1 869 629
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsatts enligt stadgar 613 551
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -41 306
Balanserat resultat -2441 874
Summa -1 869 629

Ekonomisk stdillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomséittning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiakter
Roérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2019-01-01
-2019-12-31

5874 102

18 899
5893 001
-2 548 610

-28 494
-113 016

-2 651 653

-5341 773
551 228
9031
746 414
-737 383

-186 155

-186 155

-186 155
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2018-01-01
-2018-12-31

5831437
0

5831437

-2 457 280
-68 660
-93 476

-2 651 653

-5271 069

560 368

3520
-736 780

-733 260

-172 892

-172 892

-172 892
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
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2019-12-31 2018-12-31
342 653 488 345305 141
342 653 488 345 305 141
342 653 488 345305 141

1 205 3

2 044 699 2582472
203 297 171 021
2249 201 2753 496

0 2 000 000

0 2 000 000

2249 201 4753 496
344 902 689 350 058 637
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2019-12-31

275 960 000
660 757

276 620 757

-1 683 474
-186 155

-1 869 629

274 751 128

12
50 109 000

50 109 000

12 18 913 000
119 081
105 250
13 50 464
14 854 766

20 042 561

344 902 689
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2018-12-31

275 960 000
312 070

276272 070
-1 161 895
-172 892
-1334 787

274 937 283

35962 000
35962 000
38037 000
186 847
103 801

12 505

819 201

39159 354

350 058 637
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allminna rid. BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 125-4rig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 116 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom ranteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 18 Mkr till omforhandling under nista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 4577532 4577532
Hyresintékter lokaler 68 676 72 708
Iﬂyresintéikter garage 713 000 702 000
Ovriga intikter (El & Vatten) 514 894 479 197
Summa nettoomsittning 5874 102 5 831437
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning

Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhdllskostnader
Planerat underhall mark
Planerat underhdll garage

Planerat underhall 1&s-system

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
18 899 0

18 899 0
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
165 900 176 460

58 389 30 658

102 072 98 627

4 403 0
7125 6 750
7125 7126

17 059 22 743

99 535 62 018

530 525 513 562
615512 604 214
173 542 137 055
97719 84 699

99 189 86 970

316 436 315 887
55170 50 080

90 984 87 500

53 347 29 176
5572 8171

6 940 6 810

701 3 461

2507 305 2331967
41 306 0

0 40 313

0 85 000

41 306 125313

2 548 610 2457 280

N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintiakter frin avrikning, bank och dyl.

Rinteintdkter frin placeringar
Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
11 324 49 999

1 525 706

2 580 1766

565 3 689

12 500 12 500
28494 68 660
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
86 000 71128
27016 22 348

113 016 93 476
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1 931 633

7 100 0

0 2 886

-746 414 =736 779
=737 383 -733 260
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viarden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avriakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intékter
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2019-12-31 2018-12-31
331456 615 331456 615
-6 694 859 -4 043 206
-2 651 653 -2 651 653
322 110 103 324 761 756
20 543 385 20 543 385
342 653 488 345 305 141
142 400 000 115929 000
62 117 000 42 079 000
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2041762 2 579 546
2937 2926

2 044 699 2 582 472
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4352 12 994

46 664 35351

34 100 31071

51 830 51838

59 281 4 206
7070 0

0 35 561

203 297 171 021

Ay
.
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga rantebdrande vdrdepapper 0 2 000 000
Summa ovriga Kortfristiga placeringar 0 2 000 000
*Den bundna placeringen avslutades 2019-06-17.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 022 000 73 999 000
Summa langfristiga skulder 69 022 000 73 999 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 77 540 000 77 540 000
Summa stéllda sikerheter 77 540 000 77 540 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Nordea 0,85 2024-06-19 14 050 000
Nordea 1,10 2020-06-17 17 981 000
Nordea 1,35 2021-06-16 17 981 000
Nordea 0,85 2023-05-22 19 010 000
Summa 69 022 000
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -932 000
Avgar lan for omforhandling 2020 -17 981 000
Totalt 50 109 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 46 381 000
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Not 13 Ovriga skulder

2019-01-01
-2019-12-31
Depositioner 41 800
Ovriga kortfristiga skulder 8 664
Summa ovriga skulder 50 464
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-01-01
-2019-12-31
Loner och arvoden 80 503
Arbetsgivaravgifter 32253
Underhallsutgifter 41 306
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Arvode revision 12 500
Elavgifter 57 791
Uppvarmningskostnader 69 583
Forutbetalda hyror och avgifter 433 214
Upplupna rantekostnader 122 732
Ovrigt upplupet och forutbetalt 4 884
Summa uppl kostn och forutbet intikter 854 766
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2018-01-01
-2018-12-31

4 000
8 505

12 505

2018-01-01
-2018-12-31

71128
22 348
0

12 782
12 500
59 946
79 848
423 683
136 966
0

819201
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Uppsala 2020 - 03- /0

Fnt i GYTRCNEN

Roland Liljestrom Torbjorn Risberg
Per-Erik Johansson lghas Forsgren %

Sandra Aftonstjirna

Min revisionsberittelse har limnats oJ¢ 28 - 03- 23.

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE
Till fgreningsstdmman i Brf Tegnér, org.nr. 769625-9758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tegnér fér
rékenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om s&dana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tegnér for rakenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana étgarder, cmraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydeise for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 'Q?) / 3- 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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