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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gdma.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsriitt 4r en form av boende dér
bostadsréttsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dar medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrakning 4r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrakningen dr uppstilld i tva kolumner
ddr den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrékningen redovisas féreningens
samtliga tillgngar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansridkningen visar en gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter 4r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
vidrderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegnér (769625-9758) far hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-
01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2013. Féreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Luthagen 41:3 som byggdes &r 2016 i vilka man upplter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2018.

Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2018. Styrelsen har under éret héllit 10 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:

Roland Liljestrém Ordf6rande
Maria Oberg Vice ordforande
Eva Lowling Sekreterare
Jonas Forsgren Ledamot/kassor
Torbjorn Risberg Ledamot

Patrik Johansson Suppleant
Per-Erik Johansson Suppleant
Viktor Kamensky Suppleant

Firmatecknare 4r Roland Liljestrom, Maria Oberg, Eva Léwling, Jonas Forsgren och Torbjorm
Risberg tvé i forening.
Styrelsen har sitt séite i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Niclas Wirenfeldt frin BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingar, Mia Englund sammankallande och Andreas Drugge.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB
Ekonomisk forvaltning: Upplands Boservice AB
Trappstédning: Sinnesfrid AB
Tv/bredband/telefoni: Telia tripple play

Las & Nyckelservice: Certego AB

Hisservice: Uppsala hiss AB

Elnét: Vattenfall AB

Elhandel: Dala kraft AB (fran 2018-10-01)

Fjarrvarme: Vattenfall AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 172 892 kr. Ansamlad
forlust uppgér efter detta rikenskapsar till 1 334 787 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 125 313 kr. Underskottet beror pé att foreningen har stora avskrivningar, detta
paverkar resultatet men inte likviditeten.

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens 1an. Foéreningen har ett fran verksamheten positiv kassaflode for rakenskapsaret.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 312 070 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 474 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i stadgarna. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 125 313
kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under aret har storre underhéll/dtgirder utforts enligt nedan.

Planerat underhall garage 40 313
Planerat underhall 14s-system 85 000
Totalt 125 313

Garantibesiktning ( 2-arsbesiktning) har genomforts under verksamhetsaret. Korrigerande arbeten
har genomf6rts under andra halvaret 2018. Kvarstdende arbeten genomf6res under 2019.

Inga avgiftshojningar &r planerade.
Tva av foreningens 14n i Nordea kommer att omséttas under 2019. Extra amortering i
storleksordningen 3-4 miljoner kommer att ske i samband med omsittningen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 678 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 138 (140).
Inom parentes anges antal foregaende ar.
Under aret har 2 bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet Luthagen 41:3 har ett taxeringsviarde uppgéende till 158 008 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 115 929 000 kr. Fastighetens byggnad firdigstilldes 2016.
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Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt
med sammanlagd yta av 6 751 kvm

Summa bostadsligenheter

Lokal med hyresratt (39 kvm)
Garageplatser

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Protector forsikring ASA. I forsikringen ingér

bostadsrittstilligg.

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade

1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok
6 rok

7 st
22 st
19 st
29 st

8 st

1st
86 st

1st

59 st

4(16)

penningplaceringar p4 kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfSrméga pd

kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Likvida medel
Kassalikviditet 1 %
Soliditet i %
Overskott f5r underhall kr/kvm
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Eget kapital
varav underhallsfond
Utfort underhall

2018
678

10 898
4 580
12,0
78,5
324

5 831

-173
-173
274 937
312
125

2017
678
11 045
2 859
161,1
78,4
261
5051
-888
-888
275110
184

0

2016
678
11192
2262
0,0
78,1

0
2799
38

38
275998
56

0
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Definitioner nyckeltal .

5(16)

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos

HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med

SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beraknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall

per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.
Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

Forindring i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underbdll  resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 275 960 000 184 085 -145851 -888059 275110175
Avsittning till fond for yttre underhall 127 985
Arets uttag till fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rékning -1016 044 888 059
Upplételse av ny bostadsritt -
Arets resultat -172 892 -172 892
Belopp vid arets utgiang 275960 000 312070-1161 895 -172892 274937 283
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 161 895
Arets resultat -172 892
Att disponera -1 334 787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhalisfond avsétts enligt plan 474 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -125 313
Balanserat resultat -1 683 474
Summa -1 334 787

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansriakning.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

]?riﬁ- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och hknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

(9]

2018-01-01
-2018-12-31

5 831437
0

5 831 437
-2 457 280
-68 660
-93 476

-2 651 653
-5271 069
560 368

3520
-736 780

=733 260
-172 892
-172 892

-172 892

7(16)

2017-01-01
-2017-12-31

5 046 756
4356
5051112
-2 377 302
-27 692
-91 367

-2 662 138
-5 158 494
-107 382
0

780 677
-780 677
-888 059

-888 059

-888 059
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Balansriikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
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2018-12-31 - 2017-12-31
345 305 141 347 956 794
345 305 141 347 956 794
345 305 141 347 956 794
3 0

2582472 468 247
171 021 119 534
2753 496 587 781

2 000 000 0

2 000 000 0

0 2450 054

0 2450 054

4 753 496 3037 835
350 058 637 350 994 629
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15
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2018-12-31 2017-12-31
275 960 000 275 960 000
312 070 184 085
276 272 070 276 144 085
-1 161 895 -145 85
-172 892 -888 059
-1334 787 -1 033910
274 937 283 275110 175
35 962 000 73 999 000
35962 000 73 999 000
38 037 000 996 000
186 847 54523
103 801 478 660
12 505 26 995
819 201 32927
39 159 354 1 885454
350 058 637 350 994 629
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)

allméinna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgngar &r virderade till
anskaffhingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 125-arig linjir avskrivningsplan varav det terstar 117 ar.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom réanteintékter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriakning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 37 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lin som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 4 577 532 4577532
Arsavgiftsfritt 0 -762 941
Hyresintékter lokaler 72 708 71 500
Hyresintakter garage 702 000 706 867
Ovriga intdkter (El & Vatten) 479 197 453 798
Summa nettoomséttning 5831 437 5046756
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Not3 . Ovriga rirelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhaliskostnader
Planerat underhéll garage
Planerat underhéll las-system

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

11(16)

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

0 4356

0 4 356

2018-01-01 2017-01-0"

-2018-12-31 -2017-12-31

176 460 158 400

30 658 15 984

98 627 0

6 750 0

7126 1 000

22743 31043

62 018 178 091

513 562 442 945

604 214 647 995

137 055 133 066

84 699 77 235

86 970 87 081

315 887 315421

50 080 50 080

87 500 172 000

29176 ¢

8171 13 050

6 810 0

3461 53911
2331 967 2377302

40 313 0

85 000 0

125313 0

2457280 2377302
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Réanteintikter fran avrakning, bank och dyl.
Rinteintdkter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

12(16)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
49 999 7554

706 138

1766 0

3 689 0

12 500 20 000

68 660 27 692
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
71128 65 628

22 348 25734

93 476 91 362
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
633 0

2 886 0

=736 779 -780 677
-733 260 -780 677
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Fo6rvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och frutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

13(16)

2018-12-31 2017-12-31
331456 615 331456 615
-4 043 206 -1 381 068
-2 651 653 -2 662 138
324761 756 327 413 409
20 543 385 20 543 38
345305 141 347 956 794
115 929 000 115 929 00C
42 079 000 42 079 000
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 468 207

2 579 546 0
2926 40

2 582 472 468 247
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
12 994 0
35351 30 860
31071 25823
51838 51835

4 206 4 206
35561 6 810

171 021 119 534

4
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Not 11 - . Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga riintebdrande virdepapper

Summa 6évriga Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

HSB Uppsala, bunden placering
Summa

Not 12 Kassa och bank

Bank *

Summa kassa och bank

* Pengarna har placerats under 2018, se not 11. Resterande har forts om till foreningens

avrdkningskonto.

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Rinta
0,45 %

14(16)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2 000 000 0
2 000 000 0
Loptid Belopp
2019-06-14 2 000 000
2 000 000
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 2 450 053
0 2 450 053

2018-12-31 2017-12-31
73 999 000 74 995 000
73 999 000 74 995 000
77 540 000 77 540 000
77 540 000 77 540 000
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:.

15(16)

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Nordea 0,85 2019-06-19 18 313 000
Nordea 1,10 2020-06-17 18 313 000
Nordea 1,35 2021-06-16 18 313 000
Nordea 0,46 2019-07-22 19 060 000
Summa 73 999 000
Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering) -664 000
Avgar lan for omforhandling 2019 -37 373 000
Totalt 35 962 000
Upplysning om skulder som forfaller senare #n 5 ar 33306 000
Not 14 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Kéllskatt for arvoden och personalloner 0 24 995
Depositioner 4 000 2 000
Ovriga kortfristiga skulder 12 146 0
Summa 6vriga skulder 16 146 26 995
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Loner och arvoden 71128 0
Arbetsgivaravgifter 22 348 19 091
Kostnader for férvaltningsavtal 12 782 0
Arvode revision 12 500 20 000
Elavgifter 59 946 145 262
Uppvérmningskostnader 79 848 0
Forutbetalda hyror och avgifter 423 683 0
Upplupna riantekostnader 136 966 144 923
Summa uppl kostn och forutbet intikter 819 201 329276
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tegnér, org.nr. 769625-9758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredavisningen for Brf Tegnér for ar
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de beddmer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pa ett satt som ger en réftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. -
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredavisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegnér for ar 2018 samt av
férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mé! betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i nagot vasentiigt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om farslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten aoch dér avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den )L/ (1 -2019

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning
Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s& nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda virde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tilldimpas.

Fireningens intiikter (irsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt ridntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sd stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med fSreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifier.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nigot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet ”fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall #r en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tdcker det &r mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de &r féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatridkningen, vilket kan innebira att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att fSreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt héga avsittningar till
underhallsfonden.

Att-det sker en avsittning till underhallsfonden innebdr -
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhill. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och i avrakning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Staimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan fSreningens tillgngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingdr
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingdr arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for yttre underhll
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas d4 en forening har ett tagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som 4r oséker om/nir i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gitt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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