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STADGAR FOR

TEn

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN

S, T,

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Rosen.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Mediems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

'

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§ ,

Nar en bostadsratt éverlatits @m_mn overgatt till ny innehavare far
denne utéva bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om
han har antagits som medlem i féreningen. Férvarvaren skall
skriftligen ans6ka om medlemskap i féreningen. Styrelsen ar
skyldig att snarast, normalt dock senast inom tre veckor fran det
att ans6kan om medlemskap kommit till féreningen, prova fra-
gan om medlemskap. Som underlag for prévningen har fére-
ningen ratt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38§

Medlemskap i féreningen kan: beviljas fysisk person som évertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt har éver-
gatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
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kan antas att foérvarvaren fér egen del inte permanent skall bo-
sétta sig i bostadsratislagenheten har foreningen ratt att vigra
medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far
vagras mediemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pé vilka lagama om sambors gemensamma hem skall
fillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationali-
tet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell lagg-
ning.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dveriatits
eller 6vergatt till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§

Arsavgiften faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattsha-

vamna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa

bostadsréattsiagenheterna i forhallande till iagenheternas andels-
tal. Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall

mm#mm av foreningsstdmma. ‘

Overlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas ut efter besiut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for ansékan om mediemskap respektive
tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Arsavgiften skall betalas med en tolftedel varje manad. Ovriga
avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte
m<m=4m3m betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt réantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning

-3

sker samt paminnelseavgift m:__mﬁ férordningen om erséattning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYL-
DIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick. Detta géller dven de férrad som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar saiunda for underhall ,oow% paratio-
ner av bland annat BARLARIRNEN

- amg:_:mm.. for aviopp, <m_.3m el oo: <mnm: - E_ am delar des-
sa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler 4n en
lagenhet

- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nycklar.

-  icke bérande innervaggar, samt ytbeléggning pa rummens
alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandiing,
som kravs fér att anbringa ﬁcm_m@ozmzmms pa ett fackman-
namassigt satt;

- lister, foder och mﬁcome_‘m
- innerdérrar, ev mmwmﬂ:mﬁmm::am_.
- malning av vattenfylida radiatorer

- elekirisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagen-
heten med

- ventilationsdon

- . sakringsskap och darifran utgéende elledningar i lagenhe-
ten, brytare, eluttag och *mmﬁm armaturer

-  brandvarnare ,

- fonster- och dérrglas och till fonster och domr hérande be-
slag och handtag samt all malning férutom utvandig mal-
ning; motsvarade galler fér balkong- eller altandérr




—4—

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bo-
stadsratishavaren darutéver bland annat aven for

- ill vagg och golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn ~

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

- kranar och avstadngningsventiler exklusive huvudavsting-
ningskranar i ldgenheten

- elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for

all inredning och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror _

- ventilationskapa

- disk- och tvattmaskin inklusive lednin
kopplingar pa vattenledning ,

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i en-
lighet med bestdmmelserna i bostadsréttsiagen.
Vattenledningsskada som uppkommit genom att bostadsratts-
havaren underlatit att halla installerad larmanordning i funktions-
dugligt skick skall bekostas av bostadsratishavaren.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.

_5_

momﬁmaw_,mnm:mﬁa:m_,mg&mmaﬂmox:mm::mB-oo:comnmam-
rattsforsakring. o

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats
svarar bostadsrattshavaren endast for renhalining och snéskott-
ning.

Bostadsrattshavaren skall iaktta ordning, sundhet och gott skick
i friga om lagenheten forrad. -

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens
skick i sddan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa:bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. N S iy

7§
Bostadsrattshavaren svarar dven for sadana atgarder i lagenhe-
ten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sasom reparationer, underhall'och installationer som denne ut-
fort. _

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsat-
gérd i fastigheten besluta om mmvmnmmo: och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av lagenheten som mediem-
men svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Va-
sentlig féréndring far dock foretas endast efter tillstand av styrel-
sen och under férutsattning att forandringen inte &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen. Férandringar skall alltid
utféras pa ett fackmannamassigt stt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex inglasning av
balkong, &ndring i barande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar f6r bland annat aviopp, varme eller vatten utgér alltid
vasentlig férandring.




10§
Bostadsréttshavare och andrahandshyresgaster ar skyldiga att
nar de anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iakt-
ta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som fore-
ningen meddelar i 6verensstdammelse med ortens sed. Bostads-
rattshavare och andrahandshyresgéaster skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa iakttas av de som hér till deras hus-
hall eller gastar dem eller av nagon annan som de har inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for deras rakning.

Foéreméal som enligt vad bostadsratishavare och andrahandshy-
resgaster vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte féras in i lagenheten.

1§

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i lagenheten
nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som forening-
en svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar bostadsratten
skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen ti

om handrackning.

12§

Andrahandsuthymingen av de lagenheter som &gs av Uppsala
Kommun sker enligt sarskilt avtal.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke fill upplatelsen. | ansékan skall anges skailet till uppla-
telsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfora men fér féreningen eller annan
mediem.

13§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot an-
nat &ndamal an det avsedda.

14§ : ~
Nyttianderatten till en lagenhet som' innehas: Bmmaﬂdmmﬁmmmﬂ%vf
kan i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser férverkas
bland annat om

- bostadsréattshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for férening eller annan mediem

- lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsiéshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att
inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastig-

heten

- bostadsrétishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ord-
ningsregler som féreningzn meddelar

- bostadsrattshavaren inte' Iamnar tilltrade till Iigenheten och
han inte kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
méaste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyl-
digheten fullgérs -

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for narings-
verksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilkken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfa-
rande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostads-
rattshavaren till last ar av ringa betydelse.

m\kumﬁ«



16§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i
vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ratt att siga upp bostadsratten. Sker rattel-
se kan bostadsréattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning har
féreningen ratt till ersattning for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaliningen
far dock ansta till dess att sadana brister som Uoﬂmamqmﬁmsgm.
ren svarar for blivit atgardade. :

STYRELSEN
18§

Styrelsen bestar av fem ledaméter med tva suppleanter. »

Ordforande samt 6vriga styrelseledaméter och suppleanter valjs
av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem viljas
aven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig sekreterare och andra funktionérer.
Féreningens firma tecknas - forutom av mqﬂm_wm: av tva styrel-
seledamdter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras
av ordfdranden och den ﬁﬁmzﬁmﬁm ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall forvaras péd ett betryggande mmﬁ oos foras i
nummerfoljd.

a

208§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoéter vid
sammantradet éverstiger hélften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ord-
foranden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar narvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller foreta <mmm:z_@m,:=. eller om-
byggnadsatgarder av sadan egendom.

22§
Styrelsen skali i m:__mrmﬁ med bostadsrattslagens bestdmmelser
fora medlems- och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att
behandia i forteckningarma ingaende personuppgifter pa satt
som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen avseende sin bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 juli till och med 30 juni.
Senast en manad fore ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen
till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med arsredovis-
ningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens de-
lar.

24 § ;
Foreningsstamma skall valja en revisor och en suppleant. Revi-

sor och revisorssuppleant valjs for tiden fran ordinarie forenings-
stdmma fram till nasta ordinarie foreningsstamma.
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25§
Revisorena skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast
tva veckor fore féreningsstamman.

26 §
Styrelsens qmaosm:,:mw:m:a__:mmq revisionsberattelsen och
styrelsens férklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en <moxm fore
foreningsstamman. 3

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1
september och senast fére oktober manads utgang.

28 §

Medlem som o&nskar anmala drenden {ill mﬁm:::m skall anmala
detta senast den 1 augusti eller inom den senare tidpunkt styrel-
sen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styreisen eller revisor
finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade
skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &arende
som 8nskas behandlat pa stamman.

30§

P32 ordinarie féreningsstdamma skall forekomma:

. Oppnande

Godkannande av dagordningen

. Val av stammoordférande och sekreterare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

O GAWN =

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisorns beratielse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Beslut av budget fér kommande ar

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande <mnnmm3:mﬂmmq

14. Val av ordférande )

15. Val av ovriga styrelseledaméter och sy

16. Val av revisor och 6<_mo«mm:v_u_mm3

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen {ill stdmman hanskjutna frdgor samt av fore-
ningsmedlem anmalt mﬂmsam

19. Avslutande

31§

Kallelse till ﬂo«ma_:mmmﬁmasm skall innehalla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stamman. Kallelse skall utfar-
das personligt till samiliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra ﬁowm:_:mmmEBSm dock tidigast fyra veckor fore
stamman.

328§

Vid. féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsam-
mans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan med-
lem, make, registrerad partner, sambo eller narstdende som
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varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombu-
det far inte foretrada mer an en medlem.

Ombudet skali férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten géller hogst ett ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvi-
sas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrade. En-
dast medlemmens make; registrerad partner, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Som néarstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anses
aven den som ar syskon eller slakting i ratt upp- eller nedstigan-
de led till medlemmen eller ar besvagrad med honom m:mm hen-
ne i ratt upp- eller nedstigande led eller mm mm der
med den andres syskon.

34§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer
an halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den me-
ning som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser
i bostadsratislagen.

358§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill
dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

36§

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller
genom utdelning.

FONDER
38§ 4
Inom foéreningen skall finnas en fond fér ytire underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0.3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har upp-
réttat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt pla-
nen.

Dessutom skall 2,2 % av arsavgiften avsattas: umn.Bma_mBBmT
nas konton for inre reparationer.

VINST
39§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas
ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande ftill
lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om féreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla med-

E _m33m5m i férhallande till .mﬁ::mnmq:mm andelstal.

OVRIGT

41§

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt évrig lagstift-
ning.

Ovanstadende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma
den 2004-11-22.



