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L - Styrelsen for BRF PORTEN far hdrmed
FONa Itn I ngS- avge arsredovisning for rékenskapsdaret

beréttdse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven #dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Brf Porten bildades i juni & 2003 och forsta inflyttning i féreningens fastighet skedde i februari &r 2004.
Foreningens dger fastigheten Kvarngérdet 57:4, som &r en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i den nya stadsdelen
Kapellgdrdet. Ytterligare tva bostadsréttsforeningar Pilastern och Passagen ingér i kvarterets fastighetsbildning.
Ansvaret for gemensamma angeldgenheter for de tre foreningarna, t ex garage, gard och parkering ligger pé
samfillighetsforeningen Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret &r uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 6 31 5 63

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

79 49 Bilplatser administreras av SFF Portalen
Total bostadsarea: 5380 m?
Arets taxeringsviirde 95 610 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 95610 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Otis AB Hissar

Systeam , Bredband

Com Hem Kabeltv

Fireningen iir delaktig i Samfilligheten Portalen tillsammans med BRF Pilastern och BRF Passagen.
Foreningens andel &dr 37 procent.

Efter den senaste stimman 2015-04-22 och direfier foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Katarina Landberg Ordférande Stdmman 2016
Simon Bihagen Sekreterare Stdmman 2016
Soren Olsson Ledamot Stdmman 2016
Ian Wainwright Ledamot Stdmman 2016
Johanna Olsson Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Anne-Lie Jonsson Stémman 2016
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman 2016
Valberedning
Tommy Wallin Stdmman 2016

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade rsavgiften senast 2015-10-01 dé den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 612 kr/m*/4r.
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Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 118 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhillsplan uppdaterades under 2015.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Fonsterlister 2013
Ventilation 2014
Malningsarbeten 2014
Stamspolning 2014
Montering duvskydd 2014
Arets utférda underhall Belopp tkr
Postboxar 102
Tak 15
Planerat underhall Ar
Porttelefoner 2016
Tak 2016
Maélning plank 2016
Malning takfot och vindskivor 2017

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld s& att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 683 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med ridkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Férandringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Ett av foreningens lan forfaller 2016-03-31. Detta kommer att ldggas om till ett [dn som blir bundet pa 4 &r med en
rénta pé 1,1%.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 89 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 89 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillining (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3585 3513 3497 3455 3181
Resultat efter finansiella poster - 221 - 708 - 117 107 179
Arets resultat - 221 - 708 - 117 167 179
Balansomslutning 123 327 125 484 126 012 126308 126 198
Soliditet 67% 66% 66% 66% 66%
Likviditet 265% 383% 492% 481% 572%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 612 604 604 604 584
Rinta, kr/m? 189 216 292 294 283
Underhéllsfond, kr/m? 254 285 258 221 183
Lan, kr/m? 7419 7787 7776 7 817 7 858

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadstitter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, réinta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfSrindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

97 409
-220 652
-222 630

117 871
=228 003

-228 003

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

£
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3585266 3513342
Ovriga rorelseintikter 2 22 469 26 497
Summa rorelseintdkter, m.m. 3607 735 3539 839
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 190421 -1530213
Ovriga externa kostnader 4 - 626 398 - 582552
Personalkostnader 5 - 112 529 - 113229
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar - 903 273 - 903 273
Summa roérelsekostnader -2 832 621 -3 129 267
Rorelseresultat 775 114 410 573
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 20 285 42 840
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 016 051 -1 161 134
Summa finansiella poster - 995 766 -111829%4
Resultat efter finansiella poster - 220 652 -707 721
Arets resultat 12 - 220 652 -707 721
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 119 956 767 120 860 040
Summa materiella anléiggningstillgangar 119 956 767 120 860 040
Summa anldggningstillgangar 119 956 767 120 860 040
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9526 19 252
Ovriga fordringar - 5483 20617
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 313 077 544 065
Summa kortfristiga fordringar 328 086 583 934
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1 000 000 200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 041 983 3 840 036
Summa kassa och bank 2041983 3 840 036
Summa omsittningstillgangar 3370 069 4623 969
SUMMA TILLGANGAR 123 326 836 125 484 009
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 362 000 81362 000
Fond for yttre underhéll 1365 394 1 532 609
Summa bundet eget kapital 82 727 394 82 894 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 97 408 637914
Arets resultat - 220 652 -707 721
Summa fritt eget kapital - 123 244 - 69 807
Summa eget kapital 82604 150 82 824 802
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 39 452 020 41451 494
Summa langfristiga skulder 39 452 020 41 451 494
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 462 592 440 000
Leverantorskulder 14 317 381 271 472
Skatteskulder 44 804 24 939
Ovriga skulder 2200 3101
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter V5 443 689 468 201
Summa kortfristiga skulder 1270 666 1207 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 326 836 125 484 009
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jaimforliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 43 868 000 43 868 000
Summa stiillda séikerheter 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, éven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregdende rikenskapséret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ¢j medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF PORTEN 769608-5344

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen ben@mns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda &tgirder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutr
Byggnader Linjér 120 2124
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3289989 3249372
Hyror, garage 710 400 714 350
Hyror, p-platser 117 600 117 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 447 523 - 456 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 85200 - 88 400
Rabatter — - 23 180
3585266 3513342
Not2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga erséttningar 22 100 22 100
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 9 4397
Inkassointékter 360 —
22 469 26 497
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 78 109 77 878
Underhall 117 871 389 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 97 908 98 771
Samfillighetsavgift 702 406 783 668
Forsékringspremier 66 835 60 554
Kabel- och digital-TV 77 854 70 360
Stiddning gemensamma utrymmen 209 -
Obligatoriska besiktningar 32240 31021
Forbrukningsmateriel 16 989 17 415
El — 701
1190 421 1530213
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 152 425 140 316
Lokalkostnader 316 800 302 400
IT-kostnader 113 650 113 929
Juridiska kostnader 675 -
Arvode, yrkesrevisorer 7 875 7250
Misteskostnader 9535 7 591
Ovriga forvaltningskostnader 700 1425
Representation 812 -
Kontorsmateriel 11125 5874
Telefon och porto 2583 2013
Kopta tjdnster 3125 900
Konsultarvoden 6713 -
Bankkostnader 380 480
Ovriga externa kostnader — 374
626 398 582 552
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 67 500 64 875
Sammantridesarvoden 22 125 20 000
Arvode till valberedningen - 3000 3 000
Utbildning, fortroendevalda 1 000 4 000
Summa 87 625 91 875
Sociala kostnader 24 904 21 354
112 529 113 229
Not6 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran bank 18 879 42 017
Rinteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank - 290
Rinteintikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 635 425
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 758 -
Ovriga rénteintikter 13 108
20 285 42 840
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 1016 051 1 160 961
Ovriga réntekostnader - 173
1016 051 1161 134
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
Byggnader 103 149 063 103 149 063
Mark 21 500 000 21 500 000
124 649 063 124 649 063
Summa anskaffhingsvérden 124 649 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 789 023 -2 885 750
-3789 023 -2 885 750
Arets avskrivning byggnader - 903 273 - 903 273
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 692 296 -3789 023
Restvérde enligt plan vid arets slut 119 956 767 120 860 040
Varav
Byggnader 98 456 767 99 360 040
Mark 21 500 000 21 500 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réinteintikter 100 51
Forutbetalda forsikringspremier 11382 9925
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 340 17 685
Ovriga forutbetalda kostnader 2342 -
Forutbetald samfillighetsavgift 202 713 192 272
Ovriga periodiserade kostnader - 2302
Owrigt 79 200 321 830
313 077 544 065
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 200 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-01-14
1 000 000 200 000




2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel 1234 343 2732137
Forvaltningskonto i Swedbank 807 640 1107 898
2 041983 3 840 036
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets resultat
ningsfond  avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 26 530 000 54 832 000 1532 609 637914 - 707 721
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 707 721 707 721
Reservering underhéllsfond 222 630 -222 630
Ianspréktagande av
underhallsfond - 389 845 389 845
Arets resultat - 220 652
Vid arets slut 26 530 000 54 832 000 1365394 97 409 - 220 652
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 39914 612 41 891 494
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 462 592 - 440 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 39 452 020 41 451 494
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 1,95% 2016-03-31 11388 602 231296 11 157 306
NORDEA 2,51% 2018-03-31 11388 602 231296 11 157 306
HANDELSBANKEN 0,85% 2015-11-19 1514290 1514290
HANDELSBANKEN 1,29% 2017-10-30 8 800 000 8 800 000
HANDELSBANKEN 1,66% 2019-10-30 8 800 000 8 800 000
41 891 494 1976 882 39914 612

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 462 592 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 850 368 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 37 601 652 kr, forfaller till betalning senare én 5 ér efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder
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12

317 381

271472

317 381

271472

£




2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter = 12 897
Upplupna réntekostnader 147 412 160 073
Upplupna kostnader for kabel-TV - 28 350
Upplupna revisionsarvoden 7375 7375
Upplupna styrelsearvoden = 49 375
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 288 902 210 131
443 689 468 201

Uppsala 10 / 2 -2016
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Viér revisionsberittelse har limnats % - 2914

_Deloitte Asdecas Wacs \oc—q..r-)

Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Porten
Organisationsnummer 769608-5344

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Porten for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om é&rsredovisningen pé grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska:
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ir
#ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Portens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Porten for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ostersund den 5 april 2016

Deloitte AB
/
- /
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall -

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
4nnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fireningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fosrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen 15pande
6ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gbr foreningen rintekinslig,

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfdérdelning 2015
Driftkostnader 1 190 421
Ovriga externa kostnader 626 398
Personalkostnader 112 529
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar 903 273
Finansiella poster 995 766
Summa kostnader 3 828 387

2014

1530213
582552
113 229
903 273

1118294

4 247 560

Finansiella poster
26%

Av- och
nedskrivningar av
materiella och
immateriella
anlaggningstillgang
ar
24%

Driftkostnader
31%

Ovriga externa
kostnader
16%

BRF PORTEN 769608-5344

Bilaga



driftkostnadsfordelning 2015 2014
Reparationer 78 109 77 878
Underhall 117 871 389 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 97 908 98 771
Samfillighetsavgift 702 406 783 668
Forsédkringspremier 66 835 60 554
Kabel- och digital-TV 77 854 70 360
Stddning gemensamma utrymmen 209 0
Obligatoriska besiktningar 32240 31021
Forbrukningsmateriel 16 989 17 415
El 0 701
Summa driftkostnader 1190421 1530213
Kabel- och digital- Ovrigt Reparationer
TV 4% 7%
6% Underhall
Forsakringspremier 10%
6%
Fastighetsavgift
och fastighetsskatt

8%

Samféllighetsavgift

59%

BRF PORTEN 769608-5344

Bilaga



BRF PORTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

B Sac ey PReER L e o |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF PORTEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
\ Runn i hela Livek



