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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstiimman i Riksbyggen Brf Porten

Organisationsnummer 769608-5344

Rapport om drsredovisningen
V1 har reviderat arsredovisningen for Riksbyggen Brf Porten
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r
#ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att géra eft uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggen Brf Portens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2013 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 22
april 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Porten
for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nigon styrelseledamot &r ersidttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrfickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 13 april 2015

Deloitte AB

m/f"///
iy
-
=" Andreas Wassberg
- Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans fger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i lidgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestéimmer och tar ansvar {or sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex ldpande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 fSreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dér véljs ockséa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar f6r féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sd att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad héalla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-~
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets~ och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och f6r allas ritt till ett bra bo-
ende.
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L H Styrelsen for BRF PORTEN far héirmed
Forva Itn I ngs" avge drsredovisning for rékenskapsaret

berittelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal ,

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Brf Porten bildades i juni &r 2003 och forsta inflyttning i foreningens fastighet skedde i februari &r 2004.
Foreningens fger fastigheten Kvarngiirdet 57:4, som &r en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i den nya stadsdelen
Kapellgdrdet. Ytterligare tvé bostadsrittsforeningar Pilastern och Passagen ingér i kvarterets fastighetsbildning.
Ansvaret for gemensamma angeldgenheter for de tre féreningarna, t ex garage, gérd och parkering ligger pa
samfillighetsforeningen Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret &r uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
- 21 6. 31 5 63

Dessutom fillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 79 49 Bilplatser administreras av SFF Portalen

Total bostadsarea: 5380 m*
Arets taxeringsvirde 95 610 000 kr
Foregende érs taxeringsvérde 95610 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

e
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 78 tkr och planerat underhall for 390 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Underhallsplan
Foreningen arbetar pé att uppritta en underhéllsplan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstende underhéll.

Tidigare utfort underhall Ar

Fonsterlister 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ventilation 44
Malningsarbeten 49
Stamspolning 222
Montering duvskydd 75
Planerat underhall Ar

Porttelefoner 2015

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice " Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Otis AB Hissar

Systeam Bredband

Com Hem Kabelty

Samfillighet.

Foreningen #r delaktig i Samfillighetsforeningen Portalen tillsammans med BRF Pilastern och BRF Passagen.
Foreningens andel dr 37 procent.

pi
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Efter den senaste stimman och ddrefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft f6ljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Katarina Landberg
Simon Bihagen
Thomas Forsgren
Daniel Deogun
Johanna Ohlsson

Styrelsesuppleanter
Anne-Lie Johnsson
Soren Olsson

Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Deloitte AB

Valberedning
Tommy Wallin
Nancy Bouchaoui

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Hiandelser under aret

Ekonomi

Auktoriserad revisor

Utsedd av
Stdmman
Stémman
Stéimman
Stdmman
Stémman

Stdmman
Stdmman

Stamman

Stdmman
Stdmman

Vald t.o.m.
arsstimman

2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015

2015

2015
2015

Arets resultat 4r vésentligt ldgre 4n foregdende &r p.g.a. dndrade avskrivningsregler, dir ny lagstifining foreskriver
att en progressiv avskrivning inte ldngre 4r tilldten. Stora underhall av foreningens avloppsstammar 4r ocksd en

bidragande faktor till det negativa resultatet.
Rintekostnaderna har minskat med 411 331 kr under 2014 p.g.a. omsatta lan.

BRF PORTEN 769608-5344
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 196 tkr. Avskrivningar
#ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med ridkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket

(de sa kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har

forandrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran 4ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 89 st.

Overlatelser

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st).

Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsritt.

[ s “

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 3540 3581 3 499 3181 3227
Arets resultat - 708 - 65 167 179 306
Balansomslutning 125 484 126 012 126 308 126 198 126 212
Soliditet 66% 66% - 66% 66% 66%
Likviditet 383% 492% 481% 572% 548%
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 604 604 604 584 584
Rinta, kr/m? 216 292 294 283 245
Underhéllsfond, kr/m? 285 258 221 183 146
Lan, kr/m? 7787 7776 7817 7 858 7 899

Arsavgifisniva for bostider kr/m? har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad ke/m?, rénta kr/m?,

underhélilsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underh&lisfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning

637 915
=707 721
-222 630

389 845

97 409

97 409

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

£
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3513342 3548972
Ovriga rorelseintikter 2 26 497 31 862
Summa rorelseintakter, lagerférdndringar m.m. 3539 839 3580 834
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 530213 -1 098 171
Fastighetsadministration 4 - 582552 - 600 317
Personalkostnader 5 - 113 229 -95196
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -903 273 -335272
Summa rorelsekostnader -3 129 267 -2 128 956
Rorelseresultat 410 573 1451 878
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 42 840 55208
Rintekostnader och liknande poster 8 -1 161 134 -1 572 354
Summa finansiella poster -1 118294 -1517 146
Resultat efter finansiella poster -707 721 - 65 268
Arets resultat -707 721 - 65 268
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 120 860 040 121 763 313
Summa materiella anléiggningstillgingar 120 860 040 121 763 313
Summa anldggningstillgdngar 120 860 040 121763 313

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 10 19 252 1
Ovriga fordringar , 11 20 617 2232
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12 544 065 299 276
Summa kortfristiga fordringar 583 934 301 509
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 200 000 —
Summa kortfristiga placeringar 200 000 —

Kassa och bank

Kassa och bank 14 3 840 036 3 946 941
Summa kassa och bank. 3840036 3946 941
Summa omséttningstillgangar 4 623 969 4 248 450
SUMMA TILLGANGAR 125 484 009 126 011 763
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 362 000 81362 000
Fond for yttre underhall 1532 609 1.389 704
Summa bundet eget kapital 82 894 609 82 751 704
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 637 914 846 088
Arets resultat - 707 721 - 65268
Summa fritt eget kapital - 69 807 780 820
Summa eget kapital 82 824 802 83 532 524
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 41 451 494 41615 045
Summa langfristiga skulder 41 451 494 41 615 045
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 440 000 220 000
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgist 600 600
Leverantorskulder 271 472 285 874
Skatteskulder 24 939 - 11736
Ovriga kortfristiga skulder 20 2 501 21471
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 468 201 347985
Summa kortfristiga skulder 1207713 864 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 484 009 126 011 763
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamférliga sikerheter 43 868 000 43 868 000
Summa stéllda sdkerheter 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF PORTEN 769608-5344
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldmpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort négra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

» Beloppen giller inkomstéaret 2014

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF PORTEN 769608-5344

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen ben#mns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och iansprdktagande

~ for genomforda &tgérder sker genom Gverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansréikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

A




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2124
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3249372 3249372
Hyror, garage 714 350 717 500
Hyror, p-platser 117 600 117 600
Hyresbortfall, bilplatser - 544 800 - 535500
Rabatter -23 180 —
3513342 3548 972
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 22 100 31 862
Raorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 397 —
26 497 31 862
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 77 878 38991
Underhall 389 845 79 725
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 771 60215
Samfillighetsavgift 783 668 734 035
Forsdkringspremier 60 554 63 137
Kabel- och digital-TV 70 360 68 417
Obligatoriska besiktningar 31021 34275
Forbrukningsmateriel 17 415 19376
El 701 —
1530213 1098171
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 140 316 143 463
Lokalkostnader 302 400 315872
IT-kostnader 113 929 113 821
Arvode, yrkesrevisorer 7250 13 200
Moteskostnader 7 591 7070
Ovriga forvaltningskostnader 1425 -
Kontorsmateriel 5874 1364
Telefon och porto 2013 1984
Kopta tjéinster 900 -
Bankkostnader 480 -
Ovriga externa kostnader 374 3 543
582 552 600 317
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 84 875 80925
Arvode till valberedningen 3000 —
Utbildning, fortroendevalda 4 000 —
Summa 91 875 80 925
Sociala kostnader 21354 14271
113 229 95196
Not7 Ovriga rianteintikter och liknande poster
Rénteintdkter fran bank 42 017 55042
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 290 1
Rénteintakter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 425 -
Rinteintékter fr&n hyres/kundfordringar - 148
Ovriga rinteinttkter 108 17
42 840 55208
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1 160 961 1572292
Ovriga rintekostnader 173 17
Ovriga finansiella kostnader — 45
1161 134 1572354
KA
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 103 149 063 103 149 063
Mark 21 500 000 21 500 000
124 649 063 124 649 063
Summa anskaffningsvirden 124 649 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 885 750 -2 550478
-2 885750 -2 550 478
Arets avskrivning byggnader - 903 273 - 335272
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 789 023 -2 885750
Restvarde enligt plan vid arets slut 120 860 040 121 763 313
Varav
Byggnader 99 360 040 100263 313
Mark 21 500 000 21 500 000
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 19252 -59118
Kundfordringar — 59119
19252 1
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 18 277 —
Skattekonto 2 340 2232
20 617 2232
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 51 -~
Forutbetalda forsékringspremier 9925 5306
Forutbetalt forvaltningsarvode - 273 617
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 685 17928
Ovriga forutbetalda kostnader - 2425
Forutbetald samfillighetsavgift 192 272 -
Ovriga periodiserade kostnader 2302 -
Forutbetals blockhyra 79 200 -
Forutbetald amortering/rénta 242 630 —
544 065 299 276

BRF PORTEN 769608-5344
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,70  2015-01-19
200 000 -
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 2732137 3713 488
Forvaltningskonto i Swedbank 1107 898 233 453
3840036 3946 941
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets bérjan 26 530 000 54 832 000 1389 704 846 088 - 65268
. Disposition en! arsstdmmobeslut - 65268 65268
Avsittning till underhéllsfond 222 630 -222 630
TIanspréktagande av underhéllsfond -79725 79 725
Arets resultat -707 721
Vid arets stut 26 530000 54 832 000 1532 609 637915 -707 721
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 41 891 494 41 835 045
Avgéar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 440 000 - 220 000
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 41451494 41 615 045
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 2,28%
Laneinstitut Ranta Bundet fill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 3,00% 2014-11-19 18 826 500 18 826 500
Danske Bank 4,35% 2014-03-31 23 008 545 23 008 545
HANDELSBANKEN 1,29% 2017-10-30 8800 000 8 800 000
HANDELSBANKEN 1,23% 2015-02-19 1514 290 1514 290
HANDELSBANKEN 1,66% 2019-10-30 8 800 000 8 800 000
NORDEA 1,95% 2016-03-31 11 564 750 176 148 11388 602
NORDEA 2,51% 2018-03-29 11 564 750 176 148 11388 602
41835045 42243790 42 187 341 41 891 494

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 440 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 760 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 39 691 494 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

2501 -
21471
21471

4

Felinbetalning till skattekonto
Skuld sociala avgifter och skatter —
2 501
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2014-12-31 2013-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 12 897 -
Upplupna réntekostnader 160 073 76 158
Upplupna kostnader for kabel-TV 28 350 -
Upplupna revisionsarvoden 7375 13 250
Upplupna styrelsearvoden 49 375 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 19 663
Férutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 210131 238915

468 201 347 985
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Ordiista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings~
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréittshavaren f6r underhill och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Fdérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gd i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For vartje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Farvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
Upplupna intikter dr intékter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en
tjAnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
sven demna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstiligéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

LLangfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
siikerhet for erhdllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den lgpande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa kostnader

2014

1530213
582 552
113 229
903 273

3129 267

2013

1098 171
600 317
95196
335272
2128 956

Av- och Ovrigt
nedskrivningar av 2%
materiella och
immateriella
anléggningstillgan
gar
29%

Fastighetsadminis
tration
19%

Driftkostnader
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51%

Driftskostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 77 878 38991
Underhall 389 845 79 725
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 771 60215
Samfillighetsavgift 783 668 734 035
Férsdkringspremier 60 554 63 137
Kabel- och digital-TV 70 360 68417
Stddning gemensamma utrymmen 0 0
Obligatoriska besiktningar 31021 34275
Férbrukningsmateriel 17 415 19376
El 701 0
Summa driftkostnader 15630213 1098171
Reparationer
5%
Underhall
26%
Fastighetsavgift
och fastighetsskatt
Samfallighetsavgift 6%
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BRF PORTEN

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran bostads-
riittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF PORTEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra majligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid rsredovisningen.

-
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