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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemf6rsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF PORTEN far hérmed

Forva Itn I ngS' avge drsredovisning for réikenskapsaret
va 2013-01-01 - 2013-12-31
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Thomas Forsgren Ordférande Stdimman
Simon Bihagen Sekreterare Stdamman
Daniel Deogun Ledamot Stdmman
Gunnel Harlin Ledamot Stdamman
Ingrid Qvist Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter

Johanna Ohlsson Stamman
Katarina Landberg Stimman

Ordinarie revisor

Borev Revisionsbyrd AB Stdmman
Valberedning

Tommy Wallin Stdimman
Soren Olsson Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Fastighetsuppgifter

Brf Porten bildades i juni &r 2003 och forsta inflyttning i féreningens fastighet skedde i februari ar 2004.
Foreningens #ger fastigheten Kvarngirdet 57:4, som &r en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i den nya stadsdelen
Kapellgirdet. Ytterligare tva bostadsrdttsforeningar Pilastern och Passagen ingdr i kvarterets fastighetsbildning.
Ansvaret for gemensamma angeldgenheter for de tre foreningarna, t ex garage, gard och parkering ligger pa
samfillighetsforeningen Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret &r uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

— 21 6 31 5 63

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 79 49 Bilplatser administreras av SFF Portalen
Total bostadsarea: 5380 kvm
Arets taxeringsvirde 95 610 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 87 175 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen.
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Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 39 tkr och planerat underhéll for 80 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 4 och 5 till resultatréikningen.

Underhallsplan
Foreningen arbetar pé att plocka fram en underhallsplan.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter f5r permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fsreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 14 maj 2013. Styrelsen har hallit 13 protokolifrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 92 (2013-12-31)

Ekonomi

Ett &vergripande mél gillande den ekonomiska férvaltningen r att styrelsen skall faststéilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med Svriga intikter, ger en kostnadstéickning for foreningens kostnader samt avsittning
till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 3 581 3447 3181 3227
Arets resultat - 65 115 179 306
Balansomslutning 126 012 126 308 126 198 126 212
Soliditet % 66% 66% 66% 66%
Likviditet % 492% 481% 572% 548%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 604 604 584 584
Rinta, kr / kvin 292 294 283 245
Underhéllsfond, kr / kvm 258 221 183 146
Lan, kr / kvm 7776 7 817 7 858 7 899

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rinta ki/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berikningsgrund.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret fyra overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar sex st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Féreningen har féljande avtal:

Upplands Boservice Ekonomisk férvaltning tom. 2013-12-31
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning fi.o.m. 2014-01-31
Upplands Boservice Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Riksbyggen Lokalvard

Otis AB Hissar

Systeam Bredband

Com Hem Kabeltv

Samfillighet
Foreningen dr delaktig i Samfillighetsforeningen Portalen tillsammans med BRF Pilastern och BRF Passagen.
Foreningens andel dr 37 procent.

Versamhetsberattelse

Under 2013 kalkylerade féreningen med att gora ett plus-resultat men pga reparationer av hissar och hogre
driftskostnader landade resultatet pd minus. Féreningen valde &ven att byta ut och reparera tétningslister i fonstren
i samtliga ldgenheter. Minusresultatet berodde séledes mycket pa att foreningen prioriterat 1angsiktiga
renoveringar 6ver kortsiktiga besparingar.

I Q1 under 2014 kommer foreningens stérsta lan att 16pa ut. Rénteldget pd marknaden kommer troligen vara
gynnsamt d4 l&nets nuvarande rénta dr betydligt hdgre 4n dagens alternativ. Séledes véntas snittrdntan pa den
totala lanestocken sjunka och resultera i l4gre rdntekostnader.

Rorande underhéll under 2014 planerar foreningen att genomfora spolning av stammar, duvsikring av taken,
underhall av hissar och malning av trapphus och entréer.

Sist men inte minst beslutade styrelsen att byta ekonomisk forvaltare fran Upplands Boservice till Riksbyggen
under 2013. Riksbyggen tar dver arbetet vid &rsskiftet 2013/2014 varvid foreningen hoppas pa tkad effektivitet,
service och kvalité.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 846 088
Arets resultat fore fondforindring -65 268
Summa Sverskott 780 820

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Avsittning till underhéllsfond -222 630
Tanspréktagande av underhalisfond for arets utforda underhéll 79 725
Att balansera i ny rékning 637915

Vad betriiffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4084 472 3735572
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 535500 - 332450
Ovriga forvaltningsintikter 3 31 862 43 542

3580 834 3 446 664

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -38991 -42 548
Planerat underhall 5 -79 725 -
Fastighetsavgift/skatt - 60215 -76716
Driftkostnader 6 -1 196 794 -1 195319
Ovriga kostnader 7 -322763 - 183242
Personalkostnader 8 -95196 - 87353
Avskrivning av anléggningstillgdngar 9 -335272 - 323 934

-2 128 956 -1909 112
Rorelseresultat 1451 878 1537 552
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 10 55208 97 009
Réntekostnader 11 -1 572 354 -1 579 872

-1517 146 -1 482 863
Resultat efter finansiella poster - 65 268 54 689
Skatt 12 — 60 076
Arets resultat - 65 268 114 765
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 121 763 313 122 098 585

Summa anldggningstillgangar 121763 313 122 098 585

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - -

Kundfordringar 14 - 59119

Ovriga fordringar 15 2232 15 631

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 299 276 269 741

301 508 344 491

Kassa och bank

Bankmedel 17 3713 488 3865271

Avrikning med Swedbank 233 453 —
3946 941 3 865271

Summa omsittningstillgangar 4248 449 4209762

SUMMA TILLGANGAR 126 011 763 126 308 347
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 54 832 000 54 832 000

Upplételseavgifter 26 530 000 26 530 000

Uppskrivningsfond - -

Underhalisfond 1389 704 1 187 704

82 751 704 82 549 704

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 846 088 933 323

Arets resultat - 65269 114 765
780 819 1048 088

Summa eget kapital 83 532523 83 597 792

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 41 615 045 41 835000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 220 000 220 000

Leveranttrsskulder 285874 264 211

Skatteskulder -11736 5524

Ovriga kortfristiga skulder 20 22 071 19 230

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 347 986 366 590
864 195 875 555

Summa skulder 42 479 240 42 710 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 011 763 126 308 347

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 43 868 000 43 868 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér r
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregaende ér.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4r hanforliga till
fastigheten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsraittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#knas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgadngar Avskrivningsplan

Byggnader Progressiv

Markvérdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3249372 3249372
Hyror, garage 717 500 417 200
Hyror, p-platser 117 600 69 000
4084 472 3735572
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, bilplatser - 535500 - 332 450
- 535 500 - 332450
Not 3 Qvriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar 31862 43 542
31 862 43 542
Not 4 Reparationer
Gemensamma utrymmen - 2954
Vatten/Avlopp - 12390
Ventilation - 20350
Hissar 35987 5871
Huskropp 2229 983
Gérdar och gronanldggningar 775 -
38 991 42 548
Not 5 Planerat underhall
Huskroppar, fonster och dérrar 79725 —
79 725 —
Not 6 Driftkostnader
Samfillighetsavgift 734 035 744 969
Foretagsforsikring 63 137 56 931
Forvaltningsarvode 53 004 53 004
Kabel-TV 68 417 66 432
IT-kostnader 113 821 113 564
Juridiska kostnader — 160
Arvode, yrkesrevisorer 13 200 12 800
Moteskostnader 7070 8 629
Stiddning gemensamma utrymmen 90 459 87 128
Obligatoriska besiktningar 34275 33215
Forbrukningsmateriel 19 376 18 487
1196 794 1195319

BRF PORTEN 769608-5344




2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 315872 160 704
Kreditupplysningar - 413
Kontorsmateriel 1364 1958
Telefon och porto 1984 1986
Ovriga externa kostnader 3543 18 181
322763 183 242
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 80 925 69 500
Ovriga ers#ttningar till fortroendevalda - 3000
Foreningsvald revisor — 19
Summa 80 925 72 519
Sociala kostnader 14271 14 834
95196 87353
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 335272 323 934
335272 323 934
Not10 Rinteintikter
Rénteintékter bank 55042 20 811
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1 -
Rinteintikter likviditetsplacering - 74 836
Riénteintikter hyres/kundfordringar 148 181
Ovriga rinteintikter 17 1181
55208 97 009
Not11 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 1572292 1577 313
Ovriga rintekostnader 17 59
Ovriga finansiella kostnader 45 2 500
1572354 1579 872
Not12  Skatt
Skatt - - 60 076
- - 60076
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2013-12-31  2012-12-31
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 103 149 063 103 149 063
Mark 21 500 000 21 500 000
Summa anskaffningsvéirden 124 649 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -2 550478  -2226 544
-2550478 -2 226 544
Arets avskrivning byggnader - 335272 - 323934
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 885750 -2 550478
Restvarde enligt plan vid arets slut 121763 313 122 098 585
Varav
Byggnader 100263 313 100 598 585
Mark 21500000 21 500 000
Not 14  Kundfordringar
Kundfordringar — 59119
- 59119
Not 15  Ovriga fordringar
Skattekonto 2232 1284
Andra kortfristiga fordringar — 14 347
2232 15631
Not16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 5306 68 443
Forutbetalt forvaltningsarvode 273 617 179 861
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 928 17 102
Ovriga forutbetalda kostnader 2425 4335
299 276 269 741
Not17 Bankmedel
I avrdkning med HSB Uppsala 1047277 1254 099
Fastrintekonto Linsforsdkringar 2 648 289 2 593 425
Nordea 17 091 16 920
Linsforsdkringar 832 827
3713 488 3 865271
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2013-12-31  2012-12-31

Not18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat

avgifter fond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 26 530 000 54 832 000 1187704 933 323 114 765

Disposition enl &rsstimmobeslut 114 765 - 114 765
Avsiittning till underhéllsfond 202 000 -202 000

Arets resultat - 65269

Vid érets slut 26 530 000 54 832 000 1389 704 846 088 - 65269

Not19 Fastighetslan

Fastighetslan 41 835045 42055000
Avgar nista ars amortering - 220 000 - 220 000
Skuld vid arets slut 41 615045 41 835000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 3,00% 2014-11-19 18 925 500 99000 18826500
DANSKE BANK 4,35% 2014-03-31 23 129 500 120955 23 008 545

42 055 000 219955 41 835045

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 220 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 600 -
Skuld sociala avgifter och skatter 21471 19 230
22 071 19 230
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2013-12-31  2012-12-31
Not21  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 76 158 80 573
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 4916
Upplupna revisionsarvoden 13250 12 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 663 5304
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 238 915 262 997
347 986 366 590
Uppsala den [7// (/ 2014
= 230
Thomas F01sg1 en Simon Bihagen
>7§/ “ AUl

“Daniel Deogun Gunnel Harlin

7\

Ll (/) s

Ingnd Q’wst

Min revisionsberittelse har limnats den 22 Q\DM 20 ll(
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BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Porten, Uppsala, org.nr. 769608-5344

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Porten, Uppsala, for ar 2013

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhadmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen
foér foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraéffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sadkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 22 april 2014

Revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lpande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhélina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella L
poster
43%

2013 2012
38 991 42 548
79 725 0
60215 76 716
1196794 1195319
322763 183 242
95 196 87353
335272 323 934
1572354 1579872
0 - 60076
3701310 3428908
Driftkostnader

Avskrivning av
anlaggningstillga

BRF PORTEN 769608-5344

ngar
9%

32%

Ovriga kostnader
9%

Bilaga

Rl




Driftskostnadsfordelning 2013
Samfillighetsavgift 734 035
Foretagsforsakring 63 137
Forvaltningsarvode 53 004
Kabel-TV 68 417
1T-kostnader 113 821
Juridiska kostnader 0
Arvode, yrkesrevisorer 13 200
Moteskostnader 7070
Stddning gemensamma utrymmen 90 459
Obligatoriska besiktningar 34275
Forbrukningsmateriel 19376
Summa driftkostnader 1196 794

Ovrigt

Stédning 1%

gemensamma
utrymmen
8%

IT-kostnader
9%

Kabel-TV
6%
Foretagsforsakri

ng
5%

BRF PORTEN 769608-5344

2012

744 969
56 931
53 004
66 432

113 564

160

12 800

8 629
87128
33215
18 487
1195 319

Samféllighetsavg

ift

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Samfillighetsavgift
Foretagsforsikring
Férvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Stddning gemensamma uttymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel
Uppvérmning

Summa driftkostnader

BRF PORTEN 769608-5344

2013 2012
5380  5380]
Kr/ kvm Kr/ kvm

136 138

12 11
10 10
13 12
21 21
0 0
2 2
1 2
17 16
6 6
4 3
0 0
222 222

Bilaga




BRF PORTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ST s s e e e Save et s
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF PORTEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och kopare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

[ Riksbyggen



