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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen fér Brf Osterplan far hdrmed avge 8rsredovisning fér rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestdr av ett bostadshus i 5 vaningar med totalt 30 bostadsrétter.
Lédgenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kék

10 st 3 rum och kok

10 st 5 rum och kdk

Den totala boytan &r 2 542 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 142 kvm,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgang 33 007 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens tekniska status

Vattenskadan &r fardigreglerad genom forsakringsméklaren Bolander & Co AB’s forsorg. Kontrakt har tecknats med
Uppsala Hiss AB om renovering av hissarna till modern standard och dven underhall och férvaltning tas 6ver av Uppsala
Hiss, Arbetena kommer att ske under véren 2014 med preliminar start efter pask - vecka 17 eller 18. Se for évrigt
separat utskick och kommande informationsméte med hissfirman innan arbetenas bérjan.

I enlighet med foreningens stadgar skall avs&ttning till yttre fastighetsunderhéll ske med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvarde. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsférvaltning

ABIJ bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. UBC Teknisk Forvaltning AB har svarat for
fastighetsskotseln och lokalvarden.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 28 2014-12-31
Smahusforsaljning 114 2014-12-31

Den mindre lokalen har ny hyresgast och kontraktet loper pa ett ar.

Kontrakten fornyas automatiskt for ytterligare ett &r om inte uppségning sker. Den mindre lokalens hyra
indexuppraknas inte langre.
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Féreningsfragor
Féreningen har 39 medlemmar fordelade pa 30 lagenheter och 2 lokaler.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid &rets utgéng uppléatna. Under &ret har 0 (0) dverlatelse skett till
ett snittpris pa 0 (0), senast kénda pris pa lagenhet i féreningen 26000 kr/kvm.

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2013-04-24 och péfdljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Tommy Hall Ledamot
Joran Frohm Ledamot
Anders Nordling Ledamot
Ingrid Holmberg Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 2 st protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 15 000 kr.

Revisorer
Olle Johansson, huvudansvarig Ordinarie
Claes Herman Scheutz Suppleant

Valberedning

Agneta Andersson
Christ! Richter-Frohm

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1992-06-22.
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Féreningens ekonomiska stéllning

Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till ssammanlagt 3 383 930 kronor. Fastighetslénet finns hos Nordea
Hypotek. ' :

Aktier i Fastum UBC forvaltning AB

Vid féreningsstimmor i UBC ekonomisk férening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla den ekonomiska
féreningen och dela ut tillgngarna. (Aktier i Fastum UBC forvaltning AB) till samtliga medlemmar, i enlighet med
stadgarna. _

Fastum UBC f&rvaltning AB har 14 309 aktier och Brf Osterplan har den 29 januari 2013 tilldelats 14 aktier.
Samtliga aktier har samma rdstvarde, en rést per aktie, samt lika ratt till utdelning.

Senast kdnda forsiljning (2014-01-31) séldes 25 st aktier a 1 900 kr och 22 st aktier a 1 500 kr.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrénta % 272 3,25 3,06 2,32
Lan per kvm bostadsyta kr vid &rets utgang 1331 1359 1383 1405
Fastighetens beldningsgrad % 95,07 98,50 70,26 73,13
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 431 431 431 431
Lan i foréllande till taxeringsvérde % 10,25 11,81
RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i tusental kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat -556 839
Arets resultat 138 004
Summa -418 835

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhali 5000
Balanseras i ny rakning -423 835
Summa -418 835

Féreningens resultat och stéllning framgar av eﬂerféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intédkter
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intékter
Summa intékter

Foreningens kostnader

L6pande reparationer och underhall
Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar

Summa kostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intikter
Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

2013-01-01
2013-12-31

1095576
185 682
5039
1286 297

-114 468
-73 303
-44 370

-495 878

-103 224
-19 627
-83 598

-121 318

-1 055786

230 511

417

-92 924

-92 507

138 004

138 004

138 004
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2012-01-01
2012-12-31

1095576
179 445
3781
1278802

-143 543
-1 554 086
-49 520
-546 209
-98 026
-19 129
-83 598
-121 318
-2 615 429

-1 336 627

81

~113 638

-113 557

-1450 184

-1450184

-1450 184
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Mark

Fastighetsforbéattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlédggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31
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2012-12-31

105 984
312000
2682761
0
3100745

3100745

20060
63 897
83 957

322358

406 315

3507060
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Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 9
Bundet eget kapital A
Insatskapital 400 500 400 500
Fond or yttre underhall 0 40 000
Summa bundet eget kapital 400 500 440 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -556 839 853 345
Arets resultat 138 004 -1450 185
Summa fritt eget kapital -418 835 -596 840
SUMMA EGET KAPITAL : -18 335 -156 340
SKULDER
Langfristiga skulder )
Fastighetslan 10 3313350 3383930
Summa langfristiga skulder 3313 350 3383930
Kortfristiga skulder )
Kortfristig del av fastighetslan 10 . 70 580 70 580
Leverant&rsskulder 78 556 137 134
Skatteskulder ‘ 0 4398
Ovriga skulder 15471 7 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 99 745 59 914
Summa kortfristiga skulder 264 352 279470
SUMMA SKULDER 3577702 3663400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 559 367 3507 060
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning 4 5441 000 5 441 000

ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad. Inkomster och
utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade i jimférelse med
foregdende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras pé tillgangarnas
beddémda nyttjandetid.

NOTER
Notl Lé&pande reparationer och underhall 2013-12-31 2012-12-31
Vattenskada 0 91717
Reparationer i tvéattstuga ' 914 5098
Reparationer VA 9988 712
Reparationer Varme 0 - 1244
Byte av elcentral 16 831 33995
Reparationer hissar 10315 5479
Underhéll planteringar 2058 545
Markinventarier, utebank 0 4515
Reparationer garage 5230 238
Reparation dorrar och las 2477 0
Reparation lokaler 2300 0
Reparation fasader 4505 0
Reparation balkonger . 59 850 0
114 468 143 543
Not2 Planerat underhall 2013-12-31 2012-12-31
Sndrasskydd 0 39 350
Byte av balkongddrrar och fonster 0 1514736
Tvattstuga 45 494 0
Vdrme : 27 809 0

73 303 1554086
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Not3  Driftkostnader
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Forsakringsersattningar
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Snoérojning

Stadning

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Not4  Ovriga rérelsekostnader
Kontorsmaterial

Hyra for p-platser
Forbrukningsinventarier
Inkasso-och KFM-avgifter

Telefon och post

Webbhotell

Revisionsarvoden
Foreningsstdmma/ gemensamma aktiviteter
Ekonomisk fdrvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Advokatkostnader

Féreningsavgift till UBC

Not5  Styrelsearvoden och ersitiningar
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Telefonersattning

2013-12-31
46 206
269 954
47 956
26 359
26 155
-52 232
9468
59 000
6 689
30 381
2979
22 962
495 877

2013-12-31
129
9000
2414
300
4921
270
1000
2493
38 876
0

945

42 877
0

103 225

2013-12-31
15000
3227

1400

19 627

9(12)

2012-12-31
41174
275580
54 870
26 360
24948
0

9000
57 624
3002
28752
1936
22963
546 209

2012-12-31
0

9 000
0

300
4624
22
1000
413

37 500
75

879

43 313
900

98 026

2012-12-31
14 500
3229

1400
19129
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Not6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Tillkommande/avgaende omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Summa

2013-12-31
1944 300

1944 300

-1 838 316

-83 598
-1921 914

22 386

12300 000

20707 000

33 007 000

Utbryning av inkdpspris for mark enligt ekonomisk plan fran 1965. Féreningen betalade 312 000 kr.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Not7 Fastighetsforbéttringar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

ABJ Boforvaltning AB
Lansforsakringar
Uppsala Kommun

UBC Teknisk fdrvaltning
Telia

Se direkt

Tele 2

2013-12-31
3820394
3820394

~1137 633

-121318
-1 258 951

2561 443

2013-12-31
10 485
26744

2 250
22938
350
247
2367
65 381
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2012-12-31
2 256 300

-312 000
1944 300

-1754718

-83 598
-1838316

105 984

9594000
19 663 000

29 257 000

2012-12-31
3820394
3820394

-1016 315

~121 318
-1137 633

2682761

2012-12-31
10423
26155

2250
22125
330

247
2367
63 897
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Not9 Eget kapital

IB

Disposition enligt arsstdmmobeslut
Avséttning till fond for yttre underhall
Omféring av foregaende &rs resultat
lanspraktaget ur yttre fond

Arets resultat

UB

Not 10 Fastighetslan
Nordea Hypotek, rérlig rénta 2,524%

Kortfristig del av fastighetslan nasta ars amortering

Insatskapital Yitre
underhall

400 500 40 000
5000

-45 000

400 500 0

Balanserat
resultat

853 345

~1 450 185

-596 840

2013-12-31
3383930
-70 580

3 313 350
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Arets resultat

-1 450 185

1450185

138 004
138 004

2012-12-31
3454510
-70 580
3383930
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forskottsbetalda avgifter och hyror ‘
Upplupna arvoden

Upplupna réntekostnader

Handelsbanken

Upplupet revisionsarvode

2013-12-31
91333

0

7218

194

1000

99745
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2012-12-31
49 258

0

9318

338

1000

59 914




