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Férvaltningsberittelse =i

avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-01-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-10.

I resultatet ingdr avskrivningar med 9 977 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 776 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kvarngérdet 35:7 i Uppsala Kommun. P4 fastigheterna finns 8 flerbostadshus med

152 ligenheter varav 127 &r upplatna med bostadsritt och 25 med hyresritt. Foreningen har 4 uthyrda

lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1886 (ombyggd 1984). Fastigheternas adress ér Vaksalagatan 30A, 32, Salagatan 20
A, 22A, 22C samt Viderkvarnsgatan 19A, 21A, 21B i Uppsala.

Fastigheten ér fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

5 83 36 28 152

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Garage (med tillstand)
4 32 19
Total tomtarea 315 m?
Bostider bostadsritt 8925 m?
Bostéder hyresritt 2120 m?
Total bostadsarea 11 045 m?
Total lokalarea 402 m?
Arets taxeringsvirde 246 260 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde

246 260 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 4 587 tkr och planerat underhall for 324 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 500 tkr for de ndrmsta 7 &ren.
Avsittning berdknas enligt underhallsplanen till 1 097 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av utebelysning 2017
Byte av fliktar och aggregat 2017
Installation av avgasrensare 2018
Oversyn och atgérder av stammars lutning 2018
Utbyte av tilluftsflakt aggregat 2018
Byte av utomhusbelysning samt trapphusarmaturer 2018
OVK besiktning av ventilationssystem 2019
Montering av l3ssystem pa hissar i mark- och

garageplan 2019
Byte av delar av vertikala avloppsstammar,

lokaliserad i Kvarnengallerian 2019

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Belysning i barnvagnsforrad 53356
Installationer 23 403
Huskropp utvéndigt 31126
Owrigt 216 098

4
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Thomas Ekvall Ordférande 2021
Ylva Wassél Bertilsdotter Vice ordforande 2022
Sara Ekvall Sekreterare 2021
Olle Jansson Kassor 2022
Magnus Lundin Ledamot 2021
Magnus Dureman Ledamot 2021
Marisol Lundeqvist Ledamot 2022

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Deloitte Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karin Lidin 2021
Roderick Martin 2021
Per-Olof Wallin 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet.

Foreningen har till dags dato mérkt en paverkan av coronaviruset i form av utdelade rabatter till hyresgisterna. Det har

skickats in en ansdkan om bidrag till Lansstyrelsen ddr man kan fa maximalt 50% av den nedsatta fasta hyran som har
mottagits och redovisas under not 3 som Erhdllna statliga bidrag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 168 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2019-02-01 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2%
fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 670 kr/m?*/ar.

QéL,

|
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9600 9859 9456 4569
Resultat efter finansiella poster -13 754 -11 862 -11 467 -4 953
Soliditet % 58 58 59 57
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 670! 661 620 620
LAn, kr/m* 16 108 20 770 20 771 21734

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

! Okning av arsavgiftsnivan for bostédder avser fler ligenheter som gjorts om till bostadsrétter under aret.

2 Nyckeltal Lan, ki/m?2 beriknas enligt lan till kreditinstitut/total bostadsareatlokalarea (184 390 000 kr/11 045+402).
Tidigare beriknades nyckeltalet enligt lan till kreditinstitut/bostadsréttsarea
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 250 149 543 38096 993 405 836 -16 826 089 -11 861 685
Disposition enl. arsstimmobeslut -11 861 685 11861 685
3Reservering underhéllsfond, enl.

stimmobeslut 2020-06-10 -202 918 202918

‘Reservering underhéllsfond** 1 096 667 -1096 667

Slanspraktagande av underhéllsfond** -323 983 323983

Nya insatser och upplatelseavgifter

(frén forsdljning av bostadsrdtter) 7435070 1090 787

Arets resultat -13 753 633
Vid arets slut 257 584 613 39 187 780 1381438 -29 663 376 -13 753 633
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -28 890 692

Arets resultat -13 753 633

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 096 667

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 323983

Summa -43 417 008

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -43 417 008

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

3 Reservering till underhallsfond avser avsdttningen for 2019-ars rédkenskapsér som beslutades om pé arsstdmman 2020-

06-10.

4 Reservering till underhallsfond avser avsittning for 2020-ars rikenskapsar enligt foreningens stadgar som berdknas

efter foreningens underhallsplan.

5 lanspraktagande av underhallsfond avser ianspréktagande for 2020-ars rikenskapsdr och avser utfort underhall ar

2020.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9599 558 9773 332
Ovriga rorelseintikter Not 3 361 086 874 741
Summa rorelseintakter 9 960 644 10 648 073
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9296 849 -6 147 204
Ovriga externa kostnader Not 5 -754 957 -684 948
Personalkostnader Not 6 -153 058 -181 634
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -9977 308 -11 381 905
Summa rorelsekostnader -20 182172 -18 395 691
Rorelseresultat -10 221 528 -7 747 618
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5610 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3537714 -4 114 066
Summa finansiella poster -3 532104 -4 114 066
Resultat efter finansiella poster -13 753 633 -11 861 685
Arets resultat -13 753 633 -11 861 685
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 426 933 190 432 476 535
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 710 374 585006
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 4 407 504 0
Summa materiella anliggningstillgingar 432 051 068 433 061 541
Summa anliggningstillgangar 432 051 068 433 061 541
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 111 813 96 572
Ovriga fordringar Not 13 270 609 16 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 239908 209 707
Summa kortfristiga fordringar 622 330 322 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 9658916 14241 389
Summa kassa och bank 9 658 916 14 241 389
Summa omsiittningstillgingar 10 281 247 14 563 989
Summa tillgangar 442 332 314 447 625 530
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 296 772 393 288 246 536

Fond for yttre underhall 1381 438 405 836

Summa bundet eget kapital 298 153 831 288 652 372

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 663 376 -16 826 089

Arets resultat -13 753 633 -11 861 685

Summa fritt eget kapital -43 417 008 -28 687 774

Summa eget kapital 254 736 823 259 964 598
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 183 390 000 185 390 000

Summa langfristiga skulder 183 390 000 185390 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 0

Leverantdrsskulder Not 17 1 232 698 571 858

Skatteskulder Not 18 571712 534 308

Ovriga skulder Not 19 58 935 224 674

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1342 147 940 092

Summa kortfristiga skulder 4205 492 2270 932

Summa eget kapital och skulder 442 332 314 447 625 530
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 7-67
Malningsarbeten Komponent 40
Installation av porttelefoner Komponent S
Grindar och galler Komponent 10
Tvittmaskin installation Komponent 10

Sné- och issmiltanldggning Komponent 10
Cykelstill Komponent 5

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5978 491 5898 086
Hyror, bostéder 2422 185 2 593 642
Hyror, lokaler 725 369 714 100
Hyror, garage® 600 015 355361
Hyror, p-platser’ 0 249 643
Hyror, 6vriga 2250 4 500
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -23 813 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage® -19 335 0
Rabatter -87 664 -42 000
Brinsleavgifter, bostader 945 0
Sophimtningsavgifter 259 0
Debiterad fastighetsskatt- 856 0
Summa nettoomséttning 9 599 558 9773 332

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 1 600 0
Ovriga ersittningar 51701 39 899
Fakturerade kostnader 2 340 0
Ovriga sidointikter 0 11259
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 -9
Erhéllna statliga bidrag® 44 021 0
Ovriga rorelseintékter 261416 823 592
Summa évriga rorelseintakter 361 086 874741

6 Samtliga garageplatser redovisas korrekt &r 2020 som Hyror, garage. Tidigare har detta delats upp som Hyror, garage

och Hyror, p-platser.

7 Samtliga garageplatser redovisas korrekt ar 2020 som Hyror, garage. Tidigare har detta delats upp som Hyror, garage

och Hyror, p-platser.

8 Hyres- och avgiftsbortfall, garage avser hyresfria perioder p.g.a. att garageplats ej har kunnat nyttjas i samband med

renovering i garage.

9 Erhallna statliga bidrag avser bidrag frén Lénsstyrelsen i samband med rabatter till hyresgésterna for perioden april

2020 — juni 2020
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -323 983 -1212 865
Reparationer -4 586 889 -1187314
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -289 808 -281 904
Forsdkringspremier -212 471 -194 929
Kabel- och digital-TV -71 416 =74 022
Obligatoriska besiktningar'® -43 992 -156 875
Bevakningskostnader -18 726 -9 764
Sno- och halkbekdmpning 0 -8 800
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -1500
Forbrukningsinventarier -636 472 -37 571
Vatten -418 874 -415619
Fastighetsel -664 130 -645 382
Uppvérmning -1 156 230 -1 315553
Sophantering och dtervinning -208 347 -182 321
Forvaltningsarvode drift -665 509 -422 786
Summa driftskostnader -9 296 849 -6 147 204
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -182 351 -174 184
Lokalkostnader!! -190 343 -185 798
Hyra inventarier & verktyg -39 606 0
IT-kostnader -3 562 -709
Arvode, yrkesrevisorer!? -21 041 -11413
Ovriga forsiljningskostnader 0 -31 773
Ovriga forvaltningskostnader -30 094 -16 323
Kreditupplysningar -9493 -3 359
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -41 725 -45 025
Representation -1 538 0
Kontorsmateriel -4 143 -23
Telefon och porto -440 -720
Serviceavgifter =23 777 -21 458
Konsultarvoden -113 042 -158 646
Bankkostnader -8 185 -7 008
Advokat och rittegangskostnader -2 055 0
Ovriga externa kostnader -83 563 -28 509
Summa 8vriga externa kostnader -754 957 -684 948

10 Utforda obligatoriska besiktningar &r 2020 avser OVK, statusbesiktning och hissbesiktning.

1T okalkostnader avser hyra for forrad och garage.
12 Mindre kostnad for Arvode, yrkesrevisorer &r 2019 avser tidigare periodiseringar.
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -2 253
Styrelsearvoden -94 749 -138 500
Sociala kostnader -58 309 -40 881
Summa personalkostnader -153 058 -181 634
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Nedskrivningar 0 -1 431933
Avskrivning Byggnader -9856 977 -9936 857
Avskrivningar tillkommande utgifter -5 457 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -23 883 -13 115
Avskrivning Installationer -90 991 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 977 308 -11 381 905
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 5610 0
Summa &vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 5610 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -3 532968 -4 112 664
Ovriga rintekostnader -4 746 -1 402
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 537 714 -4 114 066
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 263 361 215 263 785 860
Mark 193 404 210 193 404 210
456 765 425 457 190 070
Arets anskaffningar
Byggnader'? 1699 561 1198212
Standardforbittringar'* 2619528 0
4319 089 1198 212
Utrangeringar
Utrangeringar byggnader -1 622 857
0 -1 622 857
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 461 084 514 456 765 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -24 288 890 -14 611 200
-24 288 890 -14 611 200
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9.856 977 -9 868 615
Arets avskrivning standardforbéttringar -5 457 0
-9 862 434 -9 868 615
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 151 324 -24 479 815
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar byggnader 0 190 925
0 190 925
Restvirde enligt plan vid arets slut 426 933 190 432 476 535
Varav
Byggnader 230914910 239 072 325
Mark 193 404 210 193 404 210
Standardforbittringar 2614070 0
Taxeringsvédrden
Bostéder 239 000 000 239 000 000
Lokaler 7 260 000 7260 000
Totalt taxeringsvérde 246 260 000 246 260 000
varav byggnader 132 000 000 132 000 000
varav mark 114 260 000 114 260 000

13 A rets anskaffning av byggnader ar 2020 avser renovering av innegérd och tvittstuga.

14 Arets anskaffning av standardforbittringar &r 2020 avser mélningsarbeten.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 216 517 44 819
Installationer 454 957 0
671 474 44 819
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg'® 240 242 171 697
Installationer 0 454 957
240 242 626 654
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 911 716 671 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -18 225 -5 110
Installationer -68 243 0
-86 468 -5110
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -23 883 -13 114
Installationer -90 991 -68 243
-114 874 -81 357
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -201 342 -86 468
Restvirde enligt plan vid arets slut 710 374 585 006
Varav
Inventarier och verktyg 414 651 198 292
Installationer 295 723 386 714
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 148 0
Kundfordringar 94 665 96 572
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 111 813 96 572
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 270 609 16 321
Summa ovriga fordringar 270 609 16 321
15 Arets anskaffning av Inventarier och verktyg avser Grindar & galler, snd- och issmiltanldggning och cykelstill. 7/
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter 0 8977
Forutbetalda forsdkringspremier 80 646 82234
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 285 0
Forutbetald vattenavgift 39 043 0
Forutbetald uppvirmning 12 856 0
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 196 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 884 118 495
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 239 908 209 707
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1218 091 5800 564
Foretagskonto 8 440 825 8 440 825
Summa kassa och bank 9 658 916 14 241 389
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén , 184 390 000 185 390 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 183 390 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

185 390 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,60% 2022-06-28 50390 000,00 0,00 0,00 50 390 000,00

SEB 2,66% 2023-06-28 0,00 45000 000,00 500 000,00 44 500 000,00

SEB 0,77% 2024-07-28 0,00 45000 000,00 0,00 45000 000,00

SEB 3,10% 2025-06-28 0,00 45000 000,00 500 000,00 44 500 000,00

Summa 50 390 000,00 135 000 000,00 1000 000,00 184 390 000,00

*Senast k#nda rintesatser

Under ndista réikenskapsdr ska foreningen amortera 1 000 000 kr pa langfristiga ldn varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld

Not 17 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1232 698 571 858
Summa leverantorsskulder 1232698 571 858
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Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 281904 252 404
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 289 808 281904
Summa skatteskulder 571712 534 308

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 0 182 500
Skuld for moms 23 152 13616
Skuld sociala avgifter och skatter 29 050 28 558
Clearing 6733 0
Summa o6vriga skulder 58 935 224 674

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 27083 30 543
Upplupna driftskostnader 42 551 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 314 104 0
Upplupna elkostnader 45 447 0
Upplupna virmekostnader 159 195 0
Upplupna kostnader for renhallning 2161 0
Upplupna revisionsarvoden 21000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 56 129 233619
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 674 478 675930
Summa upplupna kostnhader och foérutbetalda intékter 1342147 940 092
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 191 390 000 191 390 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

|
|
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlaggas maénadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar freningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p& foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr fSreningens viktigaste och strsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter &r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan _

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse #r ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B rf NJ O rd Brf Njord i samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn [ heba Livel
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Njord
organisationsnummer 716422-5968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Njord for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera forenmgen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller misstag, utformar och
utfor gransknlngsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga foér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysnlngar ar otlllrackllga modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Njord for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beV||Jar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
gransknlngsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féoreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 13 april 2021
Deloitte AB
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" Sara Andersson
Auktoriserad revisor



