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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kvarngardet 35:7 i
Uppsala kommun forvarvades 2017-06-21.

Foreningens fastighet bestar av 8
flerbostadshus pa adress; Vaksalagatan 30A,
32, Salagatan 20 A, 22 A, 22 C samt
Véaderkvarnsgatan 19 A, 21 A, 21 B.
Fastigheten byggdes 1886 (ombyggd 1984)
och har vardedr 1984.

Féreningen dger marken tillhGrande
fastigheten.

Den totala byggnadsytan uppgar till 11 453
kvm, varav 11 045 kvm utgdr ldgenhetsyta och
408 kvm lokalyta. Féreningen har 32
garageplatser och 19 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

5 st 1 rum och kok
83 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter &r 122 upplatna med
bostadsratt och 30 med hyresrétt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsikring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvinds som
underlag for de underhallsatgdrder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
En ny tvattmaskin 2017
Byte av utebelysning 2017
Byte av flaktar och aggregat 2017
Installation av avgasrenare 2018
Ove:rsyn och atgéarder av stammars 2018
lutning
Utbyte av tilluftsflikt aggregat 2018
Byte av utomhusbelysning samt

2018
trapphusarmaturer
Investering Hissar,Vaderkvarnsgatan 2019
19A och 21A
Nya plank/grindar mellan huskroppar 2019

och entréer fran markplan

Grindar fran trapphus till vaningsplan 2 2019
Porttelefoner 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Jobero Stad och Fastighetstjanst. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB. Nytt
avtal avseende bade Fastighetsskotsel och
ekonomisk forvaltning &r tecknat med
Riksbyggen fran 2019-07-01.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1992-01-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-05-09.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-02-10. Styrelsen har sitt
sate i Uppsala.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Antalet mediemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 148 st. Antalet medlemmar vid
arets slut var 168. Under aret har 27
dverldtelser skett. Ingen upplatelse av hyresratt
har skett under &ret.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedanfreningens extra
féreningsstamma 2019-11-04 haft féljande
sammansattning:

Magnus Lundin ledamot
Thomas Ekvall ledamot
Magnus Dureman ledamot
Sara Ekvall ledamot
Ylva Wasséll Bertilsdotter ledamot
Erica Bodlund ledamot
Anita Ellstrém ledamot
Helena Térnblom Larsson™ ledamot
Kerstin Sundqvist™ ledamot.
Ola Lindberg*® ledamot

*Avgatt under dret.

Till revisor har Sara Andersson, Deloitte, valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdoter i forening.

Héndelser under rikenskapsaret

Under dret har féreningen genomfért en OVK
besiktning av ventilationssystemen med
omfattande anmarkningar som kommer att
atgardas under 2020.

Styrelsen har genomfért en enkétundersdkning
i syfte att erhalla beslutsunderlag for framtida
utvecklingsatgarder.
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Grundavtalet sedan ombildningen har
analyserats och dédrigenom har féreningen kravt
Andersson Co pa ersittning for skillnaden
mellan berdknad forbrukning av virme och
verkligt utfall. Féreningen erhdll ca 7001kkr i
ersdttning.

Utdver féreningens ordinarie stimma har det
hallits tva extrastdmmor under &ret.

Foéreningens resultat fér &r 2019 &r en forlust.
Anledningen till underskottet beror dels pa
avskrivningar men dven genomfdrda
reparationer och underhall pa fastigheten.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av Ian och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde for aret.
Féreningen under dret investerat i
modernisering av hissar, grindar och galler till
trapphus samt installation av porttelefoner. |
kassaflodesanalysen dterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har hdjts med 7% fran och med
2019-02-01. Ingen hdjning &r planerad fér
kommande ar.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd

OVK besiktning av ventilationssystem

Montering av lassystem pa hissar i marlk-
och garageplan

Byte av delar av vertikala avioppsstammar,
lokaliserad i Kvarnengallerian
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Planerat underhdllshehov av féreningens
fastighet berdknas till ca 11,3 MKr inom den
kommande 10-3rsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséttning till
féreningens yttre underhéllsfond med minst
0,1 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

Planerad atgdird Kostnad/Kkr.

2020
Skalskydd

Byte av hissar

OVK reparation
Renovering tvittstuga

2021-2022
Byte av maskinparken i tvattstugan
Utbyte av radiatorventiler

2023-2027

Byte av hissar

Utbyte av tatningslister dvriga fonster
och dborrar,

Byte av skdrmvaggar mellan balkonger
samt byte av terrasslador.

1500
1000

300
1000

500
1000

2300
200

2 500
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Forandring Eget kapital

In.betalda Upplate?lse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 250 149 543 38096 993 202918 -5156180 -11466991 271826283
Resultatdisp enl stimma:

Totalt

Avsattning till yttre fond 202918 -202 918
Balanseras i ny rakning -11 466 991 11 466 991
Arets resultat -11 861 685 -11 861 685

Belopp vid drets utgang 250149 543 38096 993 405836 -16826089 -11861685 259964 598

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 9 859 9456 4 569
Resultat efter finansiella poster, Kkr -11 862 -11 467 -4 953
Soliditet, % 58,1 59,2 57,3
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 661 620 620
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 20770 20771 21734
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28 025 28026 27 810
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,22 2,41 237
Fastighetens belaningsgrad, % ** 42,9 41,9 41,2

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanersntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -16 826 089

Arets resultat -11 861 685
-28 687 774

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 202 918

I ny rékning Gverfores -28 890 692
-28 687 774
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2019-01-01
2019-12-31

9 859 253
788 820

10 648 073

-6 333 002
-499 151
-181 634

-11 381 905
-18 395 692

-7 747 619

-4 114 066

-4 114 066

-11 861 685

-11 861 685

2018-01-01
2018-12-31

9 455 979
15 120

9471099

-6 038 371
-401 636
-58 817

-9 898076

-16 396 900

-6 925 801

-4 541 190

-4 541 190

-11466 991

-11 466 991
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 432 476 535 442 578 870
Inventarier, verktyg och installationer 8 585 006 39709
Summa materiella anldggningstillgdngar 433 061 541 442 618 579
Summa anldggningstillgangar 433 061 541 442 618 579
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 96 572 4296
Ovriga fordringar 16 321 -201
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 209 707 188 353
Summa kortfristiga fordringar 322 600 192 448
Kassa och bank 14 241 389 16 233 494
Summa omsattningstillgangar 14 563 989 16 425 942
SUMMA TILLGANGAR 447 625 530 459 044 521
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/14

Not

10

11

2019-12-31

288 246 536
405 836

288 652 372

-16 826 089

-11 861 685

-28 687 774

259964 598

185 390 000
185 390 000

571858
534 308
224 674
940 092

2270932

447 625 530
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2018-12-31

288 246 536
202 918

288 449 454

-5156 180

-11 466 991

-16 623 171

271826 283

185 390 000

185 390 000

279 959
252 404
8 889
1286 986

1828 238

459 044 521
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 747 619 -6 925 801
Avskrivningar 11 381 905 9898076
Erlagd rinta -4 114 066 -4 541190
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital -479 780 -1568 915
Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -92 276 11876
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -37 876 289 936
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 291 899 94 851
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 150 795 -13 789 384
Kassafléde fran den |6pande verksamheten -167 238 -14 961 636
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark -1198 212 12 237 016
Investering inventarier -171 698 0
Investering installation -454 957 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 824 867 12237016
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 5862094
Amortering langfristiga l&n 0 -6 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -137 906
Forandring av likvida medel -1992 105 -2 862526
Likvida medel vid &rets bérjan 16 233 494 19 096 020
Likvida medel vid arets slut 14 241 389 16 233 494
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Principerna r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgédngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Avskrivningar sker enligt K3 med en beriknad livslangd pa stommen pa totalt 67 ar, dvriga
komponenter skrivs av mellan 7-25 ar,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet p3 lokaldelen,

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintakter bostader 2593 642 2582310
Arsavgifter bostider 5886 086 5491 201
Hyresintékt lokaler 687 105 701334
Hyresintékter garage 355 361 359 680
Hyresintékter p-platser 249 643 253 200
Ovriga intakter 87 416 68 254
Summa arsavgifter och hyresintikter 9 859 253 9455979

Not3  Ovriga rérelseintikter 2019 2018
Ovr ersittn och intikter 15120 15120
Ersattning varme enl avtal 2017-2019 773 700 0
Summa 6vriga rorelseintikter 788 820 15120
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NOTER

Not4  Driftkostnader

Not 5

Not 6

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fiarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Stad

Reparationer och underhall
Kabel-tv
Fastighetsforsakring

Hyra garageplatser
Férsakringsskador

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar
Foérséliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

12/14

2019

306 179
645 382
1315553
415 619
182 321
116 607

2 349 458
70 381
194 929
185 798
61977
488798

6333 002

2019

174 184

11 413
158 646
154 908

499 151

2019

138 500
2253
40 881
181 634

2019-12-31

457 190 070
1198212
-1622 857
0

456 765 425

-14 611 200
190 925

~ -9868615
-24 288 890

432 476 535

239072 325
193404 210

432 476 535

246 260 000
132 000 000

2018

215 140
582 401
1779 827
321766
203 913
128061
1918911
68797
195094
90 837
178 643
354 982

6038372

2018

170937
20 000
23 625

187 074

401 636

2018

45 500

0
13317
58 817

2018-12-31

469 427 087
0

0

-12 237 017
457 190 070
-4717 606

0

-9 893 594
-14 611 200

442 578 870

249 174 660
193 404 210

442 578 870

202 918 000
117 078 000
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Brf Njord Org.nr. 716422-5968 r W
/

g

LN P

/

@g;,?(,.



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier och Installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 44 819 44 819
Arets anskaffningar 626655 o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 671474 44 819
Ingdende avskrivningar -5110 -628
Arets avskrivningar -81 358 -4 482
Utgdende ackumulerade avskrivningar -86 468 -5 110
Utgaende redovisat virde 585 006 39 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbet forsékringspremier 82234 79 151
Forutbet kabel-tv 17 844 17 590
Forutbet ekonomisk férvaltning 44 635 43 546
Ovriga forutbetalda kostnader 64 994 48066
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 209 707 188 353
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 185 390 000 185 390 000
Summa langfristiga skulder 185 390 000 185 390 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-06-28 2,09 0 45 000 000
SEB 2022-06-28 0,60 0 50 390 000
SEB 2023-06-28 2,66 0 45 000 000
SEB 2025-06-28 3,10 0 45 000 000
Summa 0 185 390 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 185 3920 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 675 930 744 402
Upplupen rantekostnad 30543 46 500
Upplupen fjarrvarme 0 233171
Ovriga upplupna kostnader 233619 262913
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 240 092 1286986

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 191390000 191390000
Summa stéllda sikerheter 191390 000 191 390000

Not 13 Handelser efter arets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar dtgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande p&verkan pa verksamheten fran corcnaviruset.

UBpsala 2020- /1§ - a0 o
/ / ,
A/ " (
< by wvert Mot
Tomas Ekvall ‘ Magnus Lundin
| T \’ / £ =
(A O—
Magnus Dureman | .Sara Ekval

C T i,

Ylva Wassél Bertilssdotter

(‘"

Min revisionsberattelse har lamnats den .2 f/ﬁ ~2020.

Deloitte AB

Safa Andersson

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Njord
organisationsnummer 716422-5968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf
Njord for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar ocberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsredovi5ningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfoér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nggorl
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte lédngre kan fortsatta verksamheten. %u



Deloitte.

e« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om
o " ¥ o "
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Njord for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:
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e foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa n3got annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositicner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgé’mgspunkti risk och
vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar
granskningen pd sddana &tgarder, omrdden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 27 maj 2020
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