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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Mejeristen, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen édger fastigheten Kvarngérdet 33:1 i Uppsala och forvaltar pa fastigheten uppforda sex
bostadshus med 81 ldgenheter, upplatna med bostadsritt, samt 6 lokaler, upplatna med hyresrétt.
Dessutom finns pa fastigheten tvd mindre forradsbyggnader.

Bostadshusen dr uppforda av JM AB enligt entreprenadkontrakt. Entreprenaden slutférdes ar 2004.
Styrelsens ekonomiska plan for foreningens verksamhet har registrerats av Patent- och
Registreringsverket 2003-04-01. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Lansstyrelsen 2003-04-10.

Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2018-11-28.

Foreningens hemsida (www.mejeristen.se) ger en allmén information om féreningen. Darutéver finns
mojlighet for medlemmar att efter inloggning ta del av mer féreningsintern information.

Styrelse
Styrelsen har efter beslut av ordinarie féreningsstdmman, 2020-06-30 med pafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Peter Berglund, ledamot, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2022

Lars Eklund, ledamot, ordférande, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2021
Lars-Goran Lindquist, vice ordférande, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2022
Mona Kerénen, ledamot, vald t o m ordinarie foreningsstédmma 2021

Gustaf Lindqvist, ledamot, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2022

Nedim Mujic, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstdmma 2022

Sandra Nilsen, ledamot, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2022

Olle Wirvik, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréden.

Kontakt med styrelsen kan ske via styrelsens e-postadress: styrelse@mejeristen.se
Revisorer

Foreningsstdimman har valt auktoriserade revisorn Johan Grahn till ordinarie revisor och Mats Johansson
till revisorsuppleant, bada fran Revisorshuset i Uppsala AB.
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Valberedning
Foreningsstimman har utsett Anders Lindqvist, Inga-Lill Lundmark och Per Valegren till valberedning

med Per Valegren som sammankallande.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2003-03-25 fastigheterna, del av Kvarngardet 33:1 och del av Kvarngéirdet 1:7 i
Uppsala kommun. De forvirvade omrédena har i februari 2004 sammanslagits till en fastighet som
erhallit fastighetsbeteckningen Kvarngéardet 33:1.

Pé foreningens fastighet finns sex stycken flerbostadshus med totalt 81 ldgenheter, 6 lokaler, garage,
parkeringsplatser utomhus och diverse biutrymmen som ldgenhetsférrdd m m samt ett géstrum.

Vid arsskiftet var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt. Lokalerna, liksom garage- och
parkeringsplatser, dr upplatna med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:
9 st. 2 rum och kok

5 st. 2-3 rum och kok
26 st. 3 rum och kok
21 st. 3-4 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

2 st. 4-5 rum och kok
8 st. 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 8 195 kvm. Fastighetens lokaler har en total uthyrningsbar yta om ca 422 kvm.

Lagenheterna identifieras, dels med en nummerserie per postadress enligt Lantméteriverkets foreskrifter,
dels med en av foreningen anvind entydig beteckning utifran hus, vining och lagenhetens placering pa
vaningsplanet.

Foreningens dvernattningsrum disponeras av foreningens medlemmar for att bereda méjlighet for
tillfallig 6vernattning for egna géster.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar, Uppsala. Forsékring for egendom som ér
tillbehor till fast egendom men som medlemmen ansvarar for (bostadsréttstilligg) ar fran och med 1
januari 2020 medlemmens ansvar att sjdlv teckna.

Fastighetens tekniska status

Slutbesiktning av entreprenaden genomfordes under perioden november 2003 till november 2004.
Garantibesiktning dr genomford i november 2005 for entreprenadens etapp 1 och i september 2006 for
etapp 2.

Samtliga lagenheter dr forsedda med uttag for telefon samt kabel-TV och bredband via Comhem.

Foreningen har tecknat gruppavtal med Comhem som innebér att samtliga ldgenheter har grundutbud av
Tv-kanaler samt atta valfria kanaler darutver. Kostnaden for detta betalas av foreningen.

Foreningen har tecknat avtal med A3 om bredband via fiberkabelnét. Anslutningen, som tar emot och
siander data med hastigheten 1000 megabit per sekund, betalas av foreningen.
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Medlem kan ocksa pa egen bekostnad ansluta bredband fran ComHem via kabel-TV-nit eller med annan
operatdr via telefonlinjen. Detsamma géller ocksa fasta telefonforbindelser.

Lagenheterna och afférslokalerna ér férsedda med individuella ventilationsanldggningar med
viarmedtervinning. Filter for 6kad luftkvalitet distribueras kostnadsfritt for medlemmar tre ganger per ar.

Samtliga byggnader energideklarerades under ar 2019. Resultatet var genomgaende bittre &n for
byggnader med motsvarande alder och omfattning.

Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomfordes senast under ar 2017.
Resultat av Energideklaration och OVK framgar av foreningens hemsida.
Sotning av foreningens 13 braskaminer genomfors var femte ar.

Efter beslut av foreningsstimman 2015 upphandlar foreningen all elektricitet for vidarebefordran till
medlemmar och hyresgéster.

Foreningens vattenburna uppvarmningssystem ar forsett med ett datoriserat styr- och kontrollsystem i
syfte att minska virmekostnaden. Radiatorvattensystemet dr forsett med en elektromagnetisk
vattenbehandlingsutrustning samt ett filter for att avldgsna partiklar som kan stora virmeregleringen.

Aven ledningsniitet for tappvattnet ir forsett med samma kemikaliefria vattenbehandlingsutrustning som
ersittning for den tidigare saltavhardningen. Detta har minskat vattenforbrukningen och eliminerat
hanteringen och kostnaden for avhédrdningssalt.

Samtliga fasader upp till drygt tva meters hojd dr behandlade med klotterskydd, som gor det enklare att
avldgsna klotter. Foreningen har under aret haft kostnader hdnforliga till skadegorelse (klotter m.m.) i
storleksordningen 26 512 kr.

Under aret har en spillvattenledning frén huset pd S:t Persgatan och Storgatan 21 bytts ut sedan
sdttningar pa ledningen uppmérksammats och risk att denna skulle kunna brytas sénder konstaterats.

Marken har hojts vid entréerna fran gérden vid Vaksalagatan 22 B och G sedan marken sjunkit i
forhallande till byggnaderna. Skillnaden beror pa att byggnaderna stér pa palar och marken é&r lerhaltig.

Tétning av fasaden mellan altanerna pa hogsta vaningarna, Storgatan 21, 23 och Vaksalagatan 22 f h har
gjorts.

For att forhindra att regnvatten frdn Storgatan trénger in pa foreningens fastighet har en korbar vall byggt
upp mot gatan.

Foreningen har antagit en 16pande underhéllsplan avseende fastigheten som beskriver vilket underhall
som planeras for de ndrmaste 30 &ren och vilka belopp som, inklusive fondavsittning enligt stadgarna,
behdver avsittas for att bibehalla fastighetens standard och skick.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall har i enlighet med foreningens stadgar gjorts med 25
kr/kvm lagenhetsyta. Darutover har ett hogre belopp avsatts for att ticka de dtaganden som foljer av
underhallsplanen. Totalt avsitts varje ar 360 000 kr i stéllet for i stadgarna stipulerade 205 000 kr.
Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.



Brf Mejeristen 4(16)
Org.nr 769608-7233

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har ansvaret for 16pande underhall och fastighetsutveckling.

Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB om arlig uppdatering av foreningens underhallsplan.
Uppdateringen gors efter arlig inspektion av fastigheten.

UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB ansvarar for den tekniska forvaltningen inkl. fastighetsskdtsel.

Foreningen anlitar PD Miljévardsservice & Forvaltning AB for trappstddning och stidning av andra
gemensamma utrymmen.

Foreningen har for narvarande avtal med Upplands Energi om elenergileverans med rorligt pris.
Foreningen har ett serviceavtal med Kone avseende dygnet runt-service av hissarna i samtliga byggnader
och med Torverk Industrial Doors avseende jourverksamhet dygnet runt betrdffande service pa

garageporten.

Foreningen har vidare ett avtal med Stjernbron Sékerhetsteknik avseende service pa samtliga vriga 1s
och stingningsanordningar inom fastigheten.

For akuta larm é&r fastigheten ansluten till Fastighetsjouren.

Foreningens hyreslokaler
Kontrakten pé foreningens hyreslokaler 16per enligt f6ljande:

Lokal Hyrestagare Verksamhet Yta kvin Loptidtom
Kontor Creative Makeup Skonhetsvard 47 2021-12-31
Butik Trend Interflora Blomsterbutik 92 2021-12-31
Butik Café Violett Konditori 66 2021-12-31
Butik SidenSelma Klader och tyg 85 2022-12-31
Butik Klipp Day Herrfrisor 80 2021-12-31
Butik Pakvis Halsoprodukter 52 2021-12-31
Parkering

Inom f6reningens fastighet finns 26 parkeringsplatser utomhus, varav 10 omfattas av servitutsrétt for
grannfastigheten och 2 platser ir reserverade for servicefordon. Ovriga 15 platser ir uthyrda till
medlemmar. Av dessa platser dr 14 forsedda med motorvérmaruttag. Kostnaden for el till dessa betalas
av foreningen.

I garaget under jord finns 85 bilplatser och 2 motorcykelplatser. Nyttjanderétt enligt servitut tillkommer
grannfastigheten for 20 platser. Av dessa dr 15 platser forsedda med laddningsmdjlighet for elbilar och
bilar av typ ladd-hybrid Kommersiella hyresgéster hyr 5 platser medan 6vriga 60 platser hyrs ut till
foreningens medlemmar och hyresgéster. Totalt 21 platser ar forsedda med eluttag for laddning av elbilar
och bilar av typ ladd-hybrid. Kostnaden for el for laddning av rena elbilar betalas av hyresgisten enligt
individuell métning.
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Foreningens ekonomi
Styrelsens ekonomiska plan for foreningens verksamhet har registrerats av Patent- och
Registreringsverket 2003-04-01. Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Lansstyrelsen 2003-04-10.

Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden dgde rum 2005-03-31.

Foreningens ekonomiska stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer.

Avskrivningar
Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR) har rekommenderat nya regler for avskrivningar med krav pa

hogre arlig avskrivning.

Brf Mejeristens underhallsplan syftar till att bibehalla fastighetens skick och utrustning 6ver tid. FAR
stéller 4nda krav pa en omfattande avskrivning av fastighetens bokforda vérde, som sedan den uppfordes
har stigit avsevért. Styrelsen har beslutat att 4nda gora en avskrivning med 1 076 825 kr for att tillgodose
FAR:s krav. Avskrivningen medfor att féreningen resultat blir 1agt. I detta sammanhang bor beaktas att
foreningen har en positiv cash-flow och att likviditeten, f n uppgéende till 11 190 497 kr 6kar fran ar till
ar.

Foreningens 14n
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgér i not 11.

Réntenivan var under &r 2020 fortsatt lag, vilket gjorde det mojligt for foreningen att inte ta ut nagon
arsavgift for januari och december 2020 samt januari 2021. Den nuvarande snittréntan pa 1,07 procent &r
fortfarande avsevért ldgre dn rintan enligt den ekonomiska planen som uppgér till 4,61 procent.

Styrelsen har med hinsyn till foreningens relativt ldga belaningsgrad, som uppgér till 40 procent,
berdknat som summa 14n delat med bokfort varde pad mark och byggnader. I detta stillningstagande ska
ocksé beaktas att mark och byggnader torde ha ett faktiskt virde flera gdnger hogre dn bokfort viarde
liksom den laga réntenivén som géller for ndrvarande. Styrelsens stéllningstagande omprovas varje ér.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstélldes och deklarerades som fardigstélld hos Skatteverket &r 2004. Fastigheten har

asatts viardear 2004.

Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick ar 2020 till 1 429 kr per ldgenhet. Avgiften ar indexerad
genom att den &r knuten till inkomstbasbeloppet. Lokaldelen beskattas med 1 procent av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Fastum AB skéter den ekonomiska forvaltningen av foreningen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Medlemsinformation

Under ar 2020 har 6 dverlatelser mot vederlag skett till en genomsnittlig kopeskilling om 39 845 kr per
kvadratmeter.

Foreningen hade vid arets slut 130 medlemmar.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiel

la poster

Resultat exkl avskrivningar

Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)

Genomsnittligt pris per kvm, (kr)

Nettoomséttning

2020

5893
=776
369
60

11 005
39 845

2019

5957
-193
787

61

11 005
48 645

2018

5914
-198
770
61

11 005
46 663

2017

6 296
-10
961

61

11 005
39000

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

Inbetalda

insatser

138 127 000

138 127 000

Fond for yttre

underhall

2983111

118 139

3101 250

Balanserat

resultat

540 579

-311 092

229 487

Arets
resultat

-192 953

192 953
=776 360

-776 360

Totalt

141 457 737

0
-776 360

140 681 377
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2016

5051
-667
309
61

11 005
41 164
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

229 487
=776 360
-546 873

360 000
-936 645

29772
-546 873

7(16)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5892 837
493 899
6 386 736

-4 184 014
-549 744
-252 055

-1 145122

-6 130 935

255 801

30 966

-1 063 127

-1 032 161

-776 360

-776 360

8(16)

2019-01-01
-2019-12-31

5957 364
630 049
6 587 413

-3797 987
-650 457
-244 466
-979 979

-5 672 889

914 524
27434
-1134911
-1 107 477

-192 953

-192 953
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

220 643 868
235653

0

220 879 521

220 879 521

114 216
480 152
594 368

11 092 198
11 092 198
11 686 566

232 566 087

9 (16)

2019-12-31

221 720 692
143 337
48 113
221912 142

221912 142

765 736
417752
1183 488

10 199 384
10 199 384
11 382 872

233295 014
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

138 127 000
3101 250
141 228 250

229 487
=776 360
-546 873

140 681 377

90 188 000
151992
464 478
469 826

44 036
566 378
91 884 710

232 566 087

10 (16)

2019-12-31

138 127 000
2983 111
141 110 111

540 579
-192 953
347 626
141 457 737

90 188 000
90 188 000

0

151322
479 903
448 284
28013
541755
1649 277

233295 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5043 540 5043 540
Hyror lokaler 691 079 743 252
P-plats och garage 996 500 1 006 550
Ovriga objekt 6108 6012
Hyres- och avgiftsbortfall -844 390 -841 990

5 892 837 5957 364
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forsékringsersdttningar
Radonmitning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Upprittande av energidekl
Ovriga poster

2020

285172
262 355
0

62 707
172 839
24 284
262 995
7325
24 211
1051452
474 790
765 049
198 915
173 116
112 823
166 927
124 866
0

12 400
0

1788
4184 014

2020

121 270
115749
16 137
38 842
6 839
500

16 650
149 178
3054
0
38719
11 638
0
31168
549 744
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2019

279 567
282 244
10 516
35191
163 508
50 803
382 448
6 936
93 960
241 861
647 590
799 739
180 401
176 326
128 890
166 234
123 312
-29422
0

54 026
3 856
3797 986

2019

121 270
111537
15 450
3 859
4964
148 213
12 025
141 001
3052
54 375
0
11392
12 339
10979
650 456
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p laddboxar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

200 001
5850
46 204
252 055

2020-12-31

179 172 727
179 172 727

-7452 034
-1 076 825
-8 528 859

170 643 868

50 000 000
50 000 000

141 800 000
84 327 000
226 127 000

2020-12-31

154 959
112 500
267 459

-11 622
-20 184
-31 806

235 653

13 (16)

2019

200 000
0

44 466
244 466

2019-12-31

179 172 727
179 172 727

-6 541 827
-910 207
-7 452 034

171 720 693

50 000 000
50 000 000

141 800 000
84 327 000
226 127 000

2019-12-31

0
154 959
154 959

0
-11 622
-11 622

143 337
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms statligt stod lokaler
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com hem

UBC, fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Fastum AB

Nomor
Returpappercentralen
AllTele

Upplupna elintikter

2020-12-31

330401
330 401

-282 288
-48 113
-330 401

2020-12-31

727

11 808
101 681
114 216

2020-12-31

41779
69 473
120 536
38 507
31752
20 704
10 401
147 000
480 152

14 (16)

2019-12-31

330 401
330 401

-224 138
-58 150
-282 288

48 113

2019-12-31

1032

0

764 704
765 736

2019-12-31

41731
68 784
112 823
37532
30532
20 344
10276

322 022
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,50
Swedbank 0,70
Swedbank 1,45
Swedbank 0,70
Swedbank 1,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2021-11-25
3-man
2021-11-25
3-man
2021-11-25

Lanebelopp
2020-12-31

15 500 000
15 500 000

9 000 000
30 994 000
19 194 000
90 188 000

90 188 000

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31

15 500 000
15 500 000

9 000 000
30 994 000
19 194 000
90 188 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 90 188 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvarme

2020-12-31

88 620
17 500

297 588

63 369
99 300

566 377

2019-12-31

150 597

18 000

199 121

69 125

104 912
541 755
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Not 13 Stallda sidkerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 92 538 000
92 538 000
Uppsala /2021
Lars Eklund Lars-Goran Lindquist

Peter Berglund Mona Kerédnen
Gustaf Lindqvist Nedim Mujic
Sandra Nilsen Olle Wirvik

Min revisionsberittelse har lamnats /2021

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

16 (16)

2019-12-31

92 538 000
92 538 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Mejeristen
Org.nr 769608-7233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mejeristen for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Mgjeristen, Org.nr 769608-7233
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern.kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiéndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mejeristen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Mgjeristen, Org.nr 769608-7233
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé& sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 1" maj 2021

)

Johan I

Avkto @1’6Vi501’

——
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