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Styrelsen for Brf Kvarngérdet-Brage far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksaniheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och andra ldgenheter under nyttjanderatt for obegrénsad tid. Medlems rétt
inom féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening ridknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1990-01-24.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Kvarngérdet 21:2 bebyggdes 1903 och totalrenoverades 1991-1992 och &r beldgen

i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 14 ligenheter, sammanslagning har skett av

lagenheterna 10 och 11.
Dessutom finns 2 carportplatser.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter, .
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregiende &r avriaknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Uppsala. I forsikringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsdkring och bostadsrittstilligg.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-01 bestatt av:
Ordinarie Pontus Aspenstrém ~ Ordf.

Bengt Rinde

Johan Karlén

Jenny Evelius

Suppleanter Karl-Erik Tornqvist
Leif Sundin

Revisorer
Ordinarie Tomas Gronberg

Suppleant Antoan Baghoomian
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Valberedning
Ninni Berg Sammankallande

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppriéttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2020 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 75 894 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 115 398 kronor.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 1 (0) st verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid arets slut 22 (21) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 4 (5) protokollférda sammantréiden.
Den ekonomiska forvaltningen, dar ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB, en del av

Riksbyggen.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 2020-01-01.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

=476 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostidder kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 4277 406

Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4277 406

Resultatdisposition

2020
1015
13
53,0
228.5
75
1061

633
3323

Upplatelse-
avgifter

982 609

982 609

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

2019
993
-263
44,6
594,5
75
986

621
4 606

Fond yttre
underhall

985919

75 000

1060 919

2018
974

47,5
156,6
75
911

609
3687

Balanserat
resultat

213 339

-75 000

-262 914

-124 575

-124 575
13121
-111 454

75 000
-186 454
-111 454

3 (11)

2017
955
-456
51,5
383,0
75
1236

597
3711

Arets
resultat

-262 914

262914
13 121
13121

For att i fram beloppet som ska balanseras i ny rdkning ska man utga fran balanserad vinst fran 2018,
dra ifran arets forlust, dra ifrdn avsittning till yttre fond samt ldgga till uttaget ur yttre fond.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1015320
2967
1018 287

-656 025
-50 725
-49 281

-165 379

-921 411

96 876

-83 755

13121

13121

13121

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

993 408
1937751
2 931 159

-2 904 704
-37 543
700

-165 380
-3 106 927

-175 768

-87 146
-262 914
-262 914

-262 914
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materielia anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

11204 463
11 204 463

11 204 463

3283
5787
20 859
29 929

481 323
481 323
511252

11 715 715

5 (11)

2019-12-31

11 369 842
11 369 842

11 369 842

0

584 025
1947203
2 531 228

4 889
4 889

2536 117

13 905 959
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,411

10

12

2020-12-31

5260015
1060 919
6320 934

-124 575
13121
-111 454

6209 480

5282500
5282 500

0

73 538
1141
149 056
223 735

11 715 715

6 (11)

2019-12-31

5260015
985919
6245 934

213 340

-262 914

-49 574

6196 360

7 283 000
7283 000

39000
235933
803

150 863
426 599

13 905 959
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
- Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

96 876

165379
-85178

177 077

1922 177
-162 443
1936 811

0
-2 039 500
-2 039 500

-102 689

584 011
13 481 323

7 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

-175 768

165 380
-91 198

-101 586

-976 064
-887 931
-1 965 582

1 500 000
-39 000
1 461 000

-504 582

1088 593
584 011



Brf Kvarngirdet-Brage 811
Org.nr 716401-3125

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pidgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringsersattningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Sotning

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakring ‘
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner ovriga
Sociala avgifter

2020
8400

1 006 920
2129
838

0

1018 287

2020
75 894
115398
191 292

2020
13750
26 875
15056
33524

219 520
49314
24929
36303
17 878

7579
20 006

464 734

2020
3929
30450
11 890
4 456
50 725

2020
3230
41785
4266
49 281

9 (11)

2019

6 240
987 168
0

359
1937392
2931 159

2019
140 870
0

140 870

2019

0

0

14 438
36778
233 104
54 637
24 884
28 460
2342 472
9783
19278
2763 834

2019
4 686
29 875
180
2802
37 543

2019
-700

-700
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ingéenden anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 0,80
Stadshypotek 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 282 500 kronor.

Datum for

rinteindring

2023-10-30
2022-10-30
2022-10-30
rorlig rdnta
rorlig rdnta

2020-12-31
14 775 134

1473700
16 248 834

-4 878 992
-165379
-5 044 371

11 204 463

16 800 000
13 800 000
30 600 000

2020-12-31
5787

0

5787

2020-12-31
20 859
20 859

10 (11)

2019-12-31
14 775 134

1473700
16 248 834

-4 713 612
-165 380
-4 878 992

11 369 842

16 800 000
13 800 000
30 600 000

2019-12-31
4903

579 122
584 025

2019-12-31
1947203
1947 203

Lanebelopp
2020-12-31
1 067 000
1750 500
972 500
1492 500

0

5282 500

Lanebelopp
2019-12-31

1078 000
1 764 000
980 000
3 000 000
500 000
7 322 000

-39 000
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Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrdkning Simpleko AB

Uppsala

J
%

\ .\ O\‘)\" L

':A

Pontus Aspenstréirﬁ'

Ordforande

75
/ 4

A oh4n k;dgién

Revisor

Bengt Rinde

J

~.

2020-12-31

13 464 000
13 464 000

2020-12-31
9221
84610

28 349

26 875

149 055

2020-12-31

481 323
0
481 323

~ \ ‘:/,5 Ny .
/ ;’{/ QX/ (, —
Jénny Evelius
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2019-12-31

13 464 000
13 464 000

2019-12-31
10 643

109 674

30 546

0

150 863

2019-12-31

4 889
579 122
584 011
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