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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsféormaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kapeligérdet 1, med séte 1 Uppsala, fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételsen far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenheten eller lokalen.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 april 2007 forvérvat fastigheten Kvarngéirdet 1:6 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 107 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 8 947 m2. Féreningen disponerar 91 parkeringsplatser varav 71 i garage och 20 i
carport.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Uppsala.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstélldes 2008 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har dsatts virdedr 2008,

Bostadsldgenheterna ar fr.o.m. 2009 helt befriade frin fastighetsavgift i fem &r ddrefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgdr frdn och med faststillt virdear.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Teknisk Forvaltning AB om teknisk forvaltning.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsln samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 683 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2

idgenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten,

Foreningens fastighetslén
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Magnus Ohlin Ledamot Ordforande
Ingegerd Palmér Ledamot

Ove Hansson Ledamot

Mathias Bjarme Ledamot

Bjom Berglund Ledamot

Brage Dankel Ledamot

Robin Pantzar Ledamot

Awring Koyi Ledamot

Fredrik Lindgren Ledamot avgatt under 2020

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 (11) st protokollforda sammantriden.
Under 4ret har foreningen haft en extra foreningsstimma.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar
Uppsala.

Revisorer

Niklas Feiff Ordinarie
Feiff Revision AB Suppleant
Valberednin

Roger Bergman Sammankallande
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Uppfdljning av foreningens ekonomi, avtal, underleverantdrer och kostnader sker 16pande.
Fastighetsforvaltningen skots av Fastum, liksom en del av rutinerna vid ligenhetsdverlételser, Ffeiff
Revision och Redovisning 4r revisorer. Budgeten for 2021 har antagits med ofordndrad hyra.

Styrelsen har hanterat ett stort antal sedvanliga drenden avseende dverldtelser och uthyrningar,
parkeringsplatser, |6pande reparationer och underhall, ventilation, virme, stamspolning, garantikrav mot
JM, brandbesiktning, energikartlaggning, underhallsplan, radonmétning, garagestidning, planteringar,
skyltning, rensning och stddning av férrddsgangar, soprum med sopsortering och soptémning samt
hantering av komposterbart avfall och grovsopor, strningar, hemsida, GDPR, fastighetens sdkerhet i
form av grindar till innergérd, brytskydd pé dorrar, dvervakningskameror, grannsamverkan, regler for
ombyggnad och reparationer av ligenheter, dndringar i stadgar, m.m.

Extra foreningsstimma har hallits for beslut om dndrade stadgar.

Utredningar har gjorts avseende gemensamt elavtal, installation av laddstolpar samt installation av
solpaneler.

Medlemsinformation
Foreningen hade 171 (178) medlemmar vid &rets slut.

Under aret har 10 (8) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 879 6 789 6719 6723
Resultat efter finansiella poster 153 84 -330 -210
Soliditet (%) 68 67 67 66
Arets resultat exkl avskr, kr 2148 2058 1592 1708
Fastighetslan/kvm, kr 9207 9374 9709 9 869
Arsavgifter/kvm, kr 683 683 683 683

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinidra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslian/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet,
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets

utging

92 253 000

92 253 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelser

avgifter

84 357 000

84 357 000

Yttre rep.
fond

1722 681

-38 987

1683 694

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

-1 849 738

122 923

-1726 815

-1726 815
152 658
-1574 157

223 675
-368 703
-1429 129
-1 574 157

Arets

resultat

83 936

-83 936
152 658

152 658

i
|
4(13) T
i
|
!

Totalt

176 566 879

0
152 658

176 719 537

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanatys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

6879 017
21471
6 900 488

-3122 885
-378 136
-196 740

-1 995 775

-5 693 536

1206 952

-1 054 294

-1 054 294

152 658

152 658

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

6788 592
67 518
6 856 110

-3 237816
-419 387
~128 960

-1974 302

-5760 465

1095 645
-1 011709
-1 011 709

83 936

83 936
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 253 788 575 255 706 627
Inventarier, verktyg och installationer 7 259714 220312
Summa materiella anléiggningstillgdngar 254 048 289 255 926 939
Summa anldggningstillgingar 254 048 289 255926 939
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3088
Ovriga fordringar 8 2953 391 2341 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 199 547 153 116
Summa kortfristiga fordringar 3152938 2 497 228
Kassa och bank

Kassa och bank 3 500 000 3500 000
Summa kassa och bank 3500 000 3 500 000
Summa omsittningstiligdngar 6 652 938 5997 228

SUMMA TILLGANGAR 260 701 227 261924 167
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

176 610 000
1 683 694
178 293 694

-1 726 815
152 658
-1 574 157

176 719 537

80 873 431
80 873 431

1498 000
280 775
357 682

2760
969 042
3108 259

260 701 227

7(13)

2019-12-31

176 610 000
1 722 681
178 332 681

-1 849 738
83 936

-1 765 802
176 566 879

82371431
82371431

1498 000
277410
275415

38729
896 303
2 985 857

261 924 167
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring av skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantOrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forindring av finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

152 658
1995 775
281 573

2430 006

3088

-47 081
3364

36 771
2426148

-117 125
0
-117 125

-1 498 000

-1 498 000

811 023

5394 844
6 205 867

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

83936
1974 302
=71 736

1986 502

27226
191 039
-76 048

45 539

2174 258

0
373 000
373 000

-2 998 000
-2 998 000
-450 742

5845586
5394 844
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag,

Anldggningstillgiangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Elavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoér¢jning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Inkép av parkeringstjanster
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Myndighetskrav
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 &r
20 ar

2020

6111164
766 953
900

6 879 017

2020

157 337
167 801
2 688

0

47 821
186 605
0

0

112 507
60 819
8975
368 703
124 453
964 577
314 692
196 262
99 512
275045
2 300
5156
27 632
3122 885

2019

6110964
677 028
600

6 788 592

2019

156 357
161 525
5268

7 469
22 140
184 864
12 402
20591
420 193
13 866
6416
262 662
147 002
995 085
252 567
194 595
94 429
274 734
0

3949
1703
3237817
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Upprittande av energidekl
Ovriga externa tjinster
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020

28 720
152 903
7001
645
6692
8972
15063
92 000
2000

0

6 566
47 500
0

0

10 074
378 136

2020

159 997
36743
196 740

10 (13)

2019

28 720
147 339
2753
501
6610
4256
13 200
87 049
2 000
60 660
37400
0

5000
14 556
9344
419 388

2019

100 000
28 960
128 960

Faktiskt utbetalade arvoden for &ret uppgér till 120 000 kr, enligt stimmobeslut. En omliggning av

peridosering har skett 2020, dédr av hogre utfall.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp kameror, 8 st
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Uppsala Vatten
Avrikningskonto forvaltare

2020-12-31

183 329 500
183 329 500

-12 622 873
-1918 052
-14 540 925

&5 000 000
85 000 000

253 788 575

148 872 000
74 000 000
222 872 000

2020-12-31

281 250
117 125
398 375

-60 938
=77 723
-138 661

259 714

2020-12-31

246 874
650
2705 867
2953391

11(13)

2019-12-31

183 329 500
183 329 500

-10 704 821
-1918 052
-12 622 873

85 000 000
85 000 000

255706 627

148 872 000
74 000 000
222 872 000

2019-12-31

281250
0
281250

-4 688
-56 250
-60 938

220 312

2019-12-31

446 180
0

1894 844
2 341 024
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Renh3liningskostnader
Vatten

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Nyckelhantering
Svenska stOrningsjouren
Bostadsrétterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léangivare %
Nordea 0,63
Nordea 1,70
Nordea 1,02
Nordea 1,02

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2022-01-24
2023-03-20
2022-03-16
2022-03-16

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Stad

Ovriga upplupna kostnader
Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

34018
40 014
27 498
22 497
26 025
37 000
2500
2135
7 860

199 547

Lénebelopp
2020-12-31
22120 000
26 878 439
11 183 000
22189992
82371 431

1 498 000

2020-12-31

53 342

120 000

37 704
14 000
14 086

124 461

0
1740
2 688

601 022
969 043

12 (13)

2019-12-31

31476
28 898
0

22 888
25173
36 656
8025
0

0

153 116

Lénebelopp
2019-12-31

22 670 000
27 298 439
11 341 000
22 559 992
83 869 431

1 498 000

2019-12-31

54 475
80 000
25136
13 000
14 180

132 684

14 500
0
0

562 328
896 303
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Not 12 Stillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckningar 94 890 000
94 890 000
Uppsala & /4 2021

%@W

SN C&% —
Ove Hansson Mathla
N - ”3

7 bt —
Ingegerd Palmér Robln Pantzar
<) A .
,/( /1\/1 ': 7 < (/
/ / ’H/ \ /ZC AR u/\
Awring Koyi LY Brage Dankel

14

Vér revisionsberéttelse har lamnats _&/ S 2021
Feiff Revision AB

y

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

94 890 000
94 890 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kapellgirdet 1
Org.nr 769614-5726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kapellgérdet 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatriakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige-och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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ken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
laktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kapellgirdet 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
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tfanisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
gelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2021-05-10

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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