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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Grona Huset, Uppsala som har sitt séte 1 Uppsala kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2011-12-20 (org nr 769624-0923) har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Under februari manad 2012 startade uppforandet av Kv. Kapellgérdet innehéllande
samumanlagt 93 bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsratterna sker sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind vilket
berdknas ske andra kvartalet 2013.

Inflyitning i ldgenheterna beriknas ske med en start i borjan av andra kvartalet 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvarv av marken pa avtalad kopeskilling och pé nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intéikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda forutséttningar,

Beriikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémningar gjorda i januari ménad 2013.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sékerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av GAR-BO Forsékring AB.

Byggfelsforsikring ar tecknad med Forsékrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB Bank.



2013040404768

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Uppsala Kvarnggirdet 58:1

Tomtens areal, ca: 4975 m? (prelimindr areal fastighetsbildning pégér)
Bostadsarea (BOA), ca: 7739,5 m?

Antal ldgenheter: 93 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus / 8 trappuppgingar

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Uppvirmning av ldgenheter
och dvriga utrymmen sker med radiatorer. Virmecentral for distribution av virme och
produktion av varmvatten &r beldgen i kéllarplanet, anldggningen dgs av Brf Grona Huset.
Ventilation sker genom mekanisk franluft med dtervinning. Personhiss finns.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har itta entréer. Gemensamma utrymmen for rullstols- och barnvagnsforvaring,
soprum samt stid. Det finns tvd gemensamma cykelrum samt utrymmen for
lagenhetsforrad och fastighetsforrdd. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral,
hissmaskinrum och elrum finns i byggnaden.Gemensam tvittstuga samt Brf lokal finns.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, griasmattor, lekplats, belysning och gangvéigar.

Parkering
Garageplatser och utvéndiga biluppstéllningsplatser ingar i bostadsréttsforeningen.
Parkering for cyklar, 159 st platser, ingér i bostadsréttsforeningen.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen Kvarngérdet ga:9 géllande vdg mm.
Deltagande fastigheter i Kvarngirdet ga:9 dr Kvamgéirdet 56:2 samt Kvarngérdet 58:1.
Gemensamhetsanléggningen bestdr av vigbana med véndplan, belysningssstolpar med
tillhérande anordning inkl undermaétare, dagvattenledning med tillhérande burnnar fram till
allmén ledning i Portalgatan, trdd och plantering med tillhdrande anldggning.
Bostadsrittsforeningens andel av driftkostnaderna ér 76 andelar av 214 andelar. Andelen
av utforandet dr 50 andelar av 100 andelar.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundidggning

Stomme

Yttervdaggar

Takbjélklag
Yttertak

Lagenhetsskiljande
vaggar

Innervaggar

Balkonger

Uteplatser

Entréer

Trapphus

Ligenhetsdorrar

TV/Bredband/
Telefon

Viarme- och vatten-
installationer

Ventilation

Palad betongplatta pa mark

Viggar av betong med kompletterande barande stalpelare i
yitervigg.

Véningsbjélklag av betong

Utfackningsvaggar isolerade med mineralull.
Fasad av puts

Takstolar av trd
Papptak

Léagenhetsskiljande viiggar i betong

Regelverk med gipsskivor

Prefabricerade betongplattor
Récken av aluminium

Belagda med betongplattor
Entréparti av metall

Dérr forsedd med nyckelldsning
Klinker pé golv i entré

Trapplop i terrazzo
Namntavla, anslagstavla och postboxar

Sékerhetsddrr med titthal, mekanisk ringklocka och cylinderlés i

dorrblad
Tidningshallare

Telia Triple play
Lokalt datandt installeras inom varje ldgenhet

Uppvéarmning via fjarrvirme med vattenradiatorer i ldgenheterna

Kommunalt VA

Mekanisk franluft med &tervinning
Tillluft via don 1 yttervig bakom radiator

Kdokskapa med grundfléde och méjlighet till forcering (Centalt

placerad flikt 1 huset)
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B. Forts

El-system

Lagenhetsforrad

Allmédnna utrymmen

Tvattstuga

Ligenhetscentraler med automatsikringar och jordfelsbrytare
Separat métning av el for varje enskild ldgenhet

Forrdd av gallertyp 1 killarplan
Golv av dammbunden betong

Fastighetsforrad och stédrum i kéllarplanet.

Gemensam tvéttstuga i killarplanet. Inredd med tvéttmaskin,
torktumlare, torkskép, mangel och strykbord
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B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Entré/Hall

Kok

Badrum

WC/Dusch

WC

Vardagsrum

Sovrum/Sovalkov

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak
Ovwrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv

Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Milade

Gréngat®**

Hatthylla, garderobsinredning enligt ritning

Ekparkett

Malade

Gréngat™***

Skapsinredning enligt ritning, bénkskiva i laminat, spis,
med keramikhall, ugn, kyl/frys alt kyl och frys,
diskmaskin, kokskapa, microugn

Klinker

Helkaklade

Malade

Toalettstol och tvittstdll med kommod, engreppsblandare,
badrumsskép med spegel och belysning*. Duschblandare,
draperiskena. Toalettpappershéllare, handdukskrok,
handdukstork. Tvittmaskin, torktumlare.

Klinker

Helkaklade

Maélade

Toalettstol och tvattstdll med kommod, engreppsblandare,
badrumsskap med spegel och belysning**. Duschblandare,
draperiskena. Toalettpappershéllare, handdukskrok,
handdukstork.

Klinker

Helkaklade

Milade

Toalettstol och tvittstill, engreppsblandare. Spegel,
belysning, toalettpappershéllare, handdukskrok

Ekparkett
Malade
Gréngat®***

Ekparkett

Miélade

Gréngat***

Garderober enligt ritning
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B. Forts

Kladkammare Golv  Ekparkett
Vigg  Malade
Tak Gringat***
Ovrigt Hylla med kladsting

Ovrigt Golv  Golvsockel, Eklaserad furu
Vigg  Dorrfoder, slit vitmalad
Tak

Ovrigt  Slita innerddrrar, fonsterbénkar, brandvarnare

* lghnr45, 48, 51 och 54 utfors utan spegelskép, ersitts med spegel
**  Jghnr 02, 05, 08 och 11 utfdrs utan spegelskdp, ersitts med spegel
*#% gprutspacklad yta som ger en viss struktur pa taket

En omgang ritningar finns tillganglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten samt nybyggnadskostnad inkl
mervirdesskatt,

Kontraktssumiman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning.

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvérdet for 2014 har dnnu ej faststéllts, men beréknas
totalt till

varav byggnad

varav garage

varav mark

286 135 000 kr

286 135 000 kr

163 995 600 kr
128 520 000 kr
3 855 600 kr
31 620 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation Gver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for lan ér pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 80 ar med en progressiv avskrivningsplan.

Kreditens 16ptid dr 50 ar. Bindningstid for 14net dr 3 mén - 5 r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell. Réntekostnaden for féreningens lan baseras pé att en i planen antagen slutlig
l&nerénta kvarstar vid lanens placering. Andras denna réinta kan detta innebéra sivil 6kade
som minskade riantekostnader. Amorteringsvillkor 0,5% per ar under &r 1-10, dérefter 40-arig
serieplan.

Finansiering

Lin 78 500 000 kr
Insatser 174 138 750 kr
Upplételseavgifter 33 496 250 kr
Summa 286 135 000 kr

Kapitalkostnad

Rinte- Rénte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering kostnad Totalt
Léin 1 26 166 667 Rorligt 2,92% 130 833 764 067 894 900
Lén 2 26 166 667 1 &r 2,85% 130 833 745 750 876 583
Lén 3 26 166 667 3 ar 3,30% 130 833 863 500 994 333
Sumima lan | 78 500 000 3,02% 392 500 2373317 2 765 816
Genomsnittsrdntan ér 3,02 enligt offert
Ekonomisk plan ir beriknad med 4,00%
Beriknad rintesats 4,00%
Rinta 3 140 000 kr
Avskrivning 433 505 kr
(Amortering 392 500 kr)
Summa kapitalkostnad 3 532 500 kr
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Forts

Driftskostnader

Prel. Kostnad vattenforbrukning, varm- och kallvatten, kr 45/m? 348 278
Vattenforbrukning, 6vrig 50 000
Elférbrukning (ej hushalls el) 126 092
Gemensamhetsanl/samfallighet 60 000
Uppvirmning 610 000
Telia triple play (TV/Data/IP-telefoni) 232128
Fastighetsskétsel och underhall 154 490
Kontorsmaterial, foreningsadm 15000
Snorojning 60 000
Sophdmtning 100 000
Trappstidning 100 000
Hisservice, besiktning, div underhall 80 000
Ekonomisk forvaltning 85 000
Fastighetsforsékringar 90 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 70 000
Oftrutsedda kostnader 27 831
Summa driftskostnader 2228 819 kr

Driftskostnaderna ér beriiknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller 1dgre.

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i arsavgiften ar kostnad for
biluppstillningsplats, carportplats, garageplats, hushéllsel samt avgift for telefoni, bredbandsupp-
koppling och kabel-TV utdver grundutbud.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt (lokaler, garage) 38 556 kr

Summa kostnader ar 1 5799 875 kx
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Forts

Arsavgifter

Ovriga intakter

Hyresintdkter mc-plats

Hyresintdkter garageplatser

Hyresintidkter utv. p-platser

Prel. drsavgift varm- och kallvatten, kr 45/m?
Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belning ar 1

Driftskostnad &r 1, ( 243:-/m? exkl kall- och varmvatten)
Arsavgift ar 1, (645:-/m? exkl kall- och varmvatten)

Nyckeltalen dr berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

11

4 994 928 kr

42 000 kr
668 160 kr
64 800 kr
348 278 kr

6 118 166 kr

318 291 kr

232 185 kr

36 971 kr/kvim
26 828 kr/kvm
10 143 kr/kvim
288 kr/kvin
690 kr/kvim
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G. EKONOMISK PROGNOS
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Rénteantagande 4,0%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av ¢vriga intdkter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostadsliigenheter 4994 5094 5196 5300 5406 5514 6088
Prel. drsavgift varm- och kallvatten 348 355 362 369 377 384 424
Hyresintékter garage 668 681 695 709 723 738 814
Intékter p-platser, MC-platser 107 109 111 114 116 118 130
Summa intikter 6117 6239 6364 6491 6621 6754 7457
Drift/underhallskostnader -1 881 -1919 -1957 -199% -2036 -2077 -2293
Prel. kostn. varm- och kallvatten -348 <355 362 <369 377 384  -424
Fastighetsskatt garage -39 -40 -41 -41 -42 -43 -48
Summa kostnader -2268 -2313 -2360 -2407 -2455 -2504 -2765
DRIFTSNETTO 3849 3926 4004 4085 4166 4250 4692
Réntekostnader 3140 -3124 3109 -3093 -3077 -3062 -2983
Amortering -393  -393 393 -393 393 -393  -393
Fond for yttre underhall 232 -232  -232  -232 -232  -232 -232
BETALNETTO 85 177 271 367 465 564 1085
ACKUMULERAT BETALNETTO 84 261 533 900 1364 1928 6293
Amortering 393 393 393 393 393 393 393
Fond for yttre underhall 232 232 232 232 232 232 232
Avskrivning -433  -451 -469 488  -507 =527  -642
RESULTAT 276 351 427 504 582 661 1067
ACKUMULERAT RESULTAT 276 627 1054 1557 2139 2800 7315
TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvérde (bostédder) 163996 167276 170621 174034 177515 181065 199910
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KANSLIGHETSANALYS

Antagen rianteniva 4,0%
Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsnivé och

antagen rinteniva 690 704 718 733 747 762 842
okning av antagen rintenivad med 1% 792 805 819 832 846 861 936
Andring av &rsavgift 14,8% 14,3% 14,1% 13,5% 13,3% 13,0% 11,2%

Antagen réntenivd och
Okning av antagen inflationsnivimed 1% 690 708 725 743 762 780 879

Andring av &rsavgift 0,0% 0,6% 1,0% 1,4% 2,0% 24% 4,4%

Uppsala 2013-02-27

Bostadsrittsforeningen
Grona Huset, Uppsala " —

| %WW

Sven Larsson

Bo Wolwan
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 27 februari
2013 for bostadsrittsforeningen Gréna Huset, org. nr: 769624-0923

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade p4 savil kénda som preliminira uppgifter & vederhiftiga, varfor
var bedémning r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av viisentlig betydelse f6r beddmning av
féreningens verksambet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen &r
uppfylld.

Stockholm den 7 mars 2013

--------------------------------------------------

Johan Widén

Civ.ing
Bertilsbergsvégen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-03-07 for Brf grona Huset, Uppsala

Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert
Fastighetsregisterutdrag Kvarngirdet GA 9
Utdrag fran fastighetsregistret
Berékning av taxeringsvérde

. Forsiikringsbevis byggfelsforsikring
10 Styrelseprotokoll (sid 1)

11. Information om Gréna Huset

12 Anléggningsforrittning

0N LR W

2012-02-16
2012-06-28
2013-01-28
2013-01-28
2012-01-16
2013-03-04
2013-02-19
2012-10-23
2012-02-16
2013-01-30
2012-08-20
2012-06-07



