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Styrelsen for Brf Frojgirdet, med site i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Eéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 februari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1980-10-08 fastigheten Kvarngéirdet 34:8 i Uppsala kommun.
Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 4 resp. 5 vaningar med totalt 68 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kdk

24 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

5 st affiirslokaler
Den totala boytan dr 4 996 kvm. Affirslokalerna har en sammanlagd yta om 397 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 103 270 000 kr varav markvirdet motsvarar
50 000 000 kr och byggnadsvirdet 53 270 000 kr.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA, t.o.m 191231, dérefter
Protector Forsikring Sverige.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen betalar statlig fastighetsskatt for den yta som #r taxerad som lokal. For lokaler 4r skattesatsen
fornérvarande 1 % och berikningsunderlaget utgors av 2019 ars taxeringsvirde.

Kommunal fastighetsavgift uppgick 2019 till 1 377 kr per ligenhet.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har ett 15pande avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett Iopande avtal om teknisk forvaltning med UBC Teknisk Forvaltning AB och ett
16pande avtal om lokalvard med AlltiStid i Uppsala AB (sedan bérjan av 2020 Stidarna i Uppsala AB)
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 juni 1982.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens [5pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 560 kr/kvm boyta per ar.

Avséttning till vitre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt den ekonomiska planen med 78 tkr per r. Enligt underhallsplan
frdn 2019 &r rekommenderad avsittning 500 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2019 haft foljande sammansittning:

Christian Alsing Ordftrande
Catarina Lindblad Ledamot
Anders Olsson Ledamot
Sven-Olof Pettersson ~ Ledamot
Monica Sedell Ledamot
Majvor Bjork Suppleant
Alf Lundqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriiden.

Revisorer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Valberedning
Bo Alfredsson
Anna-Cari Lindh

Viésentliga hindelser under rikenskapsdret

Vid arsskiftet avgick foreningens ordférande Tommy Soderlund, i samband med att han flyttade fran
foreningen och Christian Alsing tog dver.

Féreningens ekonomiska forvaltare Fastum hanterar fran arsskiftet ligenhetsforteckningen och
pantforskrivningar.

Arbete med OVK-besiktning har skett under &ret. Styrelsen samordnade under éret byte av spisképor till
kolfilterflaktar i de ligenheter dir besiktningsfirman indikerat att originalkaporna, som ej klarar
godkénda floden, fanns kvar.
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Renovering har skett av lokal nr 72, detta efter att hyresgésterna Upplands Dental sade upp hyresavtalet.
Ny hyresgist frn och med 1 april 4r By Her AB. I samband med detta gjordes en justering av
hyresnivan. Omforhandling av hyran har dven skett med Méklarcentrum Allan Bytar AB och Uppsala
Medicinska Fotvard.

Foreningens hemsida fick i borjan av aret en vilbehdvlig ansiktslyfining. Styrelsen har en
funktionsadress, styrelsen@frojgardet.se. En postlada for foreningspost finns ocksé i 22 D:s entré.
Styrelsen har, efter en upphandling valt att flytta foreningens 1an fran Swedbank till SEB. I samband med
detta splittades lanet i tre delar, dér tva delar bands pa ett respektive tre &r och en del omsiitts var tredje
ménad. En engangsamortering pa 1,5 miljoner gjordes da foreningen hade mer likvida medel dn vad som
kan rittférdigas for 16pande forvaltning. Amorteringen dkades fran 350 000 till 500 000 per ar efter krav
fran banken. [ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa S procent infor
arsskiftet 2019/2020 for att ticka den 6kade amorteringstakten.

Styrelsen utforde i mars sin arliga besiktning av foreningens hus och inventering av &vriga tillgangar,
varvid det uppmérksammades att sn6 och vatten trdngde in pa vinden genom taket vid uppgang C, samt
att marklutningen vid vissa ingéngar botjade bli brant. Taket vid uppgang C och marken vid ingéng A
har sedan dess dtgardats. Ytterligare gjorda iakttagelser av mindre betydelse har dven atgirdats under
aret.

Under &ret har tre vattenskador av olika allvarlighetsgrad intriffat. Statusbesiktning av samtliga
lagenheter, utford av Relita, gjordes under varen. I besiktningsutlatandet har styrelse och boende fatt
aterkoppling pé hur status ar betriffande avstingningsventiler, brandvarnare, diskmaskin, golvbrunn,
underldgg och ev fuktindikering.

En upphandling av teknisk forvaltning gjordes under sommaren och resultatet blev att UBC far fortsatt
fortroende. Energideklaration, som ska ske vart 10:e &r, har utforts av Acc Byggkonsulter AB.

Motion om fettavskiljare I enlighet med den av stimman bifallna motionen har trattar for fettuppsamling
har delats ut. Med dessa kan man samla upp matfett i t ex en petflaska och kasta i hushéllssoporna. Detta
for att undvika fettansamlingar i réren.

Motion om solceller - Styrelsen har arbetat med att utreda forutséttningarna for solceller, enligt beslut pa
forra arsstimman. Vi har tréffat Uppsala kommuns klimatridgivare och Bygglovsenheten for att inhdmta
information. En forsta atgird som krévs &r att ansluta samtliga medlemmar till ett gemensamt
elabonnemang, vilket kréver ett beslut pa &rsstimma. Styrelsen arbetar vidare med att utreda kostnader
och konsekvenser for detta, samt att fa ett utlitande om huruvida takets konstruktion och skick medger
installation av solceller.

Motion om infdrande av portkoder Samtliga koddosor utom den i port B #r ur funktion. Att laga dem har
visat sig vara komplicerat, eftersom de &r frdn 1983 och tekniken ir gammal. Att byta ut dem mot nya
kostar ca 70 000 kr. Styrelsen har dérfor beslutat att ta in offerter pi ett nytt inpasseringssystem samt lata
nésta ordinarie stimma fatta beslut om eventuellt ink&p.

Omvandling av piskrummet till aktivitetsrum Vibrasugen har monterats ned och rummet ér inrett till
mdtesrum. Den boende som sa 6nskar kan boka rummet till hobbyarbete eller t ex barnkalas.

Den befintliga underhéllsplanen kompletterades under histen till att tiicka hela fastigheten. Det arbetet
utfordes av Adex. Detta dokument ligger till grund for foreningens budget och konsulteras av styrelsen.

Tradgérdsgruppen har kopt in tridgardsmébler till den lilla uteplatsen. I augusti ordnade féreningen ett
vélbesokt knytkalas med levande musik pa garden. I december skedde invigning av det nya
mdtesrummet, med gloggmingel, vilket dven det var populért. Dekorationsbelysning satte ocksa upp i
traden pa garden.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 95(97) medlemmar. Under aret har 6(3) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomséttning (tkr) 3 449
Resultat efter finans. poster (tkr) 319
Soliditet (%) 17
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 738
Fastighetslan/kvm (kr) 3776
Arsavgifter/kvm (kr) 560
Lan i forhall. till tax virde (%) 18
Nettoomsittning

2018
3418
330
15
745
4171
560
25

2017
3410
561
13
980
4241
560
25

2016
3405
-600
12

0
4311
560
26

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivninear

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i forhallande till taxeringsvirde i %.

Foreningens totala 1an dividerat med fastighetens taxeringsvirde.

Forindring av eget kapital

Medlems- Kapital
insatser tillskott
Belopp vid érets
ingéng 1 030 000 1510 393
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1 030 000 1510393

Fond for yttre

underhall

156 000

78 000

234 000

Balanserat

resultat

843 265

252 374

1095 639

Arets

resultat

330374

-330 374
318 627

318 627

4(14)

Totalt

3 870 032

0
318 627

4 188 659
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till féreningens fond for yttre underhall avsiittes
1 ny rdkning Sverfores

1095 639
318 627
1414 266

500 000
914 266
1414 266

5(14)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3448 767
-73 350
3375417

-2 043 548
-327 969
-65 088
-419 002
-2 855 607

519 810

0

-201 184

-201 184

318 626

318 627

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

3417794
-74 439
3 343 355

-2 005 469
-344 483
-87 594
-419 004
-2 856 550

486 805

22

-156 453
-156 431

330 374

330374
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

21189 446
0
21189 446

47 500
47 500
21236 946

2483 412
79 785
2563197

505 335
505 335
3 068 532

24 305478

7(14)

2018-12-31

21592 089
16 359
21 608 448

47500
47 500
21 655 948

2074 991
150 888
2225879

2139 164
2139 164
4 365 043

26 020 991
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2019-12-31

2 540 393
234 000
2774393

1 095 639

318 627
1414 266
4 188 659

18 362 500
18 362 500

500 000
692 474
110 447
9254

0

442 144
1754 319

24 305 478

8(14)

2018-12-31

2540393
156 000
2 696 393

843 265
330374
1173 639
3870 032

20 487 500
20 487 500

350 000
740 631
148 207
9254
9617
405 750
1 663 459

26 020 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Forindring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Foréndringar fordringar och kortfristiga skulder exkl. amorteringar

Arets amorteringar

Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets slut

I beloppet for likvida medel ingar avriikningskonto hos forvaltare,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Garage
P-plats
Ovriga objekt

150 ar
20 ar
5 ar

2019

2 800 020
570 747
-2 637 790
732 977

8525

-1975 000

-1 233 498

4195130
2961 632

2019

2 800 020
263 817
353 576

21 624
9730
3 448 767

2018

2 800 020
543 303
-2 599 817
743 506

-139 025

-350 000

254 481

3 940 649
4195 130

2018

2 800 020
241376
345 600

21528
9270
3417 794
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Stiadkostnader
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
OVK-besiktning
Reparationer

Rep portar/dérrar
Reparation hyreslokaler
Reparation vattenskada
Reparation ventilation
Reparation tvittstuga
Reparation el
Hissreparationer
Triadgérd och utemiljd
Planerat underhall
Underhall VA
Underhall tak
Underhall av markytor
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Hyra for garage
Forbrukningsinventarier
Fo6rbrukningsmaterial

2019

90 124
0

52 558
3750
46 696
7020

0

59 987
0

4188
23 926
0

1000
5373
42 887
7127
183 643
55872
51250
0

226 917
497 588
129793
64 807
53594
58 592
0
348408
18 066
10382
2043 548

10 (14)

2018

90 500
1500
56232
2844
48 342
0

107 247
34135
4626

0

8438
18 529
12 187
12 755
27 667
27990
0

146 742
0

40 082
195 312
518321
127 749
59 441
41224
43 093
14363
346 673
15127
4350

2 005 469



Brf Frojgérdet
Org.nr 716401-2580

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ritnings- och kopieringskostn
Upprittande av energidekl
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga externa tjénster

Géavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Lon vicevird

Ers till styrelse extra arbete
Sociala avgifter

Premier f6r AMF

2019

12 700
93 636
5555
501

-4 250
8916
11 600
97 188
-2 000
6451
9486
13 750
17 875
38130
12 500
567
5364
327 969

2019

46 500
4500

13 688
400
65 088

11 (14)

2018

12 830
90916
4789
562
4250
1054
11375
88310
2250
0

0

0

62 500
42216
18 425
1222
3784
344 483

2018

46 500
5400
11 400
5700
18 394
200
87 594
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort virde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Fastighetsforbiitringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019-12-31

25549 759
25549759

-6 377974
-350 000
-6 727 974

18 821 785

2150000
53 270 000

50 000 000
103 270 000

2019-12-31

1052 850
1 052 850

-782 546
-52 643
-835189

217 661

2019-12-31

368 682
368 682

-352 323
-16 359
-368 682

12 (14)

2018-12-31

25549 759
25549759

-6 027 974
-350 000
-6 377 974

19171 785

2150 000
47 283 000

36 000 000
83 283 000

2018-12-31

1 052 850
1 052 850

-729 903
-52 643
-782 546

270 304

2018-12-31

368 682
368 682

-335962
-16 361
=352 323

16 359
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2019-12-31

47 500
47 500

25 stycken aktier i Fastum AB. Aktierna 4r bokforda till virdet 1900 kr per aktie.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem AB

UBC Teknisk Forvaltning AB
Fastum AB

Gjensidige Forsikring AB
Soderberg & Partners

Otis AB

Uppsala Parkering AB
Bostadsritterna

Telia

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Villkors-
Langivare % dndringsdag
Swedbank AB nr 2757461450 0,76 2019-08-28
SEB nr 43869175 0,78 2020-11-28
SEB nr 43869221 0,95 2022-11-28
SEB nr 43869205 0,64 2021-11-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

2019-12-31

9476
4712

12 927
2456 297
2 483 412

2019-12-31

14 998
0
11719
0

16 659
0
29779
6 630
0

79 785

Lanebelopp
2019-12-31

13 (14)

2018-12-31

47 500
47 500

2018-12-31

11 723
7302

0

2 055 966
2074991

2018-12-31

14 673
22531
21578
53 594
0

9206
28 879
0

427
150 888

Lanebelopp
2018-12-31

20 837 500

6 500 000
6 375000
5987 500
18 862 500

500 000

20 837 500

350 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fjarrvarme

El

Avfallskostnader

Rep. torktumlare

Fuktskada

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uppsala A020 - 05 - 12

/f;’/}éﬁy//wy

2019-12-31

4 024
21200
5563
308 844
64 431
22750
2082

0
13250
442 144

2019-12-31

26 645 000
26 645 000

o Elie

Christian Alsing Sven-Olov Pettersson
OrdfSrande

EBriclbiast LL @A~
Catarina Lindblad Anders Olsson
, /K A\_
Monica Sedell

Min revisionsberittelse har limnats =20 -OS -/ 7

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
BOREY Revision AB

14 (14)

2018-12-31

12 579
0

0

301 924
67 339
21395
1513

1 000

0

405 750

2018-12-31

26 645 000
26 645 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Frojgardet, org.nr 716401-2580

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Frojgardet for rakenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att Jdmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hgre an for en
vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om fOreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Frojgirdet for rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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