Brf Folkvang
717600-1878

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Folkvang

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1898-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2001-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Brf Folkvang. Féreningens andel ar 100 procent. Samfalligheten
forvaltar 18st bostadsratter.

Styrelsen

Per Erik UIf Wikman Ordférande
Mats Erik Birger Brolin Ledamot
Kajsa Maria Ekvall Ledamot
Leif Magnus Horberg Ledamot
Fredrik Lundkvist Ledamot
Kirsti Helena Aljaderi Suppleant
Linn Selina Magnusdotter Duvnas Suppleant
Luis Mateo Santurio Puentes Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Sternesjo Ordinarie Extern Oudit Revision
Luis Mateo Santurio Ordinarie Intern

Valberedning
Magnus Hérberg
Karin Johannasson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-14.
Extra foreningsstdmma holls 2020-09-05. Extra stdmma med anledning av fyllnadsval till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KVARNGARDET 10:1 1885 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 381 m?2, varav 1 381 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Ovrigt Snickarverkstad (ingen maskinell
utrustning) Mangelrum
Tvattstuga

Soprum och forrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entréportar 2018

Malning av ldagenheternas 2018

entrédorrar

Mindre fasadrenovering pa 2015 Underhall ekonomibyggnad

ekonomibyggnad

Installation fonster 2005 Installerat innerfonster i
trappuppgangar

Varmesystem stupror 2005 - 2006 Installation av varmesystem i stupror

Renovering av trapphus 2004 Ytskikt Snickerier Armatur Golv

Omputsning av fasad 2002

Omlaggning av tak 2002 Ekonomibyggnad

Renovering ommalning tak 2002 Bostadshus

Rérstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerat underhall Ar

Takprojektering 2020

Takrenovering 2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Bahnhof
Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Ovrig information

BRF Folkvang ar en av de aldsta bostadsrattsforeningarna i Uppsala. Vara hus byggdes i mitten av 1880 talet.
Boendemiljon fran forrforra seklet ar valbevarad med den vackra garden som omgardas av de tva boningshusen och
uthusléngor. | uthusen finns snickarbod, gemensamma forrad, tvattstuga, en enkel bastu, cykelférrad, soprum och
ldgenhetsforrad. Entrén bestar av en jarngrind med syrenhéckar pa bada sidor. P& garden finns det gott om grasytor
for umgange, grillplatser, sandlada och frukttrad.

BRF Folkvang ar en liten férening med 20 lagenheter. Medlemmarna ar aktiva genom styrelse och projektarbeten for
att pa basta satt forvalta och bevara fastigheten i gott skick, och for att utveckla boendemiljon.

Foreningen har en stabil ekonomi med en beldningsgrad pa cirka 25 procent av taxeringsvardet. En detaljerad budget
for avgifter och kostnader faststélls varje ar. Styrelsen har dven en flerdrsbudget for att sdkerstalla langsiktig
ekonomisk stabilitet. Avgifterna férandrades senast 2016 d& med en sénkning pa 15%. | dagslaget finns inget behov
av att férandra avgifterna.

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som i nartid innefattar byte av tak och malning av fonster.
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1149 392 297 477

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1026 552 1069 290
Finansiella intakter 12 7
Minskning kortfristiga fordringar 0 7 425
Okning av langfristiga skulder 0 700 251
Okning av kortfristiga skulder 161 079 0

1187 643 1776 973

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1008 434 980 681
Finansiella kostnader 66 962 69 995
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 -171 000
Okning av kortfristiga fordringar 6913 0
Minskning av langfristiga skulder 100 100 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 45 383

1182 409 925 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1154 626 1149 392
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5234 851915

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapit&eparationer Periodiskt
6% Avskriv-  kostnader 2% underhall

7 5%
Ovrig drift

Taxebundna
kostnader
29%
29% ets-

Arsavgifter avgift
94% 2%

ningar >%
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stora planerade handelse, takomlaggning, instélldes d& det efter att anbudstiden gétt ut endast inkommit ett
anbud. Forfragningar inom ramen for ny upphandling har under hosten gatt ut for att ta om det hela varen 2021,
styrelsen hoppas pa och ar 6vertygade om att vi nar battre resultat denna gang. Takreparationerna i sig ar helt
nodvandiga och ar avancerat underhdll av husen med kostnader kring 3—4 miljoner kronor som till stor del kommer
att ldnas upp. Under aret har gemensamt uppgraderat bredband via Bahnhof installerats i alla lagenheter, en atgard
som snabbare an ndgon kunnat férutse blivit mindre av en lyx och mer av ett maste. Uppgraderingen mojliggor
obehindrat hemarbete fér samtliga som s& dnskar framgent. Ett arbete for att sakerstélla att lutningen pa gardshusen
inte eskalerar har aterupptagits i samarbete med Upplandsmuseet och Bjerking AB.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 696 696 692
Lan/m? bostadsrattsyta 4 006 4078 3571 3621
Elkostnad/m? totalyta 45 57 59 37
Varmekostnad/m? totalyta 174 176 181 187
Vattenkostnad/m? totalyta 38 36 26 22
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 48 51 45 45
Soliditet (%) 5 10 14 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) -280 -212 -132 1
Nettoomsattning (tkr) 1027 1027 1025 1023

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 381 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 193788 0 0 193 788
Reservfond 2 300 0 0 2 300
Upplatelseavgifter 552 815 0 0 552 815
Fond for yttre underhall 759 259 79 800 -15 400 694 859
S:a bundet eget kapital 1508 162 79 800 -15 400 1443 762
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -892 737 -79 800 -197 063 -615 874
Arets resultat -279 917 -279 917 212 463 -212 463
S:a ansamlad férlust -1 172 654 -359 717 15 400 -828 337
S:a eget kapital 335 507 -279 917 0 615 424
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -279 917
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -812 937
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -79 800
summa balanserat resultat -1 172 654
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 198 938
att i ny rékning 6verfors -973 716

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1026 552
0
1026 552

-906 423
-84 379
-17 633

-231 085

-1239 519
-212 967
12

-66 962
-66 950
-279 917

-279 917

2019

1026 552
42 738
1069 290

-732 007
-235974
-12700
-231 085
-1 211766
-142 476

7

-69 995
-69 988
-212 463

-212 463
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 4968 781 5199 866
Pagaende byggnation Not 9 80 920 80920
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5049 701 5280 786
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 2 963 2 963
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 963 2963
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5052 664 5283 749

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 112 112
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13 1161539 1149 392
Summa kortfristiga fordringar 1161 651 1149 504
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1161 651 1149 504
SUMMA TILLGANGAR 6 214 314 6 433 252
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 746 603 746 603
Reservfond 2 300 2 300
Fond for yttre underhall Not 14 759 259 694 859
Summa bundet eget kapital 1508 162 1443762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -892 737 -615 874
Arets resultat -279 917 -212 463
Summa fritt eget kapital -1172 654 -828 337
SUMMA EGET KAPITAL 335 507 615 424
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 3082 848 5534 931
Summa langfristiga skulder 3 082 848 5534 931
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 2449 123 97 140
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 247 585 80017
Skatteskulder 2312 1272
Ovriga skulder 19 413 12 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 77 526 91 968
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 795 959 282 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6214 314 6 433 252
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund K3 120ar 120ar
Fasad och balkonger K3 20ar 20ar
Trapphus och doérrar K3 20ar 20ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 961 730 961 730
Hyror parkering 64 800 64 800
Oresutjamning 22 22
1026 552 1026 552
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 42 738
0 42 738
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 473 67 140
Fastighetsskotsel bestallning 4 537 1125
Fastighetsskotsel gard bestallning 425 0
Snéréjning/sandning 0 7915
Stadning entreprenad 1900 18 775
Stadning enligt bestalining 0 4525
Sotning 8 363 0
Myndighetstillsyn 30 625 9 301
Gemensamma utrymmen 0 405
Garage/parkering 80316 60 892
Gard 2627 0
Forbrukningsmateriel 1587 2414
Teleport/hissanlaggning 27 410 0
Brandskydd 0 5398
Fordon 189 0
226 452 177 890
Reparationer
Tvattstuga 3479 4323
Las 3768 0
VVS 0 20 837
Varmeanlaggning/undercentral 0 965
Ventilation 0 15500
Elinstallationer 0 1688
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1446 7 057
Tak 11 267 0
Fonster 4 036 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 344
Vattenskada 0 16 300
23 996 69 014
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 24125 0
Bredband 174 813 0
Fasad 0 15 400
198 938 15 400
Taxebundna kostnader
El 61554 78 811
Varme 240 557 243 271
Vatten 52 979 50 119
Sophdamtning/renhalining 27 280 25582
382 371 397 783
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 119 24 837
Kabel-TV 19 967 19 544
46 086 44 381
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 580 27 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 906 423 732 007
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2 674 0
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 15 000 19 250
Foreningskostnader 11 698 388
Styrelseomkostnader 0 180
Fritids- och trivselkostnader 3444 5028
Forvaltningsarvode 33288 32782
Administration 8 305 2 541
Konsultarvode 5500 171 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4470 4380
84 379 235974
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 10 000
Léner 16 000 0
Sociala kostnader 1633 2700
17 633 12 700
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 142 824 142 824
Fasader/balkonger K3 53611 53611
Fonster/dorrar och portar K3 34 650 34 650
231 085 231 085
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9859 112 9859 112
Utgaende anskaffningsvarde 9859 112 9859 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 659 246 -4 428 161
Arets avskrivningar enligt plan -231 085 -231 085
Utgaende avskrivning enligt plan -4 890 331 -4 659 246
Planenligt restvarde vid arets slut 4968 781 5 199 866
| restvardet vid arets slut ingar mark med 107 500 107 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark 12 000 000 12 000 000
26 600 000 26 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 600 000 26 600 000
26 600 000 26 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende nybyggnation 80 920 80 920
80 920 80 920
Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 91 432 91432
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 91432 91432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -91 432 -91 432
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -91432 -91 432
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 200 27 200
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 27 200 27 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 200 -27 200
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 200 -27 200
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 163 163
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 963 2 963
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6913 0
Klientmedel hos SBC 1154 626 1149 392
1161539 1149 392
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 694 859 615 059
Reservering enligt stadgar 79 800 79 800
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -15 400 0
Vid arets slut 759 259 694 859
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,270 % 1132312 1143 880 2018-10-30
Handelsbanken 1,100 % 765 655 781523 0001-01-01
Handelsbanken 1,300 % 587 157 593 117 2019-06-01
Handelsbanken 1,160 % 483 456 488 420 2020-12-30
Handelsbanken 1,000 % 2 563 391 2625131 2018-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 5531971 5632071
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 449 123 -97 140
3 082 848 5534 931
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Uttagen fastighetsintackning 8 581 000 8 581 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 10 000
Sociala avgifter 0 2700
Rénta 2012 2 075
Avgifter och hyror 75514 77 193
77 526 91 968
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2021 och sommaren kommer takbyte att genomféras.
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Styrelsens underskrifter -

UPPSALA den 2\ / Cﬂ 2021

Per Erik Ulf Wikman

Ordférande Ledamot
CANY e

Kajsa Maria Ekvall Leif M&gnus Horberg

Ledamot Ledamot

e ///4/4

Fredrik Lundkvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den J / é 2021

Carina Sternesjo Luis Mateo Santurio
Extern revisor Intern revisor
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