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Arsredovisning

Brf Fjolner

Org.nr 717600-0920

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

FoOrvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936.05.01. Nu géllande stadgar registrerades 3 juni 2019.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag - dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Kvarngérdet 37:1 med gatuadressen Vaksalagatan 38 A-B
i Uppsala Kommun. Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av ett flerbostadshus.

Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med bostadsrétt.

1 rum och kék 13 st

2 rum och kék 13 st

Lokal 1 st
Total bostadsyta enl taxeringsbesked uppgar till 1453 m?
Total lokalyta enl taxeringsbesked uppgar till 79 m?

I lokalen bedrivs naprapatverksamhet.

| byggnaden finns &ven en gemensamhetslokal.
Byggnadens uppvérmning &r fijarrvarme.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i If forsékringsbolag med tillaggsférsékring for bostadsrétt.

Genomfdrt underhall

Renovering av pléattak 2012
Renovering av balkonger 2012
Malning av fonster 2012
Omputsning av fasad 2012
Rérstambyte 1997

Elstambyte 1997
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Styrelsen fram till féreningsstamma 2020-06-29

Emilia Skantsi Flood Ordférande
Christoffer Orméus Ledamot
Christoffer Lindkvist Ledamot
Faramarz Rad Suppleant
Matthew Manshadi Suppleant

Styrelsen fran foéreningsstamma 2020-06-29

Emilia Skantsi Flood Ordférande

Christoffer Orméus Ledamot

Christoffer Lindkvist Ledamot flyttat feb -21
Faramarz Rad Suppleant

Matthew Manshadi Suppleant Ledamot fran feb -21

Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2020.06.29
Styrelsen har under 2020 haft 6 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande féretag:

UBC Teknisk Férvaltning (fastighetsskétsel) Hoj Fastighetstjénst AB (Stéad) Com Hem AB (kabel-TV och
bredband) Vattenfall Varme (fjarrvérme), Vattenfall Eldistribution (elnat), Energiférsaljning Sverige AB (el)
Uppsala Vatten och avfall AB, Returpapperscentralen (Vatten, avlopp och avfall), Mediator (ekonomisk
férvaltning och lagenhetférteckning).

Overlatelser

Under 2020 har tre dverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar sju st)
Antal medlemmar vid arets slut var 37 st.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Overlételse och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift tas ut av képare.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall och reparationer uppgick under aret till 57 623 kr,
varav reparationer 10 573 kr.

Verksamheten under 2020

Under 2020 har det inte vidtagits nagra stora, planerade atgarder pa fastigheten eller i féreningen.
Vi har skétt den 18pande férvaltningen samt utfért arbeten enligt féreningens underhallsplan.
Stadgarna uppdaterades enligt beslut pa ordinarie stimma 2019.

Styrelsen beddmer att ubrottet av Covid-19 inte har haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.

Avgiftsandringar

Arsavgifter hojdes med 3% fran 2020.10.01 och avgifter fér garage och p-platser har varit oférandrade
under aret.



Brf Fjolner
Org nr 717600-0920

3(10)
Ekonomi, jamférelsetal
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1040 1035 1035 1035 1035
Resultat efter fin.poster (tkr) 148 245 156 144 230
Balansomslutning (tkr) 4944 4912 4 863 4 831 4813
Soliditet* 34% 31% 26% 23% 21%
Bankskuld kr/kvm br-yta 1974 2071 2169 2267 2 366
Genomsnittlig arsavgift/
bostadsrattsyta kr/m? 654 649 649 649 649
Rantekénslighet* 2,95% 3,19% 3,34%

*Soliditet - det egna kapitalet i forhallande till totala tiligangar.
**Med rantekénslighet avses den héjning av arsavgifterna som krévs for att betala 1 procents héjning
pa féreningens lan.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen kommer att fortsatta verka for att fastigheten ska vara i gott skick och att féreningen
fortséttningsvis erbjuder ett attraktivt boende for vara medlemmar.

Utbver det I6pande underhallet planerar vi att under 2021 utféra en totalrenovering av samtliga

fénster i fastigheten.

Styrelsen kommer under 2021 utreda férutsattningarna och lagga fram for férslag for byte till postboxar.

Underhallsplanering

Till yttre reparationsfond skall avsattas 0,8% av fastighetens taxeringsvérde.
De nya stadgarna antogs vid ordinarie arsstdmma.

FOrandring av eget kapital

Inbetalda Yttre repara-  Balanserat Arets

insatser tionsfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 90 000 913 495 282 932 244 919
Disposition av 2019 ars resultat 182 416 62 503 -244 919
Arets resultat 148 178
BELOPP ARETS UTGANG 90 000 1095 911 345 435 148 178

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 345 435

Arets resultat 148 178
493 613

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 182 416

Till balanserat resultat dverfores 311197

493 613
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsittning 2020 Not 2019
Arsavgifter 1002 171 994 896
Hyresintékter 37 850 1 040 021 39 600 1034 496
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 180 1 0
SUMMA INTAKTER 1 040 201 1034 496
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsfoérvaltning
Driftskostnader -539 819 2 -527 300
Administrationskostnader -45 969 -44 631
Fastighetsskatt/avgift -39 174 -624 962 3 -37 822 -609 753
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -10 573 -865
Planerat underhall -47 050 -57 623 0 -865
Personalkostnader -32855 4 0
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader och renoveringar -136 339 5 -136 339
Inventarier 0] -136 339 0 -136 339
RORELSERESULTAT 188 422 287 539
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -40 244 -40 244 -42 620 -42 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 148 178 244 919
ARETS RESULTAT 148 178 244 919
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Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader och uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapitai
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskuider
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2020

3220 817
144 000
0

16 456
85 139

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

3 364 817

6
101595 7

1477 488

4 943 901

N
o
herd
©

3 357 156
144 000

3175
78 735

EGET KAPITAL OCH SKULDER

90 000
1095 911

345 435
148 178

3 023 500
100 835

2 601

54 479
82 961

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1185 911

493 613

0 89

10
3 264 376

4943 901

90 000
913 495

282 932
244 919

150 000
78 322
34 081
17 994
76 812
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3 501 156

81910
1328 989

4912 055

1 003 495

527 851

3 023 500

357 209

4912 055
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tiligdngens beradknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Foéljande avskrivningstider anvands:

Vindsrenovering 50 ar

Balkonger 50 ar

El, rérstambyte, tak 40 ar.

Fasad 30 ar.

Anskaffning av byggnaden &r till fullo avskriven.

Anskaffning av sophus, garage, parkering, bredband till fullo avskrivna.
Inventarier till fullo avskrivna.

Vérderingsprinciper
Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pé anl&ggningstillgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde och berdknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga intédkter

2020 2019
Ovriga intakter paminnelseavgifter © 180 0
SUMMA 180 [¢]
NOTNR 2 Driftskostnhader

2020 2019
Fastighetsskétsel 74 752 73 252
Fastighetsskotsel, extra tjanster 2997 2125
Stéd 22792 16 788
Obligatioriska besiktningar 1635 1530
E!l 31 431 36 997
Varme 200 916 214 263
Vatten 69 706 53 884
Sophamtning 33 106 32802
Férsakringar 45 909 41 957
Kabel-TV 27 697 27 036
Férbrukningsinventarier 0 105

transport 510 941 500 739
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transport 510 941 500 739
Revisionsarvode 16 300 14 250
Ovriga férvaltningskostnader 12 578 12311
SUMMA 539 819 527 300
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har vérdeér 1936 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift som for
2020 var 1.429 kr/igh samt fastighetsskatt fér lokaler 1% av gallande taxeringsvérde.
Taxeringsvardet framgdr av annan not.
NOTNR 4 Personalkostnader
Léner och arvoden
2020 2019
Styrelsen 25 000 0
SUMMA, Léner, arvoden 25000 0
Sociala avgifter 7 855 0
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 32 855 0
NOTNR5 Kvarngérdet 37:1
2020 2019
Taxeringsvirde: 22 802 000 22 802 000
Byggnadsvéarde 12 202 000 12 202 000
Markvérde 10 600 000 10 600 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 22 802 000 22 802 000
Fastighetens taxeringsvérde édr uppdelat enligt féljande:
Bostader 22 600 000 22 600 000
Lokaler 202 000 202 000
Bokfort varde: 2020 2019
Byggnader 5851 982 5 851982
Nyanskaffningar 0 0
Ackumulerade anskaffningsvérden 5851982 5851982
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 494 826 -2 358 487
Arets avskrivningar -136 339 -136 339
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 631 165 -2 494 826
Utgaende restvarde enligt plan 3 220 817 3 357 156
Mark 144 000 144 000
SUMMA BOKFORT VARDE
BYGGNAD OCH MARK 3 364 817 3 501 156
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Inventarier, Bredband 2020 2019
Anskaffningsvérde 256 459 256 459
Ingdende ackumulerade avskrivningar -256 459 -256 459
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -256 459 -256 459
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
SUMMA BOKFORT VARDE 0 0
NOT NR 6 Ovriga fordringar
2020 2019
Skattekonto 16 456 3179
SUMMA 16 456 3179
NOTNR7 Férutbet.kKostn./uppl. intdkter
2020 2019
Férutbetalda férsdkringskostnader 46 926 45909
UBC fastighetsskotsel 18 875 18 688
Comhem 11 994 6924
Bostadsrétterna 4 800 4710
Returpapperscentralen 2544 2504
SUMMA 85 139 78735
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réintejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2021.03.01 1,21% 1 005 500
Stadshypotek 2021.09.30 1,26% 1 012500
Stadshypotek 2021.12.01 1,32% 1.005 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 3 023 500
Avgar 1an for omférhandling under nasta rakenskapsar -3 023 500
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 3 023 500
Beréknad laneskuld 2025.12.31 2 273 500
NOTNR 9 Stéllda Sékerheter
2020 2019

Fastighetsinteckningar 4 275 000 4 275 000
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NOT NR 10

Upplupna réntekostnader
Uppbokad kostnad el
Uppbokad kostnad stad
Ber revision

Ber arvoden

Ber sociala avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
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Uppl. kostn./forutbet.intékter

2020

2403
1989
1732
15 500
25 000
7855

54 479

2019

1494
2300
0

14 200
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NOT NR 11 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga véasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang fram till datum fér styrelsens
underskrift.

Uppsala den .}L/(j 2021
o
L%/C/
Emilia Skantsi Flood Christoffer Orméus

,/f’ g
\/ 1/{}%}] “,\.« ) ! u\[ﬁ\ Yl /\(

Matthew Manshadl

REVISIONSPATECKNING .
Revisionsberéttelse har avgivits den Q = e L)
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REVISORSHUSET

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Fjolner
Org.nr 717600-0920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjolner for ridkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamaélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer Ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Brf Fjolner, Org.nr 717600-0920
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REVISORSHUSET

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Fjolner, Org.nr 717600-0920
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REVISORSHUSET

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjolner for riakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Fjolner, Org.nr 717600-0920
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REVISORSHUSET

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgzrder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 9 april 2021

\d revisor

Brf Fjolner, Org.nr 717600-0920



