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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ettan i Uppsala (717600-4955) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1934. Féreningen dger byggnaden
pa fastighet Kvargirdet 26:6 som byggdes &r 1934 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamél &r att i foreningens hus upplita
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-07-13.

Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-09. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Patrick Ronnkvist Ordférande

Harmik Lindfors Vice ordférande itur att avgd

Monika Kéhr Sekreterare 1tur att avgd

Anneli Palm Ledamot

Karolina Eriksson Ledamot itur att avgd

Tda Sundell T.edamot

Housscin Alali Ledamot utsedd av IISB Uppsala
Thomas Matzen Suppleant

Hanna Fryk Suppleant 1tur att avgd

Firmatecknare &r styrelseledaméterna tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under 4ret varit Lars Kristian Stolen, vald av foreningen och Marielle Jorda fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingar Gustav Hagman.

Som vicevdrd har Per Askling fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantir Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

WI-Vent Ventilation

Ragn-Sells Atervinning

Siemens Service av fjarrvirmeanliggning
Clean Lokalvird i Uppsala  Trappstid

OTIS Hisservice

4,
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 243 436 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 1 071 205 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomforts for 118 102 kr.

Det viisentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
&rsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Féreningen har ett frin verksamheten negativt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflodesanalys pa sid 10. Det negativa kassaflodet beror pa en extraamortering foreningen gjorde
under éret.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 1 614 464 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 92 250 kr till underhélisfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhillsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar 118 102 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under aret har stérre underhdll/atgérder utforts enligt nedan

° Stamspolning har genomforts.

° Oljning av portarna.

° Tillfilliga stottor (stdmps) under envaningsdelen.

° Utbyte av belysning i kéllarkorridorer till rorelsesensorstyrd armatur.
o Genomford energideklaration.

° Hjértstartare inforskaffad.

Under 2020 planeras det att laga sprickor i fasaden pa gérdssidan under varen. Fortsatt genomgéng
och uppgradering av ventilationssystemet. Utbyte av tillfdlliga stéttor under envaningsdelen till mer
permanenta. Tétning av palmagasinet under huset. (Utredning pégér).

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2019-10-18.

En stiddag holls under varen. Fyra informationsblad har getts ut.

Styrelsen beslutade att sinka arsavgifterna med 10% frén den 1 januari 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets shut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 992 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 80 (80).
Under aret har 7 (4) bostadsritter overlatits.

Inom parentes anges antal foregdaende dr.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 26:6 har ett taxeringsvirde uppgéende till 51 079 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 28 978 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1934.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrmingsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 12 st
med sammanlagd yta av 2 548 kvm 1 roksk 3 st
2 rok 24 st
2roksk 16t
3 rok I st
3roksk _1st
Summa bostadsldgenheter 57 st
Lokaler med hyresratt 112 kvm 1st
Garage 10 st
P-platser 11 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsdkrade hos Folksam.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. ?Overskott for underhall” ér ett mitt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 992 992 985 963
Laneskuld kr/kvin 4 907 5503 5563 5624
Likvida medel 1 994 2933 2418 1550
Kassalikviditet 1 % 29,5 57,1 361,1 286,5
Soliditet i % 22,5 19,7 17,6 15,1
Overskott for underhdll kr/kvm 272 413 403 287
Nettoomséttning 2798 2799 2782 2 691
Resultat efter finansiella poster 243 418 543 402
Arets resultat 243 418 543 402
Eget kapital 3931 3 688 3272 2727
varav underhéllsfond 1614 1342 885 478
Utfort underhall 118 320 167 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifierna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifier (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1&n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

o
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Auvsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny bostadsréitt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

6(18)

Mediems Upplatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt

Till fSreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

insatser  avgifter underhall resultat resultat
82746 1162764 1342268 682365 417599 3687 742
592 000
-319 804
145 404 -417 599
243436 243 436
82746 1162764 1614464 827769 243436 3931179
827 769
243 436
1 071 205
92 250
-118 102
1 097 057
1071 205

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéliningen vid arets

utgdng framgar av efierfoljande resullat- och balansriikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintéiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

kW

2019-01-01
-2019-12-31
2798 116
2798 116
-1 848 763
-40 275
-104 409
-362 739
-2 356 186
441 930

3 060

-201 554
-198 494

243 436

243 436

243 436

7(18)

2018-01-01
-2018-12-31
2 798 568

2 798 568
-1 708 948
-9 829

-88 096
-362 739

-2 169 612
628 956

3335
-214 692

-211 357

417 599

417 599

417 599
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgiangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 388 990 15 751 729
Summa materiella anliggningstillgangar 15 388 990 15751 729
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv 8 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 15389490 15 752 229
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 2 4 904
Ovriga fordringar 9 1 986 667 2 925935
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 66 263 63 652
Summa kortfristiga fordringar 2 052932 2 994 491

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 9419 9784
Summa kassa och bank 9419 9784
Summa omsittningstillgingar 2 062 351 3 004 275

SUMMA TILLGANGAR 17 451 841 18 756 504
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

1245510
1614 464

2 859 974

827 769
243 436

1 071 205

3931179

6 540 684

6 540 684

6 511 268
120 446
13 393
21 846
313 025

6 979 978

17 451 841

A
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2018-12-31

1245510
1342268

2587778

682 365
417 599

1 099 964

3687 742

9811 120

9811 120

4 826 496
64 882

6 975

20 646
338 643

5257 642

18 756 504
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassafldde fran lopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets shat

2019-01-01
-2019-12-31

243 436

362 739

606 175

1942

37 565

645 682

-1 585 664
-1 585 664

-939 982

2934 066

1994 078
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2018-01-01
-2018-12-31

417 599

362 740

780 339

-11 372

-93 981

674 986

-160 664

-160 664

—
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co N
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5

2 934 060

I kassaflodesanalysen medriknas avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgingar r virderade till
anskaffhingsviirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 67-4rig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 45 &r.
Sikerhetsddrrar skrivs av pa 46 ar, cykelstill och pergola pa 10 &r.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rinteintékter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1dn forfaller 6 441 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 2527 860 2527 860
Hyresintékter lokaler 129 600 126 900
Hyresintdkter garage 58 800 64 800
Hyresintdkter p-platser 64 560 68 000
Overlatelseavgift 8 141 5690
Pantforskrivningsavgift 4 165 2254
Avgift vid andrahandsuthyrning 4990 1516
Ovriga intdkter 0 1548
Summa nettoomsittning 2798 116 2 798 568
4
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 131 688
Serviceavtal 27107
Entreprenadstid 70 227
Besiktningskostnader 2 988
Snorenhéllning 6 051
Forbrukningsmaterial 4105
Reparationer 418 570
Elavgifter 90 154
Uppvérmning 508 239
Vatten och avlopp 122 239
Sophimtning 56 916
Fastighetsforsékringar 37 080
Kabel-TV, bredband m.m 47 800
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 97 279
Administrativ forvaltning enligt avtal 82312
Ovriga externa tjinster, drift 6518
Studie- och fritidsverksamhet 2900
Medlems- och foreningsavgifter 17 400
Ovriga driftskostnader 1 088
Summa driftkostnader 1730 661
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 0
Planerat underhall virme 0
Planerat underhall el-installationer 44781
Planerat underhall vatten och avlopp 64 271
Planerat underhall tvittstugeutrustning 9 050
Planerat underhall 6vrig utrustning 0
Summa underhallskostnader 118 102

Summa fastighets- och driftkostnader 1 848 763

12(18)

2018-01-01

-2018-12-31

127 500
23 987
67 189

2025
6 984
734

138 990
93 859

520 965
88 349
46 561
33 519
46 820
88 375
79 900

2 938
1250
17 400
1799

1389 144

236 740
60 000
0

0

0

23 064

319 804

1 708 948



HSB Brf Ettan i Uppsala
717600-4955

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Konsultarvoden

Inkasso

Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vicevérdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter frin avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01
-2019-12-31

375

30 459
73
9368

40 275

2019-01-01
-2019-12-31

33 000
34 601
1817
1022
10 600
23 369

104 409

2019-01-01

-2019-12-31

3 060
-201 554

-198 494

13(18)

2018-01-01
-2018-12-31

0

0

534
9295

9829

2018-01-01
-2018-12-31

33 000
33 566
1 805
0

0

19 725

88 096

2018-01-01
-2018-12-31

3335
-214 692

-211 357
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

14(18)

2019-12-31 2018-12-31
23 127 364 23 127 364
-7 394 734 -7 031 995
-362 739 -362 739
15 369 891 15 732 630
19 099 19 099

15 388 990 15 751 729
28 101 000 24 156 000
22 978 000 15 728 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1 984 658 2924276
2 009 1 659

1 986 667 2 925 935

4y
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
SBAB Bank

Summa kassa och bank

2019-01-01

-2019-12-31

10 258
2 449
41 324
11 782
450

66 263

2019-01-01

-2019-12-31

2 660
6 759

9419

15(18)

2018-01-01
-2018-12-31

11 577
3 256
36 871
11 498
450

63 652

2018-01-01
-2018-12-31

3048
6 736

9784
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 051 952 14 637 616
Summa skulder till kreditinstitut 13 051 952 14 637 616
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 18 847 750 18 847 750
Summa stiillda sikerheter 18 847 750 18 847 750
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Léangivare Rénta bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,35 2020-10-30 3200 000
Stadshypotek 0,60 2020-10-30 3 240 832
Stadshypotek 1,22 2021-03-01 3442074
Stadshypotek 1,37 2022-01-30 3169 046
Summa 13 051 952
Avgir kortfristig del (néista ars amortering) -70 436
Avgar lan for omforhandling 2020 -6 440 832
Totalt 6 540 684
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 6 258 940
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Not 13 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01
-2019-12-31

18 957
825
864

1200

21 846

2019-01-01
-2019-12-31

1 860
584

3 833
9321

8 499
65 490
202 618
20 820
0

313 025
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2018-01-01
-2018-12-31

18 957
825
864

0

20 646

2018-01-01
-2018-12-31

1820
572

11 649
9091

9 062
71 286
209 084
21423
4 656

338 643
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BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ettan i Uppsala, org.nr. 7176004955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Ettan i
Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som de bedémer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

@ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenllig osakerhelsfaklor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ettan | Uppsala for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att (6reningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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