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Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerérsoversikt
Forédndring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdkning

Balansrékning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansriikningen

1(20)

Sida

OO0 I ON NN

11
12
12
13
16

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.




Brf Djiknen 2(20)
716401-2952

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen {6r Brf Djiknen (716401-2952) fir harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1982. F Oreningen #ger
byggnaderna pa fastigheterna Kvarngirdet 60:1, Kvarngiirdet 7:4, Kvarnggirdet 61:1 och
Kvarngirdet 9:8 som byggdes ar 1984 i vilka man upplater liigenheter. Marken innehas med
aganderatt. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
f6r permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 20 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2019. Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Per S6derberg ordforande

Eva Fogelberg vice ordférande itur att avgd
Christina Holm sekreterare itur att avgd
Kamran Ghodsi ledamot itur att avgd
Johannes Hanson ledamot

Margareta Tipmanowora suppleant itur att avgd
Pér Gréns suppleant. itur att avgd
Johan Nyberg suppleant 1tur att avgd
Barbro Nelson suppleant itur att avga

Revisor har under &ret varit Marielle Jorda frén BoRevision AB.

I valberedningen ingér:

Eva Nyborg sammankallande
Benjamin Langlotz

Barbara Otto

Firmatecknare 4r ledaméterna tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Som vicevird har Anki Oberg fran HSB Uppsala fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice AB Teknisk forvaltning samt tridgardsskotsel

Vattenfall AB Elnit

Varberg Energimarknad AB Elhandel

Vattenfall AB Fjarrvirme
Returpappercentralen AB  Avfall

Uppsala Vatten Avfall/vatten
Sinnesfrid AB Stid

Comhem AB Bredband & telefoni
TryggHansa Fastighetsforsikringar
Parkia AB Parkering

Alektum Inkasso
Allbevakning Stérningsjour
Certego Lasservice

Presto Brand6versyn
Uppsala Hiss/Kone Serviceavtal

Egenkontroll skéts av styrelsen och Upplands Boservice AB med hjélp av systemstdd fran Presto
gillande brandskydd.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 5 952 511 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 2 042 140 kr. Planerat underhall ay
fastigheterna har genomforts for 7 979 362 kr. Underskottet beror pa att foreningen under &ret har
haft stérre renoveringar som beskrivs nedan.

Det vésentliga for en bostadsrittsfSrening 4r att den har ett positivt kassaflode ver tid. Foreningens
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lin. Féreningen har ett frdn verksamheten negativt kassaflsde for rékenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

2017 beslutades det vid en extrastimma att mark (norra omrédet) séljs till Besqab AB for
exploatering. Den 27 oktober fick detaljplanen laga kraft for omradet varpa 18-ménaders
klausulen tréddde i kraft. Det innebir att slutlikvid (90%) av forsiljningsvirdet ska utbetalas till
foreningen nér fastigheten 4r 6verford. Vi avvaktar fortfarande betalning frin markf6rséljningen,
drendet ligger hos Lantmiteriet och berdknas firdigstillas varen 2020. Slutlikviden 4r paca27,2
Mnkr efter avrékning for kostnader i samband med forséljningen.

A
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Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 226 000 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 1 962 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ockss att stimman disponerar
2188 000 kr ur fonden for tickande av utgifter f5r genomfort underhall.

Under éret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan:

-Utbyte av en torktumlare och ett torkskap.

-Trapphallar i héghus och l4ghus renoverades genom ommdlning, byte av akustikplattor,
omdragning av, inférande av akustikstyrd belysning.

-Totalrenovering av samtliga barnvagnsrum och uppgradering till brandceller enligt krav.
-Takbyte norra radhusen samt ligre tak (entrétak hdghus och sophus samt cykelforrad norra sidan)
av brandskyddsskal enligt krav fran brandférsvaret.

-Byte altandGrrar i radhus, ldghus och héghus for dkad sikerhet och minskade energiférluster.
-Genomfbrd energideklaration och kontroll av Milj oforvaltningen.,

-Besiktning och lagning av samtliga avloppsanslutningar vid entré hoghus och laghus.

-Byte av avloppsstammar under bottenplattan pa Dj25a och Dj25¢.

-Brandskyddsatgérder - dorrstingning vindar och tvittstugor samt antagande av
SBA/Brandskyddspolicy och inforande av digitalt systemstod for egenkontroll av brandskydd.
-Lagning sddra parkeringen med omldggning av dagvattenbrunn och ny asfalt for béttre avrinning,
~-Stamspolning samtliga ligenhetsstammar inkl. videobesiktning och frisning ror vid behov.
-Snorasskydd pa solcellstaken.

Under 2020 beréknas foljande atgéirder att utforas.
-Radonmiitning (januari-mars).

-Byte tvittmaskiner, torktumlare och torkskap i alla tvattstugor.
-Inférande av gemensam el (stimmobeslut).

-Rengdring ventilationssystem (infor OVK 2021).

-Tvitt tak hoghus (efter besikining).

Av ovanstiende ingér endast tvittstugeparken i underhéllsplanen. Ovriga atgéirder maste dndock
genomfSras da det tillhor det normala underhallet.

Ingen avgiftshojning dr planerad for 2020.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 803 kr per kvm ligenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka fSreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 272 (270).
Under éret har 17 (22) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Kvarngéirdet 7:4 m.fl. har ett taxeringsvirde uppgéende till 164 366 000 kr,
varav byggnadsvrdet dr 110 766 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1984.

Foreningen har foljande bostadsriits- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt 2rok 132st
med sammanlagd yta av 13 845 kv 3rok 38st

4rok 13 st

Srok 17st
Summa bostadsligenheter 200 st
P-platser : 147 st
Antenner 3 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsakrade hos Trygg Hansa. I forsikringen ingar dven
bostadsriittstilldgg.

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 803 803 803 817
Léneskuld kr/kvm 4679 4721 4760 4 802
Likvida medel 1721 6 679 15040 9098
Kassalikviditet i % 7,6 26,9 549,6 524,6
Soliditet i % 0,1 7,7 17,2 18,4
Overskott for underhall ke/kvm 281 451 311 350
Nettoomsittning 11537 9707 10213 11720
Resultat efter finansiella poster -5 953 -8 976 -253 1 889
Arets resultat -5 953 -8 976 -253 1 889
Eget kapital 37 5989 14 965 15219
varav underhallsfond 226 226 226 226
Utfort underhall 7979 10 327 1941 1320

)
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Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas ps kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bsr
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriiknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvim-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

Foridndring i eget kapital

Medlems Fond for yttre  Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets inging 1 853 000 226000 12886264 -8975893 5989371
Avsiittning till fond f5r yttre underhall 1977 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -1 977 000
Balanseras i ny rikning -8 975 893 8975 893
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 5952511 -5952511

Belopp vid 4rets utging 1 853 000 226000 3910371  -5952511 36 860
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f5ljande medel;

Balanserat resultat 3910371
Arets resultat -5952 511
Att disponera -2 042 140
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1962 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhail -2 188 000
Balanserat resultat -1 816 140
Summa -2 042 140

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stallningen vid
drets utgéng framgér av efterfsljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rdorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

W N

N D
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
11 537 036 9707 186
126 675 5323

11 663 711 9712 509
-14 780 034 -16 126 828
228 259 -67 080
248 719 -182 714
-1 666 460 -1 676 420
-16 923 472 -18 053 042
-5 259 761 -8 340 533
1178 140 259

722 771 746 776
2721 593 -606 517
-5981 354 -8 947 050
-5981 354 -8 947 050
28 843 28 843

-5 952 511 -8 975 893
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Balansriikning

Tillgingar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Forbittringsutgifter ps annans fastighet

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10
11

12

2019-12-31

68 590 877
466 788

69 057 665
69 057 665
13 282

1184620
246 482

1444 384

561 834

561 834

2006218

71 063 883

9(20)

2018-12-31

70 923 325
0

70 923 325

70 923 325

0
1 840 750
220743

2061 493

4 863 883
4 863 883

6 925 376

77 848 701
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2019-12-31

1 853 000
226 000

2079 000

3910371
-5952 511

-2 042 140

36 860

44 654 110

44 654 110

20 125 427
522356
40 265

4 164 463
1520402

26372913

71 063 883

10(20)

2018-12-31

1 853 000
226 000

2079 000

12 886 264
-8 975 893

3910371

5989371

46 080 226

46 080 226

19 281 891
804 357
68 995

4 141 705
1482156

25779104

77 848 701
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin lopande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvérv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-5952 511

1 666 460

-4 286 051

-40 620

-248 122

-4 574 793

199 200

199 200

-582 580

-582 580

-4 958 173
6 679 041

1720 868

11(20)
2018-01-01
-2018-12-31
-8 975 893

1676 420

-7299 473

18419

155 001

-7 126 053

-701 040

-701 040

-534 098

-534 098

-8 361 191
15 040 232

6679 041

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.

by
Vs
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
(BFN) allméinna rid, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar 4r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 64 ir.
Avskrivningsprinciperna for fastighetsforbittringarna iir 5%.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sisom rinteintikter och utdelningar,
samt i fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 19 635 Tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med StfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider
Arsavgiftsbortfall
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringserséttning

Summa évriga rirelseintikter

2019-01-01

=2019-12-31

11 112 924
0

114 801
250 700
19771

11 990

26 850

11 537 036

2019-01-01

-2019-12-31

126 675

126 675

13(20)

2018-01-01
-2018-12-31

11 112 924
-1 848 529
112 470
255420
25018

17 640
32243

9707 186

2018-01-01
=2018-12-31

5323

i,

5323
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 490 140 474 528
Serviceavtal 72 676 87 673
Entreprenadstid 174 814 129 119
Besiktningskostnader 5438 5125
Snérenhallning 15 800 15 599
Forbrukningsmaterial 38 107 6 439
Reparationer 1 535 996 1052 103
Elavgifter 425 553 410 209
Uppvirmning 1413118 1418 681
Vatten och avlopp 478 731 388 905
Sophidmtning 375952 348 118
Fastighetsforsikringar 155 650 140 098
Kabel-TV, bredband m.m 519 741 525 691
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 475 560 461 650
Administrativ férvaltning enligt avtal 166 757 157 541
Vicevérdstjénster enl avtal 111272 108 624
Ovriga externa tjénster, drift 51753 35607
Studie- och fritidsverksamhet 12 864 5287
Medlems- och foreningsavgifter 9680 9490
Bevakningskostnader | 8772 7310
Ovriga driftskostnader * 262 298 11 625
Summa driftkostnader 6 800 672 5799 422
* I rets utfall ingar kostnad for planavg. sédra parkeringen
205 tkr och brandsléckare 44 tkr
Underhaliskostnader
Planerat underhall tak 4298 036 10232 115
Planerat underhill fonster och dorrar 948 376 0
Planerat underhall mark 0 53 226
Planerat underhall trapphus 1936516 0
Planerat underhéll ventilation 0 5670
Planerat underhall el-installationer 150 688 0
Planerat underhall vatten och aviopp 435 304 33 585
Planerat underhdll tvittstugeutrustning 115 567 2 810
Planerat underhall dvrig utrustning 94 875 0
Summa underhillskostnader 7979 362 10 327 406

Summa fastighets- och driftkostnader 14 780 034 16 126 828
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Not § 6vfiga externa kostnader

Hyror och arrende
Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden *

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

* 1 arets utfall ingér bl.a. kostnad for norra parkeringen, ca 68
tkr, Presto brandsikerhet ca 32 tkr och konsultkostnad for

kraftforsorjning PE Teknik & Arkitektur 42 tkr

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Riinteintikter frin avrikning, bank och dyl.
Resultat vid forsiljning av kortfristiga placeringar
Dro6jsmalréntor for leverantdrsskulder
Réntekostnader

Summa finansiella poster

15(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
7700 4900

0 9 823

2070 250

3127 1007

194 060 30 082
21300 21 000

2 18

228 259 67 080
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
185 070 105 162
4533 5824

0 32256

59 116 39472

248 719 182 714
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1178 9154

0 131 105

2250 0

-722 521 -746 776
-721 593 -606 517

A
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa inventarier

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingidende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not10  Ovriga fordringar

I'avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

16(20)

2019-12-31 2018-12-31
469 015 469 015
-469 015 -469 015

0 0
2019-12-31 2018-12-31
93 394 004 92 892 164
0 701 040

-29 521 879 -27 845 459
-1 666 460 -1 676 420
62 205 665 64 071 325
6 852 000 6 852 000
69 057 665 70 923 325
110 766 000 99 766 000
53 600 000 45 600 000
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1159 034 1815158
25 586 25 592
1184 620 1840 750
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophémtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 12 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

17(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
39 157 34 515

54 828 46 126

128 570 125 437
5074 4985

18 853 9 680

246 482 220 743
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
561 834 4 863 883
561 834 4 863 883
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 779 537 65362 117
Summa langfristiga skulder 64 779 537 65362 117
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 91 069 000 91 069 000
Summa stiillda siikerheter 91 069 000 91 069 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Riéntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,02 2021-03-30 8 567 896
Stadshypotek 1,05 2020-02-06 8 652 590
Stadshypotek 1,10 2022-03-30 10 046 721
Stadshypotek 1,11 2022-03-30 10 625 932
Stadshypotek 1,07 2020-10-30 10 982 553
Stadshypotek 1,20 2022-10-30 15 903 845
Summa 64 779 537
Avgir kortfristig del (ndsta ars amortering) -490 284
Avgiér 1&n for omfSrhandling 2020 -19 635 143
Totalt 44 654 110
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 42 692 974
Not 14 Ovriga skulder
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga langfristiga skulder 4 140 000 4140 000
Avgifts- och hyresskulder 0 1 605
Killskatt for arvoden och personalléner 12 105 0
Avrékning sociala avgifter 7 620 0
Ovriga kortfristiga skulder 4738 100
Summa évriga skulder 4164 463 4141 705
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Loner och arvoden 107 700 116 250
Arbetsgivaravgifter 41 000 36 525
Reparationskostnader 11 522 0
Kostnader for forvaltningsavtal 0 41 504
Arvode revision 15925 15 500
Elavgifter 43 629 48 112
Uppvérmningskostnader 182 024 185 401
Forutbetalda hyror och avgifter 935 221 909 354
Upplupna réntekostnader 125 205 129 510
Ovrigt upplupet och forutbetalt 58 176 0

Summa uppl kostn och forutbet intikter 1520 402 1482 156
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Djaknen, org.nr. 716401-2052

Rapport om érsredovisnvingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Djaknen for &
2019,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
December 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberatielsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for mina utialanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning somiinte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa & tillampligt, om férhdlianden som kan paverka
fodrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
aft en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentlighefer eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdsme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  Identifierar och beddmer ag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa
fel, utformar och utftr granskningsaigarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

©  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ér lmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osakerhetsfakior som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen f4sta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentiiga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

®  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrlkining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Djaknen f6r ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resuitatet enligt
firslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
forllépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, efler att et férslag til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller frlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka filkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb4r att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omriden och
férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gérigenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om farslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen,
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