Brf Djaknen
Org nr 716401-2952
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Brf Djaknen (716401-2952) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1982. Foreningen &ger byggnaderna
pafastigheterna Kvarngardet 60:1, Kvarngardet 7:4, Kvarngardet 61:1 och Kvarngardet 9:8 som
byggdes & 1984 i vilka man upplater |agenheter. Marken innehas med aganderétt. Foreningens
huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus uppl ata bostads égenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20
november 2018.

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 15 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Per Soderberg ordférande i tur att avga
Eva Fogelberg ledamot

ChristinaHolm ledamot i tur att avga
Johannes Hanson ledamot i tur att avga
Ellen Ohman ledamot

Par Grans suppleant i tur att avga
Barbro Nelson suppleant i tur att avga
Per Nordin suppleant i tur att avga
Rikard Ohlstrom suppleant i tur att avga

Revisor har under aret varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB.

| valberedningen ingar:

Benjamin Langlotz, EvaNyborg, Barbara Otto, Lennart Chrona. Varav sammankallade: Benjamin
Langlotz.

Firmatecknare & ledaméternatvai forening.
Styrelsen har sitt sétei Uppsala.

Som vicevard har Anki Oberg frén HSB Uppsala fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice AB Teknisk forvaltning samt tradgardsskotsel

Vattenfall AB Eln&t

Varberg Energimarknad AB  Elhandel

Vattenfall AB Fjarrvarme
Returpappercentralen AB ~ Avfall

Uppsala Vatten Avfall/vatten
Sinnesfrid AB Stad

Comhem AB Bredband & telefoni
L énsforsakringar Fastighetsf 6rsakringar
Parkia AB Parkering

Alektum Inkasso

Cequred Stérningsour
Certego L &sservice

Presto Branddversyn
Uppsala Hiss/Kone Serviceavtal

Tele2 resp 3GIS M obilmaster

Egenkontroll skéts av styrelsen och Upplands Boservice AB med hjdlp av systemstdd frén Presto
gdlande brandskydd.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 42 341 224 kr. Den
ansamlade vinsten uppgar efter detta rakenskapsar till 40 525 084 kr. Planerat underhdl av
fastigheterna har genomforts for 508 650 kr.

Overskottet beror helt p&att under 2020 slutférdes forsaljningen av mark.

2017 beslutades det vid en extrastamma att en markyta motsvarande 5397 kvm vid norra omradet
sdljstill Besgab AB for exploatering i enlighet med kommunens detaljplan for omradet. Den 27
oktober samma ar vann detaljplanen laga kraft och i maj 2020 genomfordes slutligen forsaljningen till
fullo. Totalt erhdll foreningen 41,4 mkr efter avrakning for kostnader for 30 parkeringsplatser och
ledningsomdragningar, varav 37,26 mkr overférdesi ma 2020. En av foreningens fastigheter har
saledes ombildats (60:1) med ny mindre yta vilket innebar att foreningens nya kvm-yta ér 29505 (
markyta).

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att stémman avsétter 2
308 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade
avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foredar ocksa att stamman tar 508 650 kr ur fonden for
tackande av utgifter for genomfort underhall.

Under 2020 har foljande atgarder utforts enligt nedan:

- Radonmétning av hoghus och 1aghus under januari-mars (radhus varen 2021).

- Balkongbesiktning av betongkonstruktionen (karbonatisering)

-Byte tvéattmaskiner, torktumlare och torkskap i allatvéttstugor.

- Inférande av automatdosering i tvéttmaskiner.

- Lagning av huvudstammar under Dj25a.

- Kontroll och &gard under bottenplatta Dj68 med anledning av markforandringar
- Underhdllstvétt tak htghus

- Byte expansionskérl i bada undercentraler och en av avgasarna

Under kommande ar som beslutats:

- Gemensam El, i enlighet med stdmmobes|ut, genomfors 2021.

- Balkongfronter och 6vriga platdetaljer, byts respektive malas 2021.
- Hissrenoveringar efter besiktning. Genomforandetid inte beslutad.
- Lassystem ska enligt underhallsplan bytas 2021. Planering pagar.

Ingen avgiftsférandring under 2020.
Styrelsen beslutade att sénka medlemsavgiften for 2021 med 10%. Parkeringsavgiften |amnades
oforandrad.
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M edlemsinfor mation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 803 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 275 (272).
Under aret har 23 (17) bostadsrétter dverl tits.
| nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Kvarngardet 7:4 m.fl. har ett taxeringsvéarde uppgaende till 164 366 000 kr,
varav byggnadsvardet & 110 766 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1984. Foreningens markyta uppgar
till 29 505 kvm.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt 2rok 132st
med sammanlagd ytaav 13 845 kvm 3rok 38st
4rok 13st
5rok 174
Summa bostads &genheter 200 st
P-platser (10 st gastparkeringar) 153 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingar dven
bostadsrattstillagg.
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 803 803 803 803
Laneskuld kr/kvm 4637 4679 4721 4760
Likvida medel 40 259 1721 6 679 15040
Kassalikviditet i % 203,0 7,6 26,9 549,6
Soliditet i % 38,9 0,1 7,7 17,2
Overskott for underhdll kr/kvm 3234 281 451 311
Nettoomséttning 51724 11 537 9707 10213
Resultat efter finansiella poster 42 341 -5953 -8 976 -253
Aretsresultat 42 341 -5953 -8 976 -253
Eget kapital 42 378 37 5989 14 965
varav underhdllsfond 0 226 226 226
Utfort underhall 509 7979 10 327 1941

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens total a fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beraknas som omsattningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att alt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhdll
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsattning - de olika del posterna redovisasi not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhal i enlighet med féreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Belopp vid aretsingang
Avséttning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanserasi ny rékning
Uppléatelse av ny bostadsratt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan

Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

7(21)
Medlems Fond for yttre  Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhdll resultat resultat
1 853 000 226000 3910371  -5952511 36 860
1 962 000
-2188 000
-5726511 5952 511
42341224 42341224
1 853 000 0 -1816140 42341224 42378084
-1816 140
42 341 224
40 525 084
2 308 000
-508 650
38725734
40 525 084

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelseintakter

ROr elsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter
Skatt pa arets resultat

Aretsresultat

Not
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
51 724 203 11 537 036
6 262 126 675
51 730 465 11 663 711
-6 361 284 -14 780 034
-131345 -228 259
-252 066 -248 719
-1920 184 -1 666 460
-8 664 879 -16 923 472
43 065 586 -5 259 761
1701 1178
-726 063 722771
-724 362 -721593
42 341 224 -5 981 354
42 341 224 -5 981 354
0 28 843
42 341 224 -5952 511
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Forbéttringsutgifter pa fastighet

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89
10

11
12

13
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2020-12-31

67 989 828
441 696

68 431 524

68 431 524

5642
2459 653
298 444

2763739

37 823978
37 823978

40 587 717

109 019 241
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2019-12-31

68 590 877
466 788

69 057 665
69 057 665
13 282

1184 620
246 482

1444 384

561 834

561 834

2006 218

71 063 883
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa ansamlad vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Handpenning markforsaljning Kvarngérdet 60:1
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskul der

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

15

15

16
17
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1 853 000
0

1 853 000
-1 816 140
42 341 224
40 525 084

42 378 084

0
46 647 211

46 647 211
17 549 746
908 064
27913
15910
1492 313

19993 946

109 019 241
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2019-12-31

1 853 000
226 000

2079 000
3910371
-5952 511
-2 042 140

36 860

4 140 000
44 654 110

48 794 110
20 125 427
522 356
40 265

24 463

1 520 402

22 232 913

71 063 883
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K assafl6desanalys

L 6pande ver ksamhet
Aretsresultat

Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

K assaflode fran |6pande ver ksamhet

I nvesteringsver ksamheten
Forvarv/forsdljning av byggnader och mark

K assaflode fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets dut

2020-01-01
-2020-12-31

42 341 224
1920 184
44 261 408

-43 787
336 714

44 554 335

-5434 042

-5434 042

-582 580
-582 580

38537 713
1720 868

40 258 581

11(21)
2019-01-01
-2019-12-31
-5952 511
1 666 460
-4.286 051

-40 620
-248 122

-4 574793

199 200

199 200

-582 580
-582 580

-4 958 173
6679 041

1720 868

| kassafl ddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Uppsalaini de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmannarad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det dterstar 63 ar.
Avskrivningsprinciperna for fastighetsforbéttringarna ar 5%.

| nkomstskatt

| en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Skattekonsekvenser av
forsaljningen deklareras under 2021. Daforeningen har ett skatteméssigt underskott pa47 716 802 kr
innebér det att ingen skatteskuld bokas upp utan minskning av det skattemassiga underskottet
kommer att yrkasi deklarationen.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens |an forfaller 17 038 Tkr till omfoérhandling under nésta
rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. | enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessalan
som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Overlétel seavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning
*1nkl markforsajning

Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

13(21)
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
11112924 11112924
116 638 114 801

250 990 250 700

30 758 19771

19 786 11 990

40 193 107 26 850
51724 203 11 537 036
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
6 262 126 675

6 262 126 675
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal*

Entreprenadstéad
Besiktningskostnader
Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Vicevardstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Radonbesiktning och métning
Underhallskostnader

Planerat underhal tak

Planerat underhdl fonster och dorrar
Planerat underhdl trapphus

Planerat underhal varme

Planerat underhdl el-installationer
Planerat underhdl vatten och avliopp
Planerat underhdl tvéttstugeutrustning
Planerat underhdl 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
544 299 490 140
228 364 72676
137 507 174 814
5563 5433
6119 15800
6354 38 107
656 321 1535 996
345516 425 553
1355 747 1413118
566 310 478 731
370 546 375 952
234176 155 650
541 237 519741
493 400 475 560
179 734 166 757
113 464 111272
18497 51753
21388 12 864
12370 9 680
15022 8 772
700 262 298
5 852 634 6 800 672
291 000 4298 036
160 048 948 376
0 1936516
32038 0
0 150 683
0 435 304
0 115567
25 564 94 875
508 650 7979 362
6 361 284 14780 034
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden *

Revisionsarvode extern revisor

Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga exter na kostnader
* Juridiska arvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa per sonalkostnader och arvoden

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintékter av hyres- och kundfordringar
Dro6jsmalrantor for leverantorsskulder
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
6 300 7700
15 627 0
0 2070
1007 3127
86 611 194 060
22 000 21 300
-200 2
131 345 228 259
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
188 254 185 070
3548 4533
60 264 59 116
252 066 248 719
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1538 1178
163 0
7 -250
-726 055 722521
-724 361 -721593




Brf Djéknen
716401-2952

Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Maskiner och inventarier

| ngdende anskaffningsvéarde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar painventarier
Arets avskrivning painventarier

Utgadende redovisat vérde

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde
| ngdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
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2020-12-31 2019-12-31
469 015 469 015
2537 243 0
-469 015 -469 015
-253 724 0
2283519 0
2020-12-31 2019-12-31
92 892 164 92 892 164
-31 128 195 -29 486 827
-1 666 460 -1 666 460
60 097 509 61 738 877
5608 800 6 852 000
65 706 309 68 590 877
110 766 000 110 766 000
53 600 000 53 600 000
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Not 10 Forbattringsutgifter pa fastighet

- Inkop*
Utgadende anskaffningsvéarden
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Utgadende uppskrivningar

Utgadende nedskrivningar
Redovisat vérde

*Solceller

Not 11 Ovrigafordringar

| avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Transaktion 09222115557446279400 Efivﬁ?\ Signerat PS, EO, EF, CH, JH, NW

17(21)
2020-12-31 2019-12-31
501 840 501 840
501 840 501 840
-60 144 -35 052
-60 144 -35 052
0 0
0 0
441 696 466 788
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2 434 601 1159 034
25 052 25 586
2 459 653 1184 620




Brf Djéknen
716401-2952

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa for utbet kostn och uppl intakter

Not 13 K assa och bank

Bank*
Summa kassa och bank

* 37,26 M Sek avser inbetal ning forsaljning mark

Not 14 Handpenning markfor saljning Kvarngérdet 60:1

Handpenning, forsaljning mark
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
55 623 39 157
89 782 54 828
128 824 128 570
5 163 5074
19 052 18 853
208 444 246 482
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
37 823978 561 834
37 823978 561 834
2020-12-31 2019-12-31
0 4140 000




Brf Djéknen
716401-2952

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stallda saker heter
Fastighetsinteckning

Summa stallda siker heter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar
Langivare Ranta % bunden tom
Stadshypotek 1,02 2021-03-30
Stadshypotek 1,30 2021-02-08
Stadshypotek 1,10 2022-03-30
Stadshypotek 1,11 2022-03-30
Stadshypotek 0,81 2025-10-30
Stadshypotek 1,20 2022-10-30
Summa

Avgar kortfristig del (nasta ars amortering)
Avgar |an for omforhandling 2021
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r

2020-12-31

64 196 957

64 196 957

91 069 000

91 069 000

L anebelopp

2020-12-31

8478 620

8 560 294
9942 069
10 500 584
10982 553
15 732 837
64 196 957
-510 832
-17 038 914
46 647 211

60 734 937

19(21)

2019-12-31

64 779 537

64 779 537

91 069 000

91 069 000
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Not 16 Ovriga skulder

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Ovrigalangfristiga skulder 0 4 140 000
Kallskatt for arvoden och personall6ner 0 12 105
Avrakning sociala avgifter 0 7620
Ovriga kortfristiga skulder 15910 4738
Summa 6vriga skulder 15910 4164 463
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
L oner och arvoden 163 025 107 700
Arbetsgivaravgifter 64 699 41 000
Reparationskostnader 46 113 11 522
Arvoderevision 17 050 15925
Elavgifter 29 661 43 629
Uppvéarmningskostnader 174792 182 024
Forutbetalda hyror och avgifter 859 751 935221
Upplupna rantekostnader 124 118 125 205
Ovrigt upplupet och forutbetalt 13103 58 176
Summa uppl kostn och forutbet intakter 1492 312 1520 402
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Uppsala - -

Per Soderberg Eva Fogelberg
ChristinaHolm Johannes Hanson
Ellen Ohman

Min revisionsberéttel se har |amnats - -

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Djéknen, org.nr. 716401-2952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Djaknen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Djaknen for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den / 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557446317276

Signerat NW



