Brf Asloég nr 4
Org.nr. 717600-2785

Arsredovisning
for

Brf Aslog nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Aslog nr 4 registrerades 1936.02.13. Féreningen ar ett privatbostads-
foretag, en s.k. akta bostadsrattsférening. Foéreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten
Fastigheten é&r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar.

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kokvra 5 st
1 rum och kok 14 st
2 rum och kék 14 st
3 rum och kdk 1st
Total bostadsarea uppgar till 1739 m?
Total tomtarea uppgar till 2916 m?

Foéreningen ager fastigheten Kvarngardet 23:4 med gatuadressen S:t Olofsgatan 58 A-C i
Uppsala kommun. Byggnaden &r uppférd 1936.
Pa fastigheten finns 1 st flerbostadshus. Pa fastigheten finns dessutom 18 parkeringsplatser.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall
Malning av vaggar i tvattstuga, klinkers inlagt i

tvattstuga och torkrum. 2005
Bredband har installerats. 2005
Ny tvattmaskin. 2006
Byte av cirkulationspump. 2006
Renovering av fonster. 2007
Installation av energiglas i féreningens

fonster. 2007
Nytt sophus. 2014
Byte av vdrmevaxlare 2017

Gravning kabel, genomgang motorvarmare 2018
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Styrelsen
Stefan Larsson Ordférande
Rickard Sellstedt Kassor
Anette Wahlén Sekreterare
Par Lundqvist Ledamot
Maj-Lis Olson Ledamot
Revisorer
Katarina Boiwe extern revisor, Folkessons Rad och Revision AB
Gunnar Folkesson revisorssuppleant, Folkessons Rad och Revision AB

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2018.06.26.
Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollférda styrelseméten.

Anstallda
Foreningen har under aret haft Anita Sjoberg anstalld for stad.

Avtal

PD Miljoservice (fastighetsskoétsel), Trygghetsprodukter (nyckelhantering), Vattenfall Eldistri-
bution (elnat), Energiférséljning Sverige (el), Vattenfall Varme (fjarrvérme), Uppsala Vatten
(vatten och avlopp), Uppsala Vatten, Suez och Ragn Sells (renhallning), Lansforsak-

ringar (férsakring), Com Hem (kabel-TV), AllTele (bredband), Mediator (ekonomisk férvaltning
och lagenhetsregister).

Overlatelser

Under aret har styrelsen godkéant 3 st dverlatelser (foregaende ar 5 st).
Styrelsen hélsar nya medlemmar hjartligt vdlkomna och hoppas att ni kommer att trivas i
féreningen.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt paragraf 12 i féreningens stadgar.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 55.365 kr, varav reparationer 13.591 kr.
Den storsta atgarden under aret har varit gravning kabel samt underhall motorvarmare
41.774 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna och hyresavgifterna for parkeringsplatserna har varit oférandrade under aret.
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Ekonomi, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning (tkr) 1149 1150 1151 1135
Resultat efter finansiella poster (tkr) 123 -60 183 88
Balansomslutning (tkr) 3582 3598 3 802 3803
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 44 1% 40,5% 39,9% 35,1%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 1003 1090 1178 1265
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m? 583 583 583 583

Réntekanslighet* 1,7%

* Med rantekéanslighet avses den hojning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hojning
av rantan pa féreningens Ian.

Verksamheten under aret

Nytt bredbandsavtal med sankta kostnader.
Plantering av nya trad pa framsidan.
Monterat dorrstangare till cykelgarage.

Verksamheten under kommande ar

Fortsatt utredning kring bygge av balkonger.
Byte av lampor i trapphus till LED.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen har under aret amorterat 152 000 kr (7,42%) av foreningens ingaende skuld 2018.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 935 551 482 123 -60 235
Disposition av 2017 ars resultat 69 000 765 60 235
Uttag enligt stdmmobeslut -130 000
Arets resultat 123 117

Belopp arets utgang 100 000 874 551 482 888 123 117
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Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 482 888
Arets resultat 123 117
606 005

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 69 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat éverféres 537 005

606 005
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomsiéttning 2018 Not 2017
Arsavgifter 1014 036 1014 036
Hyresintakter 40 200 41 420
Kabel-TV/bredband, intakter 94 656 1148 892 94 656
Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter 0 120

SUMMA INTAKTER 1149 012

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -645 734 1 -634 390
Administrationskostnader -62 060 -60 256
Fastighetsavgift -45 458 -753252 2 -44 710

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -13 591 -44 022
Planerat underhall -41 774 -55 365 -203 932
Personalkostnader -76 182 -76182 3

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnaden -128 188 4 -128 188
Inventarier 0 -128 188 5 0
RORELSERESULTAT 136 025

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 4 4
Rantekostnader -12 908 -12 908 -11 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 117
ARETS RESULTAT 123 117
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnaden
Mark
Inventarier

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Forutb. kostnader/uppl. intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2018 Not
2814 370 4

45 000
0 2859370 5

93
0
27 149 27242 6
696 042
3 582 654

EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
874 551 974 551
482 889
123 117 606 006
1592000 7
152 000
119 272
3 976
1057
576
43 062 8
90 154 410 098
3 582 654

2017

2942 558
45 000
0

103

28 340

100 000
935 551

482 123
-60 235

152 000
115 259
3737
1057
576

37 812
86 349
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2987 558

28 443
582 228

3 598 229

1 035 551

421 888

1744 000

396 790

3 598 229
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden/stommen 2,17%
Fastighetsforbattringarna ar fardigavskrivna.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beraknad ekonomisk livslangd. Avskrivningen motsvarar amortering pa
fastighetens lan.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskétsel 87 252 85 452
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 20 379 25137
Stad 0 0
El 39 987 35 698
Varme 291 450 281744
Vatten 68 129 56 149
Sophamtning 27 625 30 929
Forsékring 18 134 16 347
Kabel-TV och bredband 68 006 79 996
Forbrukningsinventarier 231 0
Revisionsarvode 12 625 11 000
Ovriga férvaltningskostnader 11 916 11 938
SUMMA 645 734 634 390
NOT NR 2 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1936 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift som for
2018 maximalt 1.337 kr/Igh.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.
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NOT NR 3 Personalkostnader
Under aret har foéreningen haft en anstalld.
Léner och arvoden

2018 2017
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 20 531 17 855
Loéner och andra erséttningar till évriga anstéllda 42 288 52 155
SUMMA LONER OCH ARVODEN 62 819 70010
Sociala avgifter 13 363 14 136
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 76 182 84 146
NOT NR 4 Kvarngérdet 23:4

2018 2017
Taxeringsvérde: 23 000 000 23 000 000
Byggnadsvérde 12 600 000 12 600 000
Markvarde 10 400 000 10 400 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 23 000 000 23 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 23 000 000 23 000 000
Lokaler 0 0
Bokfort varde: 2018 2017
Byggnad 5 405 028 5 405 028
ngéende ackumulerade avskrivningar -2 462 470 -2 334 282
Arets avskrivningar -128 188 -128 188
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 590 658 -2 462 470
Utgdende restvérde enligt plan 2814 370 2 942 558
Fastighetsforbattringar 500 367 500 367
Ingdende ackumulerade avskrivningar -500 367 -500 367
Utgdende ackumulerade avskrivningar -500 367 -500 367
Utgaende restvarde enligt plan 0 0

SUMMA BOKFORT VARDE 2814 370 2 942 558
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NOT NR 5

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan
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Inventarier
2018 2017
238 119 238 119
-238 119 -238 119
0 0

NOT NR 6 Férutbetalda kostnader/upplupna intékter
2018 2017
Forutbetalda férsakringspremier 18 525 18 134
Comhem 5377 5 256
Brf Botvid 367
AllTele 2880 4 950
SUMMA 27 149 28 340
NOTNR 7 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2019.01.13 0,62% 1744 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 1744 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -152 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 1 592 000
Harav del som beréknas forfalla till betalning senare dan 2023.12.31 984 000

NOT NR 8

Upplupet revisionsarvode
Upplupen elnatskostnad
Upplupen réntekostnad
Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 9

Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader

2018 2017
12 000 11 000
2 662 1700
1418 1647
20 531 17 855
6 451 5610
43 062 37 812

Stéllda sidkerheter
2018 2017
5183 000 5183 000
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NOT NR 10 Viisentliga héiindelser under rikenskapséret

Inga vasentliga hindelser har intréffat frén rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den !é /4 2019
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Stefan Larsson Rickard Sellstedt Anette Wahlen :
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Far Lundgvist Ma}-L7

<

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsherattelse har avgivits den :Zﬁ/ff DZO gé

Katarina Boiwe, revisor
Folkesson Rad och Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Aslog 4
Org.nr. 717600-2785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Asitg 4 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden ritivisande bild av [Greningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resuitat 8r dret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar
{Grenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor ait foreningsstdimman {aststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Svertge. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i férhallande till fBreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamdlsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig {Or att uppritta en drsredovisning som inte innehdller niagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r bedémningen av féreningens {Grmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka fGrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksambheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pél oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberétiefse som innehdler mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men fr ingen garanti {6r att en revision som ut{trs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare {attar med grund i drsredovisningen.

o
"’}::_/

FOLKESSON
Sida 1{4)



Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelll omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskaingsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamilisenliga (6r att utgdra en grund 6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en fGrstielse av den del av {oreningens interna kontroll som har betydelse {6r min
revision f6r atl utforma granskningsitgiirder som fr [mpliga med hdnsyn till omsténdipgheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppritiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om {Greningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberitielsen fasta uppmirksamheten pi upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet {or
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller {Grhallanden géra att en {érening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen,
diribland upplysningama, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa eti séitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méiste ocksd mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

FOLKESSON
Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfiirt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Asldg 4 1ordr 2018 samt av fOrslaget till dispositioner betriffande {Sreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsien enligt {orslaget 1 forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet {or rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag fir oberoende i forhillande till {Sreningen enligt pod revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillrickliga och dndamailsenlipa som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {6r {orslaget till dispositioner betrdffande {6reningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fGreningens verksambetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av {Oreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for [Greningens organisation och fGrvaltningen av {Greningens angeligenheler. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma {éreningens ekonomiska situation och ati tillse att
foéreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfGrvaltningen och fGreningens
ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande silt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {Grvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
mhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« {dretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fOreningen, eller

+ pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsiaget ir fGrenligt
med bostadsrittslagen.

FOLKESSON
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Rimlig sikerhet dr en hép grad av siikerhet, men ingen garanti {r ail en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett {Grslag till dispositioner av [Greningens vinst eller
fériust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och
forslaget till dispositioner av [Greningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som ut{ors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och {6rhiallanden som ir viiseniliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse {or foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fSrhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens [Orslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget dr {érenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den ' C’za/ﬂ{ A0 féj

Katarina Botwe ™

Auktoriserad revisor
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