Arsredovisning

Brf Alriksgardarna

Org.nr 717600-0458

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

FOrvaltningsberéttelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Alriksgardarna registrerades 1954.04.02.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsékringar.

Féreningen upplater 129 lagenheter med bostadsratt.

1 rum med kokskap 14 st
1 rum och kok 29 st
2 rum och kék+1 rum med kokskap 8 st
2 rum och kdk 53 st
3 rum och kék 17 st
4 rum och kok 8 st

Total bostadsarea uppgar till
Total lokalarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

Foreningen ager fastigheten Kvarngardet 29:6 med gatuadressen Torkelsgatan 28 A-C, 30 A-E och
S:t Persgatan 40 A-E i Uppsala kommun. Byggnaderna &r uppforda 1955, vardear 1965 och bestar av

280 m*
1196 m*
607 m?
2961 m’
1297 m?
721 m’

7 062 m?
747 m*
9938 m?
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3 flerbostadshus i 3-4 vaningar. Pa fastigheten finns dessutom 36 st garage och 29 st parkeringsplatser

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Oml&ggning yttertak

Fasadrenovering och vindsisolering

Nya balkonger och taksakerhetsutrustning
Nybyggnation av 3 st sophus

El- och stamrenovering
Ventilationskanaler och fonstermalning
Fonsterbyte

Sakerhetsdorrar

1985
1985
1997
2000
2002
2006
2012
2012



Styrelsen 2014

Jerry Mattsson Ordférande
Kina Nygren Sekreterare
Veronica Dorestrand Kassor

Erik Danckwardt Ledamot
Patrik Spjuth Ledamot
Andreas Heimbrandt Suppleant
Anders Falk Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma [6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jerry Mattson, Kina Nygren, Patrik Spjuth samt revisorer och suppleanter.

Revisor
Kirsi Jansson, K. Jansson Revision AB

Stdmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2014.05.12.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt hallit 6 st
protokollférda styrelsemdéten.

Anstallda

Féreningen har inte haft nagra anstéillda under 2014.

Avial

Som vice vérd anlitar féreningen Jan-Henrik Lundh genom hans bolag JBL Adm.

Rolf Svanangs Fastighetsférvaltning har ansvarat fér fastighetsskotseln.
HolkTis har ansvarat {6r st&dningen.

Foreningen har Kabel-TV och bredbandsuppkoppling via ComHem och Bredbandsbolaget.
Féreningen har ett serviceavtal med G4S Security Service.

Mediator har anlitats for den ekonomiska férvaltningen.

Avtal med 3G Infrastructure Service angdende 3G-antenn.

Overlatelser

Under &ret har 13 lagenheter bytt &gare vilket medfort att vi har beviljat 22 nya medlemskap i féreningen.
22 medlemmar har begért uttrade.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhdll uppgar till 80 178 kr, varav reparationer 48 414 kr,

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oféréndrade under aret.
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Ekonomi, jamfdrelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 4 452 4 475 4 397 4318
Resultat efter finansiella poster (tkr) 382 -53 -12 366
Balansomslutning (tkr) 30 136 30 408 31 261 23724
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 9,3% 7.9% 7,9% 10,4%
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm) 3722 3812 3 902 2 864
Genomesnittlig arsavgift kr/m?2 547 547 547 521

bostéader

Verksamheten under 2014

Som framgér av den ekonomiska redovisningen for 2014 sa har féreningen en god ekonomi.

De stdrsta inbesparningarna har gjorts pa uppvarmning och sénkta réntekostnader.

Pa grund av god likviditet togs i november beslut om en extra amortering pa vara lan om 500 tusen
men transaktionen utférdes inte férran 9 januari 2015.

Under aret har éversyn och uppmarkning av vindsférrad gjorts.

Infér 2014 s& har ett nytt regelverk f6r redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3.

Verksamheten under kommande ar

Vi har haft ndgra mindre taklackage vilket féranleder en storre Gversyn av vara tak.

Vi kommer aven att underséka om det &r nagon ekonomi i att byta till termostater pa vara element.
Pa vissa delar av fasaderna behéver putsen ses dver.

Uppdatering och nytryck av informationsblad for befintliga och nya medlemmar.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvérde.

Foreningen har under aret amorterat 638 320 kr (2,37%) av féreningens ingaende skuid 2014.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning till och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsforening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 472 503

Arets resultat 381 948
854 451

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 112 945

Ur yttre reparationsfonden ianspréaktas 0

Till balanserat resultat Overfores 741 508
854 451



Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader f6r fastighetsiorvalining

Brf Alriksgardarna
Org. nr 717600-0458

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2014 Not 2013
3862 944 3 862 944
225 000 4 087 944 223 750
364 184 364 184 1 388 085
4452 128

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -2 162 684 2 -2 202 608
Administrationskostnader -167 940 3 -166 075
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -182 073 -2512697 4 -181 170
Reparation och underhaliskostnader

Reparationer -48 414 -67 081
Planerat underhall -31 764 -80 178 -237 094
Personalkostnader -38453 5

Avskrivningar, materieila tiligangar

Byggnader -791 323
RORELSERESULTAT 1029 477

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 13 936 3464
Réantekostnader -661 465 -647 529 -852 056
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 381 948

ARETS RESULTAT 381948

4 086 694

388 085

-2 549 853

-304 175

-34 177

-791 323

795 251

-848 592

-53 341

-53 341



Materiella anldggningstiligangar

Byggnader
Mark

Omsaétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutb.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Egna skatteskulder
Uppl.kostnader/férutb.intakter
Inre reparationsfond
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Alriksgardarna
Org. nr 717600-0458

2014

26 774 444
925 000

61297
92 830

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

27 699 444

154127 7

30 135 805

2013

27 565 767
925 000

7 320
91 209

EGET KAPITAL OCH SKULDER

389 200
409 259
1142 443

472 503
381 948

638 320
414 309
87 500
14 311
145 785
15 452
381 730

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

1940 902

854 451

25643035 10

11
1697 417

30 135 805

29 246 000

Inga

388 200
409 259
1029 498

638 789
-53 341

638 320
408 718
87 500
14 522
185 040
18 498
361 010
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28 490 767

98 529

30 408 369

1827 957

585 448

26 281 355

1713 609

30 408 369

29 246 000

Inga



Brf Alriksgardarna
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningsse«

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som féreningen tillampar BFNAR 2012:1(K3). Inga jamférelsetal har omréknats
enligt K-regelverket for 2013.

Foreningen tillampar successivt inférande av komponentavskrivning.
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berégknas infiyia.

Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde
och beréknad ekonomisk livsiangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Ovriga rérelseintékter

2014 2013
Elintékter 301 568 329 012
Tele.mast 32982 32 895
Ovriga intékter 29 634 26178
SUMMA 364 184 388 085
NOT NR 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel 176 972 176 971
Fastighetsskétsel extra 41 995 36 503
Stadning entreprenad 205 584 209 297
Serviceavtal 11 502 10 798
El 385 298 394 615
Varme 795 836 848 128
Vatten 179 756 179 976
Sophamtning 129 878 126 212
Forsakring 60 631 56 536
Kabel TV 119 824 117 277
Forbrukningsinventarier 3295 5384
Revisionsarvode 12 750 11 637
Ovriga fastighetskostnader 39 363 29 274
SUMMA 2162 684 2 202 608

i
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Redovisningstjanster
Ink&pta administrativa fjanster

SUMMA

NOT NR 4

Brf Alriksgardarna
Org. nr 717600-0458
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Administrationskostnader
2014 2013
129 940 127 375
38 000 38 700
167 940 166 075

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 1965 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift, som for
2013 uppgick till maximalt 1.210 kr/igh och fér 2014 maximalt 1.217 kr/lgh samt fastighetsskatt
for lokaler, 1% av géllande taxeringsvérde.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

Personalkostnader

Under aret har féreningen haft 0 (0) personer anstéllda, varav kvinnor 0 (0) personer.

2014 2013
Arvoden, 16n och dvriga ersatiningar till styrelse 29 970 25 490
LOner och andra erséttningar till dvriga anstalida 0 990
SUMMA LONER OCH ARVODEN 29 970 26 480
Sociala avgifter 8 483 7697
SUMMA Loéner, arvoden sociala avgifter 38 453 34177
NOT NR 6 Kvarngéardet 29:6

2014 2013
Taxeringsvéarde: 91 508 000 91 508 000
Byggnadsvarde 56 985 000 56 985 000
Markvarde 34 523 000 34 523 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 91 508 000 91 508 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 2508 000 2 508 000
Bokfort varde: 2014 2013
Byggnader 3 502 000 3 502 000
Fastighetsforbattringar 3525 413 3525413
Anskaffningsvarde 7 027 413 7 027 413
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 463 668 -4 323120
Arets avskrivningar -140 548 -140 548
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 604 216 -4 463 668
Utgaende restvérde enligt plan 2423197 2563745



Brf Alriksgardarna

Stamrenovering 2002

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Fonsterrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

Sakerhetsdbrrar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnader/stommen skrivs av med ca. 4% per ar.
Fastighetsforbéttringarna ar fardigavskrivna.
Stamrenovering skrivs av med 2% per ar.
Fénsterrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
Sakerhetsdorrar skrivs av med 2,5% per ar.

NOTNR7

Lansférsakringar 2015
Com Hem kvartal 1 2015
Upplupen ranta

SUMMA

NOTNR S8

Org. nr 717600-0458

22 950 060

-5 235 451
-459 000
-5 694 451

5944 523

-297 226
-148 613
-445 839

5498 684

1726 500
-86 324

-129 486
1597 014

26 774 444

2014

62 201
30 312
317

92 830
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22 950 000

-4 776 451
-459 000
-5 235 451

17 714 549

5944 523

-148 613
-148 613
-297 226

5647 297

1726 500

-43 162
-43 162
-86 324

27 565 767

Forutbet.kostn./uppl.intdkier

2013

60 631
29 956
622

91209

Nordea Likviditetsinvest ingér med ett anskaffningsvarde om 144 908 kr och véardet &r 159 090 kr

per 2014.12.31.

NOTNR Y

Reservfond,
insatser och
upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang
Disposition av 2013 ars resultat

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

Yitre repara-
tionsfond

1029 498
112 945

1142 443

Forandring av eget kapital

Balanserat
resultat

638 789
-166 286

472 503

Utgaende
saldo

-53 341
53 341

381 948

381948



Brf Alriksgardarna
Org. nr 717600-0458

9(9)
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
Nordea rorlig 1,091% 9651 230
Nordea rorlig 1,111% 8 342 325
Nordea 2015.10.15 3,800% 8 287 800
SUMMA FASTIGHETSLAN 26 281 355
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -638 320
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 25643 035
Harav del som forfaller till betalning senare an 2019.12.31 23 089 755
NOT NR 11 Uppl. kostn./férutb.intakter
2014 2013
Upplupen rantekostnad 67 830 104 932
3G Infrastructure service 24 725 24 740
Beraknat revisionsarvode 2014 12 500 12 000
Beréknade styrelsearvoden 2014 31 000 32 000
Beraknat internt revisionsarvode 2014 0 1000
Beraknade sociala avgifter 9740 10 368
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 145 795 185 040
Uppsala
= 4
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REVISIONSPATECKNING N
Var revisionsberatteise har avgivits den L3/ 3
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Kirsi Jansson
Godkéand revisor



K. Jansson Revision AB

1(2)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Alriksgirdarna
Org.nr 717600-0458

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alriksgérdarna for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen ochgereni
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 201 4-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansridkningen for

foreningen. j

Brf Alriksgardarna, Org.nr 717600-0458
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for Brf Alriksgardarna for
rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi ut§ver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 23 mars 2015

b»; fey \—
Kirsi Jansson !
Godkénd revisor

Brf Alriksgérdarna, Org.nr 717600-0458



