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Arsredovisning for riikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande rsredovisning.

Innehéll Sida
Forvaltningsberittelse 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation 4
Flerarsoversikt 5
Fordndring i eget kapital 6
Resultatdisposition 6
Resultatrikning 7
Balansrikning 8
Kassaflddesanalys 10
Noter [
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper 11
Upplysningar till resultatrdkningen 11
Upplysningar till balansriikningen 14

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r,



HSB Brf Sjuan 1 Uppsala 2(18)
717600-4906

Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Sjuan i Uppsala (717600-4906) far hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r en odkta bostadsrittsforening som bildades 1941. Féreningen 4ger
byggnaden pé fastigheten Kungséngen 4:3 som byggdes ar 1959 i vilka man uppléater ligenheter
och lokaler. Marken innehas med &dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende &t féreningens medlemmar.
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2018.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-30. Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda
sammantréden inkl konstituerande méte.

Styrelsens sammansdttning:

Per Gumbel ordférande

Martin Hydén vice ordférande/webbansvarig
Jonas Andersson sekreterare

Gunilla Berger ledamot

Goran Blomberg ledamot

Bjorn Lindé ledamot

Martin Kihlén ledamot

Ulf Lidstrom ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare 4r Per Gumbel, Martin Hydén, Jonas Andersson och Bjérn Lindé tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer valda av stimman &r Kesar Babra med Thomas Hellsten som revisorssuppleant, samt
Marielle Bredberg, utsedd revisor av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingar Lennart Sandstrém och Kia Gumbel med Lennart Sandstrdm som
sammankallande.

Som forvaltare har Mattias Swanesjod fran HSB Uppsala fungerat.
For ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

For fastighetsskotsel har Fastighetséigarna AB anlitats.

For stadning har PD Miljovarsservice AB anlitats.

Hissar har servats av Uppsala Lyftservice AB.

For bevakning av fastigheten har Safe Security AB anlitats.

For bevakning av bilplatser har Parkia KB anlitats.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Foreningen har en egen hemsida (http://www.uppsala.hsb.se/sjuan/) ddr nyttig information av olika

slag finns.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Sjuan i Uppsala (717600-4906) tar hirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r en odkta bostadsrittsférening som bildades 1941. Foreningen fger
byggnaden pa fastigheten Kungsiingen 4:3 som byggdes ar 1959 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Marken innchas med #ganderiitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal ir att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2018.

Ordinarie freningsstimma halls 2020-06-30. Styrelsen har under aret hallit 11 st protokoliférda
sammantridden inkl konstituerande méte.

Styrelsens sammansdtining:

Per Gumbel ordférande

Martin Hydén vice ordférande/webbansvarig
Jonas Andersson sekreterare

Gunilla Berger ledamot

Goran Blomberg ledamot

Bjorn Lindé ledamot

Martin Kihlén ledamot

Ulf Lidstrém ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Per Gumbel, Martin Hydén, Jonas Andersson och Bjorn Lindé tva i forening.
Styrelsen har sitt siite i Uppsala.

Revisorer valda av stimman 4r Kesar Babra med Thomas Hellsten som revisorssuppleant, samt
Marielle Bredberg, utsedd revisor av HSB Riksforbund.

[ valberedningen ingdr Lennart Sandstrdm och Kia Gumbel med Lennart Sandstrdm som
sammankallande.

Som f6rvaltare har Mattias Swanesjo6 fran HSB Uppsala fungerat.
For ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

For fastighetsskotsel har Fastighetsdgarna AB anlitats.

For stddning har PD Miljévérsservice AB anlitats.

Hissar har servats av Uppsala Lyftservice AB.

For bevakning av fastigheten har Safe Security AB anlitats.

For bevakning av bilplatser har Parkia KB anlitats.

Den ekonomiska f6rvaltningen har utfsrts av Upplands Boservice AB.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 109 438 kr. Den
ansamlade fSrlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 16 520 684 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 568 562 kr. Underskottet har sitt ursprung att féreningen pga.
rddande pandemi medgett hyresreduceringarn till en del lokaler.

Odkta bostadsforetag

['ett odkta bostadsforetag ar mer dn 40 % lokaler, beriknat pa taxeringsvirdet. I vér forening dr for
ndrvarande 57 % lokaler. Freningens medlemmar ska vara medvetna om att foreningen
skattemissigt utgdr ett s kallat odkta bostadsforetag. Detta har konsekvenser vid beskattningen
bade for foreningen och f6r medlemmarna. '

o Man fér inget uppskov med reavinstskatten i samband med att bostadsritten siljs.

° Foreningen beskattas som niringsverksamhet vilket innebir att bade foreningen och
bostadsrittshavaren beskattas hdgre 4n i en ikta férening.

o Vid en férsiljning beskattas hela den eventuella vinsten till skillnad vid en bostadsritt i en
dkta féreningen dér endast tva tredjedelar beskattas.

o Om manadsavgiften for en bostadsritt i en oiikta forening beddms ligga under ligenhetens

bruksvirde och mellanskillnaden betraktas som en beskattningsbar bostadstdrman.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsrets slut 251 022 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 698 890 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
586 562 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

OVK samt spolning av stammar har skjutits upp pga den pagiende pandemin, kommer att utforas
ndr smittldget tillater.
Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2020-06-11.

Féreningens hus byggdes 1959 och fsljande stdrre underhallsatgirder har gjorts de senaste aren:
2020 Installation av laddpunkter for elbilar

2019 Ny Led-belysning kllare och garage

2018 Nytt las- och passersystem

2018 Gemensam el (IMD)

2017 Malning och byte av balkongricken

2017 Renovering av hissar

2016 Renovering av fasadytor av puts

2015 Ny utrustning och planteringar garden

2014 Nytt tit- och ytskikt garden

2014 Nya fonster ldgenheter

2013 Ny trapp till garden

2011 Ommalning samtliga trapphus

2011 Ny takbeldggning Vretgrand 14 och Dragarbrunnsgatan 53

2011 Nytt soprum

2010 Ny takbeldaggning Vretgriand 12

2010 Betong- och putsskador lagade pa fasader
2010 Kontroll och fastskruvande av platfasader
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 512 kr per kvm ligenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 13pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhill av fastigheten i enlighet med faststélld underhillsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 100 (103).
Under dret har |1 (9) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kungsingen 4:3 har ett taxeringsvirde uppgéende uppgdende till 141 000 000
kr, varav byggnadsvirdet dr 68 000 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1959.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt l rok 19st
med sammanlagd yta av 4 167 kvm 2rok 10 st
3rok 12st
4 rok 19 st
S5rok  2st
Summa bostadslagenheter 62 st
Lokaler med bostadsritt 4 437 kvm 35 st
Lokaler och forrad 24 st
P-platser 115 st

Foreningen har tecknat fastighetsforsikring och en kollektiv bostadsrittsforsikring for samtliga
bostéder hos Lansforsikringar, vilket innebdr att bostadsrittsinnehavarna inte behver teckna
bostadsrittstillagg till sin ordinarie hemf6rsikring. Dock méste man teckna hemférsikring for
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig rsavgift bostider kr/kvm 512 512 512 512
Léneskuld kr/kvm 4 894 5017 5144 4772
Likvida medel 3 809 2612 796 2617
Kassalikviditet i % 34,1 15,8 8,9 97,0
Soliditet i % neg neg neg neg
Overskott for underhall ke/kvm 164 75 134 230
Nettoomsittning 9704 9236 9197 9169
Resultat efter finansiella poster 2722 2019 -990 -849
Arets resultat -109 -474 -1 986 -1 531
Eget kapital -13 355 -13 245 -12 771 -10 785
varav underhallsfond 251 0 0 0
Utfort underhall 569 511 1 630 2574

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm beriknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omférhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.
Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.
Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostider och lokaler.
Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not nettoomsittning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.
Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.
Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar. ;
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Foridndring i eget kapital

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond f6r yttre underhll
Avrets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medlems Upplatelse Fond for

insatser  avgifter yttre underhill
1410793 1504 087 -
762 180

=511 158

1410793 1504 087 251 022

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur f6reningens underhdllsfond for utfért underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Balanserat
resultat

6(18)

Redovisat Totalt

resultat

-15 685933

-725313

-474 291  -13 245344

474 291

-109438  -109438

-16 411 246

-109 438  -13 354 782

-16 411 246
-109 438

-16 520 684

698 890
-568 562
-16 651 012

-16 520 684

Resultatet av foreningens verksamhet under riikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgdng framgar av efterfsljande resultat- och balansriikning.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 9704 026 9236412
Ovriga rorelseintikter 3 305273 2921 449
Summa rorelseintikter 10 009 299 12 157 861
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -5737 119 -8 549 539
Ovriga externa kostnader 5 -26 184 -137 093
Personalkostnader och arvoden 6 -112 585 -126 195
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -950 392 -836 703
Summa rérelsekostnader -6 826 280 -9 649 530
Réorelseresultat 3183019 2508 331
Finansiella poster 7
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 565 13 439
Rintekostnader och liknande resultatposter -465 437 -503 101
Summa finansiella poster -460 872 -489 662
Resultat efter finansiella poster 2722 147 2018 669
Bokslutsdispositioner
Fordndringar av periodiseringsfonder -1 724 473 -1 518 246
Summa bokslutsdispositioner -1 724 473 -1 518 246
Resultat fore skatt 997 674 500 423
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 107 112 -974 714
Arets resultat -109 438 -474 291
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 31766 732 32 606 099
Summa materiella anliggningstillgingar 31766 732 32 606 099
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Andra langfristiga fordringar 10 16 795 16 795
Summa finansiella anléiggningstillgingar 17 295 17 295
Summa anliiggningstillgingar 31784 027 32 623 394

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 257 326 141 762
Ovriga fordringar 11 3675252 2 846 805
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 124 325 126 045
Summa kortfristiga fordringar 4 056 903 3114612

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 153 00] 153 001
Summa kassa och bank 153 001 153 001
Summa omsittningstillgangar 4209 904 3267613
SUMMA TILLGANGAR 35993 931 35891 007
1 i
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2914 880 2914 880
Fond for yttre underhéll 251 022 0
Summa bundet eget kapital 3 165 902 2914 880
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -16 411 246 -15 685933
Avets resultat -109 438 -474 291
Summa ansamlad forlust -16 520 684 -16 160 224
Summa eget kapital -13354 782 -13 245 344
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4768 349 3 043 876
Summa obeskattade reserver 4 768 349 3 043 876
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 198 534 13 439 270
Summa langfristiga skulder 32 198 534 13 439270
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9909270 29 729 694
LeverantSrsskulder 206 443 1 265 026
Skatteskulder 562 815 289 340
Ovriga skulder 15 766 850 510 075
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 936 452 859 070
Summa kortfristiga skulder 12 381 830 32 653 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 35993 931 35 891 007
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Lépande verksamhet

Arets resultat -109 438 -474 291

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Periodiseringsfond 1 724 473 1 518 246

Avskrivningar 950 392 836 703

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2565 427 I 880 658

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okmng (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordrmgar 254 395 -32 134

Okning (+) /minskning (-) av kortfristi ga skulder

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -450 950 1 060 705

Kassaflode fran lopande verksamhet 2368 872 2909 229

Investeringsverksamheten

Forvirv/torsiljning av byggnader och mark -111 025 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten -111 025 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av ln till kreditinstitut -1 061 160 -1 093 160

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 061 160 -1 093 160

Arets kassaflide 1 196 687 1 816 069

Likvida medel vid drets borjan 2612308 796 239

Likvida medel vid arets slut 3 808 995 2612308

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

L1(18)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens

(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de bersknas inflyta. Tillgdngar ir virderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar sker planenligt med 2 % beriknat p4 anliggningarnas anskaffningsvirde.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av

eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9 089 tkr till omfdrhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 134 636 2 134 636
Arsavgifter lokaler 3878 656 3 870 820
Hyresintikter lokaler 2 153107 2 098 688
Hyresintikter p-platser 1074 477 959 100
Hyresrabatter -202 950 0
Overlatelseavgift 16 562 9279
Pantftrskrivningsavgift 7071 3720
Elintdkter 150 728 108 242
Vatteninidkter 29 868 28410
Ovriga intikter 461 871 23517
Summa nettoomsiittning 9704 026 9236412
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar
Forsidkringsersittning
Erhéllna statliga bidrag

Summa ovriga rérelseintiikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och reng6ring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgitter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2020-01-01

-2020-12-3]

72 473
148 329
84 471

305273

2020-01-01

-2020-12-31

208 925
246 497
96 559
4 680
6713

0

7 080
458 168
510440
1332271
431 666
287 643
157 679
136 446
688 598
211402
159 027
38314
19315
27300
136 314
3520

5168 557

12(18)

2019-01-01
-2019-12-31

18 341
2903 108
0

2921 449

2019-01-01
-2019-12-31

198 886
302 940
94 079
16 921
3469
10 427
23782
2972 886
601 911
1426 710
538 571
312230
117 380
134 339
698 525
206 939
164 100
22 565
13 492
27 300
149 905
[ 025

8038 382
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Underhallskostnader

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhéll vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhéll 14s-system

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
0 -
Y%

M

%
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
398 536 284 125

137 091 0

32 935 0

0 227 033

568 562 511158
5737 119 8 549 540
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 44 471

0 | 297

14 684 78 308

11 500 13017

26 184 137 093
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
83 052 89 600
5010 4 580

5010 4580
19513 27 435

112 585 126 195
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Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaftningsvirde
Avrets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2020-01-01
-2020-12-31

2076
2489
-465 437

-460 872

2020-12-31
57211972
111025

-26 829 173
-950 392
29543 432
2223300
31766732

68 000 000
73 000 000

2020-12-31

500

500

{2

N
%

.
M

14(18)

2019-01-01

-2019-12-31

1316
12123
-503 102

-489 663

2019-12-31
57211972
0

-25 992 470
-836 703
30382 799
2223300
32 606 099

68 000 000
73 000 000

2019-12-31
500

500

/O{; j\
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Egna bostadsritter

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Momsfordringar

Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsikringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 13 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

15(18)
2020-12-31 2019-12-31
16 795 16 795
16 795 16 795
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3 655993 2459 307
10071 317 572
0 69 926
9188 0
3675252 2 846 805
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
34 165 46 889
16 083 18 390
27 603 19797
18 625 30 724
0 10 245
27 849 0
124 325 126 045
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
153 001 153 001
153 001 153 001
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 107 804 43 168 964
Summa lingfristiga skulder 42 107 804 43 168 964
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 50 189 000 50 189 000
Summa stillda sikerheter 50 189 000 50 189 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rintan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Nordea 1,21 2021-09-15 2725 000
Nordea 0,60 2022-10-19 8 507 440
Nordea 1,26 2021-10-15 6364 270
Nordea 0,60 2022-11-16 10 325 358
Swedbank 1,68 2022-03-25 4 350 000
Danske Bank 1,10 2022-03-31 5485736
Danske Bank 0,82 2022-02-29 4 350 000
Summa 42 107 804
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 118 160
Avgar lan for omfsrhandling 2021 -8791 110
Totalt 32 198 534
Upplysning om skulder som férfaller senare dn 5 ar 36 517 005
Not15  Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Momsskuld 248 029 0
Fond for inre underhéll 479 100 479 100
Depositioner 28 000 29 600
Ovriga kortfristiga skulder 11721 1375
Summa 6vriga skulder 766 850 510075
uy
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
L&ner och arvoden 102 461 111 850
Arbetsgivaravgifter 26 387 35143
Arvode revison 12 000 12 000
Elavgifter 53 623 51 890
Uppvérmningskostnader 175 051 187 643
Forutbetalda hyror och avgifter 534 371 421 551
Upplupna réntekostnader 32559 38993
Summa uppl kostn och forutbet intikter 936 452 859 070
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Av f6reningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Sjuan i Uppsala, org.nr. 717600-4906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sjuan i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckiiga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fGr aft utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ufvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Sjuan i Uppsala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar B g , .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiapande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
amfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsfagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme cch har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fdregaende ars stimman har inte hallits inom stadgeenligt tid.

Uppsala den f H / { 2021
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Kesar Babra~
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




