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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberéttelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrédkning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrékning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas 1 balansrakningen ar saldot per den
sista dagen i1 foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatridkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening Sjuan i Uppsala (717600-4906) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r en odkta bostadsrittsforening som bildades 1941. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Kungsingen 3:4 och Kungsingen: 3:5 som byggdes ar 1959 i vilka man
uppléter ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga dndamal
dr att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-13. Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda
sammantrdden inkl konstituerande méte.

Styrelsens sammansattning:

Per Gumbel ordférande

Martin Hydén vice ordférande/webbansvarig
Jonas Andersson sekreterare

Gunilla Berger ledamot

Goran Blomberg ledamot

Bjorn Lindé ledamot

Magnus Lovefors ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Gunilla Berger, Per Gumbel, Martin Hydén och Magnus Lovefors, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer valda av stimman &r Kesar Babra med Thomas Hellsten som revisorssuppleant, samt
Niclas Wirenfeldt, utsedd revisor av HSB Riksfoérbund.

I valberedningen ingér Lennart Sandstrém och Kia Gumbel med Lennart Sandstrém som
sammankallande.

Som forvaltare har Magnus Lovefors frin HSB Uppsala fungerat.

Foér ventilationsservice har Upplands Boservice AB anlitats.

For fastighetsskotsel har Fastighetsigarna AB anlitats.

For stddning har PD Miljovarsservice AB anlitats.

Hissar har servats av Uppsala Lyfiservice AB.

For bevakning av fastigheten har Safe Security AB anlitats.

For bevakning av bilplatser har Parkia KB anlitats.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Foéreningen har en egen hemsida (http://www.uppsala.hsb.se/7sjuan/) d4r nyttig information av olika
slag finns.

)
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Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 474 291 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsér till 16 160 224 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomf6rts f6r 511 158 kr. Underskottet har sitt ursprung i de stora
reperationsatgédrder som utforts under aret.

Oékta bostadsforetag

I ett odikta bostadsforetag 4r mer @n 40 % lokaler, berdknat pa taxeringsviérdet. I var forening 4r for
ndrvarande 57 % lokaler. Féreningens medlemmar ska vara medvetna om att foreningen
skatteméssigt utgor ett sa kallat osikta bostadsféretag. Detta har konsekvenser vid beskattningen bade
for féreningen och f6r medlemmarna.

o Man fér inget uppskov med reavinstskatten i samband med att bostadsritten séljs.

B Foreningen beskattas som néringsverksamhet vilket innebér att bade féreningen och
bostadsrittshavaren beskattas hogre 4n i en dkta forening.

° Vid en forséljning beskattas hela den eventuella vinsten till skillnad vid en bostadsritt i en
dkta foreningen dér endast tva tredjedelar beskattas.

o Om ménadsavgiften for en bostadsritt i en odkta férening bedoms ligga under ligenhetens

bruksvérde och mellanskillnaden betraktas som en beskattningsbar bostadsformén.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid ridkenskapsérets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsitter
762 180 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 511 158 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall.

Det underhéll som utforts under &ret 4r: Ommalning i killare och garage.
Den &rliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2019-10-03.

Foreningens hus byggdes 1959 och foljande storre underhallsatgérder har gjorts de senaste aren:
2019 Ny Led-belysning killare och garage

2018 Nytt 1as- och passersystem

2018 Gemensam el (IMD)

2017 Malning och byte av balkongricken

2017 Renovering av hissar

2016 Renovering av fasadytor av puts

2015 Ny utrustning och planteringar garden

2014 Nytt tit- och ytskikt garden

2014 Nya fonster lagenheter

2013 Ny trapp till gérden

2011 Ommalning samtliga trapphus

2011 Ny takbeldggning Vretgrind 14 och Dragarbrunnsgatan 53
2011 Nytt soprum

2010 Ny takbeldggning Vretgriand 12

2010 Betong- och putsskador lagade pa fasader

2010 Kontroll och fastskruvande av platfasader

Styrelsen beslutade att inte hoja &rsavgifterna fran den 1 januari 2020.

i
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 512 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 103 (102).
Under &ret har 9 (9) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende &r.

Foreningens fastigheter Kungséngen 3:4 & Kungsiingen 3:5 har ett taxeringsvirde uppgiende
uppgéende till 141 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 68 000 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1959.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 19st
med sammanlagd yta av 4 167 kvm 2rok 10st
3rok 12st
4rok 19st
5rok 2st
Summa bostadsldgenheter 62 st
Lokaler med bostadsritt 4 437 kvm 35 st
Lokaler och forrad 24 st
P-platser 115 st

Foreningen har tecknat fastighetsforsikring och en kollektiv bostadsrittsforsakring for samtliga
bostédder hos Trygg Hansa, vilket innebér att bostadsrittsinnehavarna inte behdver teckna
bostadsrittstilligg till sin ordinarie hemforsikring. Dock méste man teckna hemforsikring for 16sére.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 512 512 512 500
Léneskuld kr/kvm 3706 5144 4772 5116
Likvida medel 2612 796 2617 3798
Kassalikviditet i % 15,8 8,9 97.0 135,0
Soliditet i % neg neg neg neg
Overskott for underhall kr/kvm 75 134 230 230
Nettoomsittning 9236 9197 9169 9026
Resultat efter finansiella poster 2019 -990 -849 -308
Arets resultat -474 -1986 -1 531 -1162
Eget kapital -13 245 -12771 -10 785 -9 253
varav underhallsfond 0 0 0 670
Utfort underhall 511 1630 2574 2115

2016: Uppdaterade ytor gor en mindre skillnad i jimforelsedren.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostédder ki/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 18n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifrén rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter yttre underhall resultat resultat
Belopp vid rets inging 1410793 1504 087 - -13699753 -1986180 -12 771053
Avsittning till fond for yttre
underhéll 751 000
Avrets uttag till fond for yttre
underhall -751 000
Balanseras i ny rdkning -1 986 180 1986 180
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -474 291 -474 291
Belopp vid arets utging 1410793 1504 087 0 -15685933 474291 -13 245 344
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -15 685 933
Arets resultat -474 291
Att disponera -16 160 224
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 762 180
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhéall -511 158
Balanserat resultat -16 411 246
Summa -16 160 224

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid arets

utging framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.

»,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandringar av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

wn

2019-01-01
-2019-12-31

9236412
2921 449
12 157 861
-8 549 539
-137 093
-126 195
-836 703
-9 649 530
2 508 331
13 439
-503 101
-489 662

2018 669

-1 518 246
-1 518 246

500 423

-974 714

-474 291
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2018-01-01
-2018-12-31

9196 701
814 595

10011 296

-9 175 350
-36 482
-131 543

-1 144 239
-10 487 614
-476 318

26 702
-540 041

-513 339

-989 657

-600 315
-600 315

-1 589 972

-396 208

-1 986 180
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Finansiella anliaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2019-12-31

32 606 099
32 606 099
500

16 795

17 295

32623 394

141 762
2 846 805
126 045

3114612

153 001

153 001

3267613

35891 007

8(17)

2018-12-31

33 442 802

33442 802
500

16 795

17 295

33 460 097

122 895
1090016
136 295

1 349 206

153 001

153 001

1502 207

34962 304

-
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad f6rlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

14

15
16

2019-12-31

2914 880
2914 880
-15 685933
-474 291
-16 160 224

-13 245 344

3043876

3043 876

13 439 270

13 439 270

29 729 694
1265 026
289 340
510 075
859 070

32 653 205

35891 007
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2018-12-31

2914 880

2914 880

-13 699 753
-1 986 180

-15 685933

-12771 053

1525630

1525630

27623 779

27 623 779

16 638 345
434 099

0
578 282
933222

18 583 948

34962 304
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgéngar dr virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker planenligt med 2 % berdknat pé anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintéikter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens lan forfaller 39 331 tkr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlangs 14net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 2134636 2134 636
Arsavgifter lokaler 3870 820 3870 820
Hyresintikter lokaler 2 098 688 1952 236
Hyresintékter p-platser 959 100 996 850
Overlatelseavgift 9279 6 828
Pantf6rskrivningsavgift 3720 3633
Ovriga intikter 160 169 231 698
Summa nettoomsiittning 9236412 9196 701
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01

-2019-12-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 18 341
Forsakringsersittning 2903 108
Summa ovriga rorelseintikter 2921 449
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 198 886
Serviceavtal 302 940
Entreprenadstdd 94 079
Sotning och rengéring kanaler 16 921
Besiktningskostnader 3469
Snoérenhéllning 10 427
Foérbrukningsmaterial 23782
Reparationer 2 972 886
Elavgifter 601 911
Uppvarmning 1426 710
Vatten och avlopp 538 571
Sophdmtning 312 230
Fastighetsforsikringar 117 380
Kabel-TV, bredband m.m 134 339
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 698 525
Administrativ forvaltning enligt avtal 206 939
Vicevérdstjanster enl avtal 164 100
Ovriga externa tjinster, drift 22 565
Studie- och fritidsverksamhet 13 492
Medlems- och foreningsavgifter 27300
Bevakningskostnader 149 905
Ovriga driftskostnader 1025
Summa driftkestnader 8 038 382

11(17)

2018-01-01
-2018-12-31

22703
791 892

814 595

2018-01-01

-2018-12-31

215 851
200 600
93 347
0
86216
4 806
59 344
2497 239
507 220
1 456 485
441 267
323020
110 049
129 739
904 894
190 470
157 739
10317
3825
27300
123 764
2149

7 545 641
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Underhéliskostnader

Planerat underhdll fasad

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall hissar

Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall 1as-system

Summa underhéliskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstilld personal.

2019-01-01

-2019-12-31

0
0
284 125
0
0
227033

511 158

8 549 540

2019-01-01

-2019-12-31

44 471
1297
0

78 308
13017

137093

2019-01-01

-2019-12-31

89 600
4 580
4 580

27435

126 195

12(17)

2018-01-01
-2018-12-31

97 563
3831
220 250
557 550
130 625
619 889

1 629 708

9175349

2018-01-01

-2018-12-31

3438
4 345
3229
13328
12 143

36483

2018-01-01
-2018-12-31

91 000
4 450
4 450

31 643

131 543
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Not 7 Finansiella poster

Riénteintikter fran avriakning, bank och dyl.
Riénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

2019-01-01

-2019-12-31

1316
12 123
-503 102

-489 663

2019-12-31

57211972
-25 992 470
-836 703

30382 799

2223300

32 606 099

68 000 000
73 000 000

2019-12-31

500

500

13(17)

2018-01-01

-2018-12-31

2 445
24257
-540 041

-513 339

2018-12-31

57211972
-24 848 231
-1 144 239

31219502

2223300

33442 802

96 000 000
49 200 000

2018-12-31

500

500
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Egna bostadsritter

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran
Momsfordringar

Summa 6vriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophéimtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 13 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

2019-12-31
16 795

16 795

2019-01-01
-2019-12-31
2459 307
317 572

0

69 926

2 846 805

2019-01-01

-2019-12-31

46 889
18 390
19 797
30724
10 245

0

126 045

2019-01-01

-2019-12-31

153 001

153 001

14(17)

2018-12-31
16 795

16 795

2018-01-01
-2018-12-31

643 238
363 981
82 797
0

1090 016

2018-01-01
-2018-12-31

40 358
18 440
18 488
30720
10 246
18 043

136 295

2018-01-01

-2018-12-31

153 001

153 001



HSB Brf Sjuan i Uppsala
717600-4906

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda siéikerheter

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan dr
Léangivare Riénta % bunden tom
Nordea 1,21 2021-09-15
Nordea 1,80 2020-10-21
Nordea 1,26 2021-10-15
Swedbank 1,68 2022-03-25
Danske Bank 1,10 2020-11-30
Danske Bank 1,00 2020-01-25
Danske Bank 0,67 2020-11-02
Danske Bank 0,69 2020-01-25
Summa

Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering)
Avgar lan for omférhandling 2020
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

2019-12-31
43 168 964

43 168 964

50 189 000

50 189 000

11 846 630

Lanebelopp
2019-12-31
2850 000
3312200
6 562 430
4 450 000
5144 909
5705 736
5354 440

4 450 000

43 168 964

3439270

2019-01-01
-2019-12-31

0

479 100
29 600

1375

510 075

-39 331 694

15(17)

2018-12-31
44 262 124

44 262 124

50 189 000

50 189 000

2018-01-01
-2018-12-31

63 579
485 104
29 600
0

578 283

4
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Loner och arvoden 111 850
Arbetsgivaravgifter 35143
Reparationskostnader 0
Arvode revison 12 000
Elavgifter 51 890
Uppvéirmningskostnader 187 643
Sophidmtningskostnader 0
Forutbetalda hyror och avgifter 421 551
Upplupna réntekostnader 38993
Summa uppl kostn och forutbet intikter 859 070

16(17)

2018-01-01
-2018-12-31

113 190
36 493
32 624
10 121
51982

191 218

1451

459 402

36 741

933 222
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sjuan i Uppsala, org.nr. 717600-4806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjuan i
Uppsala for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stalning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsslamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegenlligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamhelen och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsla pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelti
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessulom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som r
tillrackliga och andamalsenliga fér att ulgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r hogre &n fir en vasentli felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegenlligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrolf.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har belydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att forisélta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram lill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden géra atl en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett salt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resuitat och sliining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sjuan i Uppsala for ar
2019 samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund far uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vant
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget il dispositioner
betrffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar delta bland annat en bedémning av om utdelingen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa slorleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och s!élfning#ﬁﬁgt. - (

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r alt inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersaltningsskyldighet mot
fdreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsraltslagen,
tilmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om deita,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att eft férslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och farhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag
fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Uppsala den l ,{/ ‘1’2020

Niklas Warenfeldt Kesar Babra

BoRevision i Sverige AB v féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &dr en ekonomisk term som
anviands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda varde
framgéar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intéikter (arsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lén. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsittningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sdkerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sidkerhet for de 1an foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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