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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf Sexan i Uppsala (717600-4856) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1939. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Kungsingen 3:4 och Kungsiingen 3:5 som byggdes ar 1939-1940 i
vilka man upplater ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens
huvudsakliga andamal #r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli
2015.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020. Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:

Arvid Hallén Ordférande i tur att avgé
Robin Andersson Vice ordforande i tur att avgd
Sofia Sahlman Sekreterare i tur att avgé
Pér Ahlberg Ledamot i tur att avgé

Gunnar Annersten ~ Ledamot
Wilhelm Stromberg Ledamot
Mattias Lindgren Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Robin Andersson, Arvid Hallén, Gunnar Annersten och Mattias Lindgren tvé i
forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under ret varit Hakan Kahlstrom, vald av foreningen, och Marielle Bredberg fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Till revisorssuppleant valdes Inger Westborg.
I valberedningen ingér Jan Rydén, sammankallande, Christina Gebert och Klas Ekstrom.

Som forvaltare har Mattias Lindgren fran HSB Uppsala fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

PD Miljovardsservice AB  Stidning

Uppsala Hiss Hisservice

ComHem Kabel-tv

AP



HSB Brf Sexan i Uppsala 3(16)
717600-4856

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Sverskott uppgdende till 301 940 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 5 160 183 kr. Planerat underhéll av
fastigheterna har genomforts for 345 766 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ir vid rdkenskapsarets slut 1 697 999 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 477 580 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
345 766 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes den 10 juni 2020. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

1939-1940 byggdes foreningens hus och inflyttningsdatum var den 1 oktober 1940.

> 1997-98 utfordes stam-, tak-, el-, balkong- och fasadrenovering.

» 2002 Samtliga fonster i bostadsrittsldgenheterna byttes ut mot 3-glas.

> 2003 Taket p den laga byggnaden atgérdades.

» 2007 renovering av rostskador pa balkongernas balkar samt renovering av hissarnas styr-

och drivsystem.

v

2008 handikappanpassning av affdrslokalerna.

> 2009 ny lekplats anlagd.

» 2010 grillplats anlagd pa 4ans gard samt nya skyltfonster och entréddrrar i vara
affdrslokaler.

> 2012 uppsittning av staket och grindar.

» 2014 vara killarfonster utbytta till 3-glas, lyktstolpe uppsatt pa 4ans gérd samt bestéllt
utbyte av styr-och reglersystem i undercentralen och utbyte av cirkulationspump for
reglering av radiatorerna samt forbittringsatgérder men installationen kommer att ske
forst i borjan pa 2015. Vi har ocksa bestillt dtgérdande av oddren frén fettavskiljaren.

» 2015 Ett omfattande isolerings- och dréneringsarbete har utforts pa véra fastigheter med
undantag av strdckan utmed Kungséngsgatan.

> 2016 Reliningen av avlopp i laghuset Vretgriand 8.

> 2016 Styrelsen har dven bytt ett trasigt expansionskarl for 52 200 kr samt installerat ett
Bauer-system for rening av vatten i viirmesystemet till ett pris av 134 838 kr.

» 2017 Renovering lokalen Vretgrind 8.

> 2018 Malning trapprédcken.
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> 2019 Reparation vattenskador (MMA lokal, Mattssons guld, Igh 8).
» 2019 Installation fettavskiljare GOR BioSystem.

» 2019 Malning soprum.

Under aret har storre underhall/atgéirder utforts enligt nedan:

> 2020 Tva tvittmaskiner har bytts ut.

» 2020 Fasadrenovering

> 2020 Installation av laddstolpar

2020-01-01 hojdes arsavgifterna med 2 %, man beslutade dven om en hojning med 2 % fran den
2021-01-01.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 467 kr per kvm lagenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 103 (103).
Under aret har 3 (5) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Kungséingen 3:4 och Kungséngen 3:5 har ett taxeringsvirde uppgdende till
86 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 43 200 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1939-1940.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt 1rok 31st
med sammanlagd yta av 3543 kvm 2rok 19st

3rok 10st

4rok 4st
Bostadlidgenheter med hyresrétt 3rok 1st
Summa bostadsldgenheter 65 st
Lokaler med bostadsritt 375 kvm 3 st
Lokaler och forrad 7 st
P-platser 10 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Gjensidige. I forsékringen ingdr dven bostadsréttstilldgg.

=
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och ldng sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalmngsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostéader kr/kvm 467 456 450 450
Léneskuld kr/kvm 693 1348 1 140 1209
Likvida medel 1187 2 496 989 1253
Kassalikviditet i % 94,1 68,4 29,8 95,7
Soliditet i % 15,0 7,3 neg neg
Overskott for underhall kr/kvm 183 -132 72 125
Nettoomsittning 3291 3280 3264 3251
Resultat efter finansiella poster 302 -810 94 147
Arets resultat 302 -810 94 147
Eget kapital 804 501 -913 -1 008
varav underhéllsfond 1 698 1268 811 575
Utfort underhall 346 46 21 221

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan f6r bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nista rakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som Kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kaplta] dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhal
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhill i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat

Till fsreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

insatser  aveifter underhall resultat resultat
243 781 4 022 250 1267 862 -4222186 -809 800
476 000
-45 863
-1239937 809 800
- 301 940
243 781 4022250 1697999 -5462 123 301 940
-5462 123
301 940
-5 160 183
477 580
-345 766
-5291 997
-5 160 183
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Totalt

501 907

301 940
803 847

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
&rets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

[= ) WV, =N

2020-01-01
-2020-12-31

3291 987
94 351

3386 338

-2632613
-13 062
-145 996
-255 888
-3 047 559
338779

1484
-38 323

-36 839

301 940

301 940

301 940
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2019-01-01
-2019-12-31

3279675
0

3279 675
-3 571 607
-87 197
-143 379
-238 778
-4 040 961
-761 286

1931
-50 445

-48 514

-809 800

-809 800

-809 800
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

4 033747

4 033 747

500

500

4 034 247

64 906
1188 570
59 287

1312763

1312763

5347010
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2019-12-31

4 204 085

4 204 085

500

500

4204 585

87 612
2530224
65 653

2 683 489

2 683 489

6 888 074
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-12-31

4266 031
1 697 999

5964 030

-5462 123
301 940

-5160 183

803 847

3 146 857
3 146 857
271712
148 403
51 885
164 982
759 324

1396 306

5347010
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2019-12-31

4266 031
1267 862

5533 893
-4 222 186

-809 800
-5 031 986

501 907

2 468 569
2 468 569
2811994
101 777
34220
149 668
819 939

3917598

6 888 074
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgingar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 57-arig linjér avskrivningsplan varav det dterstar 19 ar.
Duvskyddet avskrivs pa 10 ar. Grindarna avskrivs p4 10 ar. Lokalerna avskrivs pa 20 ér, samt
laddstolpar péd 5 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Inget av foreningens 1an forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa l&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1654574 1614822
Arsavgifter lokaler 266 180 260 964
Hyresintakter lokaler 1 285 860 1222 388
Hyresintikter p-platser 84 000 84 000
El, ej momsregistrerade 685 0
Hyresrabatter -130 964 0
Fastighetsskatt lokaler 61 648 59 767
Overlatelseavgift 4712 5790
Pantforskrivningsavgift 2365 3235
Ovriga intikter 62 927 28 709
Summa nettoomséttning 3291 987 3 279 675
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhdllskostnader

Planerat underhall fasad

Planerat underhall killare

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
94 351 0

94 351 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-3]1
225213 222 846

62 063 44 405

126 915 124 337

0 1480

5766 4207

0 7 055

105 962 1 417 406

79 944 84 847

599 714 632 059
172 327 135 421
171 323 137 586

68 680 65 633

107 595 107 158
256 885 253 505
119 413 115 247
143 010 137 055
1692 9446

0 4 950

20 400 20 400

19 945 701
2286 847 3525 744
249 298 0

0 35388

0 10 475

96 468 0

345 766 45 863
2632613 3 571 607
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Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2020-01-01

-2020-12-31

0
2601
10 460
1

13 062

2020-01-01
-2020-12-31

95 200
11 424

6 759
32613

145 996

2020-01-01

-2020-12-31

1484

0

-16

-38 323

-36 839
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2019-01-01
-2019-12-31

2374
64 810
8 891
1T 122

87 197

2019-01-01
-2019-12-31

91 000
10 920

6461
34 998

143 379

2019-01-01
-2019-12-31

1 886
45

-79

-50 445

-48 514
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa 6vriga fordringar

13(16)
2020-12-31 2019-12-31
11712 553 11 712 553
85 550 0

-7 815 568 -7 576 790
-255 888 238 778
3726 647 3 896 985
307 100 307 100
4033 747 4204 085
43 200 000 43200 000
43 200 000 43 200 000
2020-12-31 2019-12-31
500 500

500 500
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1186527 2 495 775
2043 17 494

0 16 955

1 188 570 2530 224
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 5052 12 150
Sophdmtningskostnader 6 855 6 835
Forsidkringspremier 23 474 22762
Kabel-TV avgifter m.m. 23 906 23 906
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 0
Summa forutbet kostn och uppl intikter 59 287 65 653
Not 12 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 3418 569 5280 563
Summa langfristiga skulder 3418569 5280 563
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 9394 000 9394 000
Summa stillda sikerheter 9394 000 9 394 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar Lanebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 0,90 2022-03-01 2 468 569
Stadshypotek 0,84 2022-06-01 950 000
Summa 3418 569
Avgdr kortfristig del (ndsta ars amortering) -271 712
Totalt 3 146 857
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 2 060 009
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld

Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

15(16)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
71 359 56 192

5 0

93 476 93 476

142 0

164 982 149 668
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
98 682 97 852

31 006 32 823

0 113 349

8 925 8720

7 686 7335

77 435 80 509

533 661 476 230
1929 3121

759 324 819 939
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sexan i Uppsala, org.nr. 717600-4856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sexan i
Uppsala for rékenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehalter vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh@mtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra aft en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

ME



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sexan i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr?Isens il . - Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
arad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst elier foriust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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