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Styrelsen fér Brf Olympentorget far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Olympentorget, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamhaten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter ach lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (sk &kta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Kungsangen i Uppsala pa adresserna
Tullgarnsgatan 17, 19 och 21 samt Sagargatan 6 A-C

Foreningen &r medlem i Torgets samfallighetsférening samt samfallighetsforeningen Spolen 14-16.

Stadgarna har uppdaterats efter beslut pa ordinarie féreningsstammor 2018 och 2019. Freningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2020-06-01. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2009-01-12.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2007-12-07 fastigheten Kungsdngen 23:14 i Uppsala kommun. Efter att fastigheten bebyggts har den
deklarerats som fardigstalld varvid nybyggnadsar och vardedr faststallts till 2009. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med
7-8 vaningar inklusive kallare. Oversta vaningen utgérs av en indragen terrassvaning. Byggnaden innehaller 61
bostadslagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt och 2 lokaler som uppldts med hyresratt. Byggnadens totalarea
uppgar till 7.103 kvm och markarean till 2.818 kvm. Byggnaden varms upp med fjarrvarme.

Lagenhetsférdelning:

1st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kék
20st 3 rum och kok
19st 4 rum och kak
5 st 5 rum och kok
8 st 6 rum och kék

Bostadernas area uppgar till ca 5.716 kvm.

Den totala lokalarean uppgar till 1.387 kvm och bestar av varmgarage i kallarplanet (1.234 kvm) samt tva kommersiella lokaler
i markplan (153 kvm). | markplanet finns dven en tvéttstuga samt bastu for medlemmarnas nyttjande.

Garaget disponeras med tva andra féreningar i omradet. Foreningen har 48 st garageplatser varav 8 st med elladdstolpe. |
kallarplanet finns ven cykelférrdd och lagenhetsforrad.

| de kammersiella lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Area Hyrestid
Nagelvard 3 2023-03-31
Sushirestaurang 80 2023-06-30

Vid rakenskapsérets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 148.957.000 kr, varav markvardet motsvarar 50.557.000 kr
och byggnadsvérdet 98.400.000 kr. Nytt taxeringsvdrde asatts fastigheten vart tredje &r. Néstkommande fastighetstaxering

sker 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | forsdkringen ingdr dven ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostider. Boende behdver dirmed inte teckna detta tillégg till sina hemférsakringar.
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Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddmning &r att foreningens fastighet &r i gott skick.

Foreningen dr enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden for yttre underhall, avsitta minst 30 kr per kvm bostadsarea
for foreningens hus. Detta motsvarar 171.480 kr per &r. Fér att bygga upp en fond far yttre underhall har styrelsen beslutat
att foresla stamman att avséttning gors med ett hogre belopp, vilket har satts till 60 kr per kvm eller 342.960 kr per r.

Styrelsen har upprattat en grov underhallsplan fér féreningens fastighet. Underhallsplanen utgdr grund for arsvis budget.

Syftet med planen ar att med en god framférhélining och utférda atgérder i ett tidigt skede begrinsa eventuella skador
och ddrmed kostnader for foreningen. Da féreningens byggnad relativt nyligen ar uppférd finns inget storre underhall de
nérmaste aren.

Investeringar och stdrre underhdllsdtgérder:

Stamspolning 2017
Byte av luftfilter i samtliga bostader 2017
Sockelrenovering pa Sagargatan 2017
Malning av portal 2017
Installation av LED-belysning 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (QVK) | bostdder och lokaler 2018
Byte av luftfilter i samtliga bostéder 2018
Montering av brytskydd pa 8 st dérrar 2018
Atgardande av brister avseende bostadernas kdksventilation 2019
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i garage 2019
Byte armaturer i tvattstuga och soprum 2019
Montering av brytskydd pa darrar 2019
Installation av inbyggda spotlights i hissarnas tak 2019
Installation av ytterligare 5 st elladdstationer i garaget (totalt 8 st} 2019
Byte av sand i sandlada 2019
Anldggning av uteplats/pergola som delas med grannféreningarna 2019

Under 2020 har malning av entréplan mellan garage och hiss skett. Installation av insatser under kdksbankar tillsammans
med varnare for vattenlackage har gjorts i samtliga bostader. Darutover har luftfilter till bostaderna képts in, 8 armaturer
bytts i trapphus/entréer samt malning skett av pelare under balkonger.

En ldgenhet drabbades under aret av en vattenskada. Skadan har &tgardats och forsakringsersattning har efter manga
diskussioner med férsakringsbolaget erhéllits.

Efter att radonmatning har gjorts under slutet av 2020 har kunnat konstateras att samtliga mdtvarden ligger betydligt under
den tillatna gransen. Hogst vdrden uppmiittes i killare och garage. Aven dessa varden var dock mindre an hélften s hoga

som de gransvarden som finns.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar forandet av foreningens
lagenhetsforteckning. Fér den tekniska férvaltningen inklusive fastighetsskétsel och markskatsel finns avtal med Riksbyggen.
For stadning har Homemaid Uppsala anlitats t.o.m. 2020-11-30. Dérefter har N-O-X tagit Gver ansvaret for stddningen.

Ovriga avtal med leverantérer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar Certego

TV/bredband Telia

El och fjarrvarme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Avfallshantering Uppsala Vatten och Returpappercentralen
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och dérpa faljande konstituerande sammantréade haft foljande
sammansattning:

Gunnar Hjertstrém Ledamot, ordférande
Erland Jansson Ledamot, sekreterare
Torbjorn Harlin Ledamot, kassor
Stefan Gunstad Ledamot

Maria Lindén Ledamat

Gdran Andersson Suppleant

Gunnar Danielsson Suppleant

Agnes Trolte Suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt avseende foreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har
under aret dven deltagit vid maten i Torgets och Spolen 14-16:s samfillighetsféreningar.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styreisens ledamaoter tva i forening. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisor
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson, auktoriserad revisor

Valberedning
Cristina Grenholm
Frauke Fichtner

Foreningens ekonomiska stélining

Foreningens ekonomi ar god. Vid en férsta anblick pa resultatrakningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m. 2014 har

foreningen blivit tvungen att géra avskrivningar pa byggnaden med 1 % per &r, vilket medfor en bokféringsmassig kostnad
pa 1.507.800 kr per ar. Tidigare anvindes en progressiv avskrivningsplan dar avskrivningarna startade pa en relativt lag niva
for att sedan 6ka med en tankt inflation fran ar till &r. Detta &r inte langre tillatet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste goras innebar dock inget utfléde av likvida medel frén foreningen utan utgdr en tankt
vardeminskning av byggnaden. Detta medfor att féreningen kan visa ett stort underskott resultatmassigt men samtidigt
anda bygga upp en stor kassa alternativt amortera pa fastighetslanen.

Under 2020 har féreningen gjort ett resultatmassigt underskott p& 799 tkr. Féreningens likvida medel, d.v.s. kassa/bank, har
under samma period 6kat med 192 tkr DA har planerat underhall genomforts till en kostnad om 218,5 tkr och 480 tkr
amorterats pa lanen. | en bostadsrattsforening ér det viktigaste att de likvida medlen &r tillrackliga for att kunna finansiera
féreningens lopande drift- och kapitalkostnader, underhall samt amorteringar pa féreningens lan.

En negativ sida avseende fareningens ekonomi &r att féreningen har lan pa 46.575 tkr Detta gér foreningen kanslig for
forandringar av rantan. De senaste aren har rantan legat pa en mycket lag niva. Styrelsen har ocksa valt att vara forsiktig och
darfor binda den storsta delen av lanen p4 nivier som garanterar laga réntekostnader flera ar framdver. | och med att
foreningen inte har nagot stdrre planerat underhall de kommande ren finns utrymme fér att amortera av extra pa lan som

villkorsandras framéver och darigenom ocksa minska sarbarheten for framtida réntehdjningar.

Féreningens lan

Féreningens fastighetslan uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 46.575.000 kr och ar fordelade pa tre 1an med olika
tidpunkter for villkorsandring. Ett av lanen har Swedbank Hypotek som kreditgivare och tva av lanen har Stadshypotek som
kreditgivare. Mer information om rantesatser och villkorséndringsdagar framgdr av not avseende Gvriga skulder till

kreditinstitut.

Foreningens skattesituation
Enligt géllande skatteregler betalar foreningen full fastighetsavgift for bostaderna fr.o.m. 2020. Féreningen ar dven skyldig att
arligen betala fastighetsskatt for den del av fastigheten som &r taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu gallande

regler med 1 % av taxeringsvirdet som faststillts for lokaldelen. @/
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Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad fér verksamhetslokaler.

Vasentliga héindelser under rikenskapsaret

Forutom de stérre underhallsatgarder och radonmétning som har beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har dven
en del mindre reparationsarbeten utférts. Den mest omfattande reparationsdtgarden, utéver vattenskadan, har avsett atgéarder
pa hissarna efter att besiktningsanmérkningar erhéllits vid den &rliga besiktningen.

Tva lan har omférhandlats och bundits pa langre loptider samtidigt som rantesatserna har kunnat sénkas, Fér mer information
hanvisas till not avseende foreningens fastighetslan,

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-27.

Foreningen hade vid rdkenskapsarets utgang 99 (f.g. ar 100) medlemmar fordelade pa 61 bostadsrétter. Under éret tillkom 6
nya medlemmar medan 7 medlemmar beviljades uttréde vid avflyttning. Samtliga nya medlemmar énskas vélkomna till
foreningen. Under aret har 5 (f.g. ar 1) &verlatelser skett. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick darvid till 41.966 (f.g. ar
33.558) kr.

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en rast
tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast fér en period om ett ar 3t gdngen. Anstkan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen
har i enlighet med stadgarna rétt att ta ut en avgift vid godkand andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut dverlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med fareningens stadgar. Det &r koparen som betalar
Overlatelseavgiften.

Foreningen har under aret inte haft ndgra anstallda.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 4247 4306 4 090 4322 4342
Resultat efter finansielia poster, tkr =799  -1158 -851 -555 -911
Soliditet % 73 72 73 T2 72
Eget kapital, tkr 126414 127213 128371 129222 129776
Taxeringsvarde, tkr 148 957 148957 120378 120378 120378
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea bostader 538 538 493* 538 538
Hyresintakt kr/kvm hyreslokalsarea lokaler (exkl. garage och el) 1534 1638 1598 1572 1 539
Elkostnad kr/kvm bostadsarea 68 74 69 | 68
Varmekostnad kr/kvm bostadsarea 77 83 82 81 74
Vattenkostnad kr/kvm bostadsarea 31 31 27 21 24
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1686 1494 1507 1940 2340
Total laneskuld vid arets utgéng, tkr 46575 47055 47535 48515 49958
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 8148 8232 8316 8 488 8740
Lan per kvm totalarea vid arets utgang, kr 6 557 6 625 6692 6830 7033
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 31,27 31,59 39,49 40,30 41,50
Genomsnittlig skuldranta % 1,01 0,98 0,98 1,70 2,31
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 48 48 48 48 48
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -76 -28 -11 0 -14
Antal overlatelser 5 1 5 4 4
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsréttsarea 41966 33558 34688 38856 -

* Att &rsavgift kr/kvm for bostaderna var lagre 2018 férklaras av att en manad var avgiftsfri.

K
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras | ny rékning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Medlems-
insatser

129 425 000

129 425 000

-4 058 301
-799 472
-4 857 773

342 960
-218 500
-4 982 233
-4 857 773

Fond for
yttre
underhall
2040 238

342 960
-536 620

1846 578

Balanserat
resultat

-3 094 287
-1157 674
-342 960
536 620

-4 058 301

Arets
resultat

-1 157 674

1157 674

-799 472
-799 472
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.

Nettoomsatining 1
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,34
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

4 246 861
61 369
4308 230

-2 684 939
-212 210
-158 908

-1 580978

-4 637 035

-328 805

288
-470 955
-470 667

-799 472

-799 472

-799 472

7(15)

2019-01-01
2019-12-31

4306 178
0
4306 178

-3072 385
-204 993
-142 612

-1 580 978

-5 000 968

-694 790

357

-463 241
-462 884
-1 157 674
-1 157 674

-1 157 674
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

89
10

2020-12-31

171714 400
300 607

0

172 015 007

172 015 007

32 903
101711
302 540
437 154

1685 761
1685 761

2122915

174 137 922
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2019-12-31

173 222 200
373 785

0

173 595 985

173 595 985

365 969
109 073
132 909
607 951

1493 691
1493 691

2 101 642

175 697 627



Brf Olympentorget
769617-3124

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till boende/hyresgéster
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

129 425 000
1846 578
131271578

-4 058 301
-799 472
-4 857 773

126 413 805

1 32625000
70 000

32 695 000

11 13 950 000
4 647

199 903

248 277

72 832

553 458

15 029 117

174 137 922
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2019-12-31

129 425 000
2040 238
131465 238

-3 094 287
-1 157 674
-4 251 961

127 213 277

46 575 000
0

46 575 000

480 000

0
537 560
196 066
134 321
561 403

1909 350

175 697 627
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NOTER

Redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé de ursprungliga anskaffningsvirdena och beréknade

nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Procent
Byggnader och mark 1
Ombyggnationer och fastighetsforbéttringar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintédkter férrad

Elavgifter

Avgifter for andrahandsuthyrning
Oresutjdgmning

Summa

Hyresintakterna for lokalerna har varit lagre &n féregaende &r. Detta beror dels pa att Hanamasa Sushi p.g.a.

Ar
100
10-20
50

2020

3073 408

234 638
578 500
126 000
231108
3152
55

4 246 861

2019

3073 408
250 538
577 125
125 750
279 296

0
61
4306 178

coronapandemin beviljades hyresnedsattning med 50 % av hyrorna fér apr-juni. Féreningen erhdll darefter hélften av
denna nedsittning i hyresstod fran staten. Fr.o.m. juli bytte sushiresturangen agare. De nya agarna beviljades full

hyresreduktion under den férsta manaden fér att kunna komma igang med verksamheten.

Lokaler och bostider debiteras utéver hyra/avgift dven for faktisk forbrukning av el. Debiteringen gors kvartalsvis och i
efterskott. Minskningen av elavgifterna jamfért mot foregaende ar beror i allt vasentligt pa nya momsregler som har
medfért att moms ska laggas pa vid fakturering av individuellt métt el. Darmed har freningen sinkt kostnaden mot
tidigare for att slutpriset till den boende ska bli densamma som tidigare efter att moms har lagts pa. Samtidigt har
freningen dven numera ratt att dra av full ingdende moms for de kostnader som foreningen har for inkép av el som

vidarefaktureras boende efter individuell matning.
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Not 2 Lépande reparationer och underhall 2020
Tvattstuga 22532
Dérrar och las invandigt 19323
Bostdder /vattenskador /forsakringsarenden 115 784
VA 6362
Ventilationssystem 11348
Elinstallationer 6 635
Varmesystem 31266
Hissar 30676
Ovriga installationer 0
Déarrar 14709
Planteringar, trad och buskar 1826
Hardgjorda markytor 0
Summa 260 461

11(15)

2019

10 022
10083
0

0

195 792
0

12 385
0

4415
11008
1688
16 700
262 093

Under aret drabbades en lagenhet av en vattenskada. Féreningens kostnad for att atgérda denna har uppgatt till

115.784 kr. Férsikringsersittning har dock sedan erhallits med 75.491 kr. Denna redovisas dock under noten

driftkostnader.

Vid den arliga hissbesiktningen uppticktes ett antal brister. Atgérdande av dessa utgér den storsta delen av kostnaden

for hissreparationer.

Not 3 Planerat periodiskt underhall 2020
Trapphus 23 040
VA 125 000
Ventilation 27710
El 25 500
QVK 0
Fasader 17 250
Dorrar 0
Hissar 0
Elladdstationer i garage 0
Lekytor 0
Uteplats 0
Summa 218 500

2019

0

0

50 481
13 501
3338

0

13 161
75000
156 574
4 847
219718
536 620

Trapphus avser mélning av entréplan mellan garage ach hiss och VA avser installation av varnare for vattenlackage ach

insats under koksbankar i samtliga bostader. Darutdver har luftfilter till bostaderna képts in, 8 armaturer bytts i

trapphus/entréer samt malning gjorts av pelare under balkonger.

Styrelsen foresldr i resultatdispositionen att féreningens fond for yttre underhall ianspraktas for arets kostnader fér

planerat underhall enligt ovan.
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Not 4 Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissar, besiktning och serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Samfillighetsavgifter

El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsikring inkl. kollektivt bostadsréttstillagg
Férsakringsersattningar

TV/bredband

Bevakningskostnader

Hyra garageplatser for vidareuthyrning
Radonmatning

Fastighetsskatt lokaler

Fastighetsavgift bostéder
Oresutjamning

Summa

2020

57 921
128 568
38725
13772
213 670
486 504
547 211
217 246
104 238
68 418
-75 491
243 020
0

0

15 438
59 570
87 169
|

2 205 978
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2019

56 863
122 927
21169
13 563
206 331
515 022
586 599
221 880
103 314
65779
0

244 187
9 095
5406

0

59 570
41968
0

2273 673

Okningen av kostnaden for besiktning och serviceavtal for hissar beror dels pd omférhandling av serviceavtalen men

&ven pa att ombesiktning krévts efter dtgérdande av besiktningsanmaérkningar.

Minskningen av elkostnaden jgmfért mot foregaende ar beror i allt vasentligt pa att foreningen fran 2020 drar av

ingiende moms fullt ut fér den el som kdps in for att sedan vidaredebiteras boende enligt nya momsregler.

Uppvarmningskostnaden har varit lagre &n foregaende ir trots stigande priser. Detta beroende pé att hésten och

vintern var mildare dn foregaende ar.

Fastighetsavgiften for bostaderna har mer &n dubblerats beroende pé att foreningen fr.o.m. 2020 har bérjat att betala

full fastighetsskatt samt att avgiften rligen &ven indexuppraknas.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Hemsida/webhotell

Revisionsarvode

Mébteskostnader

Ekonaomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Féreningsavgifter

(Gvriga externa kostnader

Lamnade bidrag och gavor

Summa

2020

27 815
1708
5397

16 481

34 348

77 292
1453
2 600
247
6 240

31870
4535

212210

2019

11724
699
8670
18 000
58 453
73951
15 348
400
2160
6120
6449
3019
204 993

1~
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Arets inkép av férbrukningsinventarier avser 80 st brandvarnare, brandsléckare, dammsugare och ett antal mindre
redskap.

Méteskostnader avser kostnader i samband med féreningsstamma samt kostnader i samband med styrelsemdten.
Styrelsen har vid foreningsstdmma beviljats ett bestimt styrelsearvode. Viss del av detta arvode har anvants till fortaring
i samband med styrelseméten. Fér denna kostforman har sociala avgifter erlagts av styrelserepresentanterna. Alla
kostnader ryms inom det belopp som féreningsstdmman beviljat som styrelsearvoden. Méteskostnaderna har varit
lagre 4n foregdende &r p.g.a. coronapandemin, vilken har medfért begrénsningar i méjligheten till fysiska méten.

Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar, avsag féregaende ér arbete med att ligga upp samtliga garageplatser och att
uppratta nya bilplatsavtal i samband med att hyresavtalet med Skanska avslutades per 2019-02-28.

Ovriga externa tjanster avser konsulthjélp med energikartlaggning av féreningens fastighet.

Not 6 Arvoden och personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 126 500 111 000
Sociala avgifter enligt lag 32 408 31612
Summa 158 908 142 612

Enligt stimmobeslut har styrelsearvodet beviljats att uppga till 4 prisbasbelopp, vilket fr 2020 motsvarar 189.200 kr.

Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 150 780 000 150 780 Q00
Utgéende anskaffningsvérde byggnad 150 780 000 150 780 000
Ingdende avskrivningar byggnad -9 777 800 -8 270 000
Arets avskrivningar -1 507 800 -1 507 800
Utgdende avskrivningar byggnad -11 285 600 -9 777 800
Ingdende anskaffningsvérde mark 32 220000 32 220 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 32 220 000 32 220 000
Redovisat virde 171714 400 173 222 200

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid arets utgang till 148.957.000 kr. Bostadernas taxeringsvarde uppgick till
143.000.000 kr och lokalernas taxeringsvarde till 5.957.000 kr. Mark ar inte foremal for avskrivning. En eventuell varaktig

virdenedgang hanteras istéllet genom nedskrivning.
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Not 8 Ombyggnad av uppvarmningssystem

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Ombyggnationen av uppvérmningssystemet gjordes 2011 och skrivs av dver 10 ar.

Not 9 Ombyggnad av soprum till bastu

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Ombyggnationen gjordes 2011 och skrivs av dver 20 ar.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

swedbank Hypotek, villkorsandring 2020-09-25, ranta 0,988 %
Stadshypotek, villkorséndring 2020-07-30, rénta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandring 2021-09-30, ranta 1,08 %
Swedbank Hypotek, villkorsandring 2024-09-25, ranta 0,87 %
Stadshypotek, villkorsandring 2025-07-30, rdnta 0,89 %
Kortfristig del av lan (amorteringar inom ett ar)

Kortfristig del av 1an (villkorsandring inom ett ar)

Summa

2020-12-31

431179
431179

-388 061

-43 118
-431179

0

2020-12-31

601 209
601 209

-270 542

-30 060
-300 602

300 607

2020-12-31

96 224
96 224

-96 224
-96 224

2020-12-31

0

0

13 650 000
12 375 000
20 550 000
-300 000
-13 650 000
32 625 000

14(15)

2019-12-31

431179
431179

-344 943

-43 118
-388 061

43118

2019-12-31

601 209
601 209

-240 482

-30 060
-270 542

330 667

2019-12-31

96 224
96 224

-96 224
-96 224

2019-12-31

12 475 000
20750 000
13 830 000
0

0

-480 000

V]

46 575 000

‘-
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Tva av lanen villkorsandrades under 2020. Linet hos Swedbank Hypotek har bundits pa 4 &r till en rénta pé 0,87 %.
Lanet hos Stadshypotek har bundits pa 5 &r till en ranta pa 0,89 %. Séledes har rantesatserna kunnat sankas trots att
langa bindningstider har valts och dirmed skapat en trygg réntesituation under manga ar framéver.

Lépande amorteringar sker arligen normalt med 480.000 kr enligt plan. Dérutéver gors extraamorteringar nar ekonomin
sa tillater.

Med anledning av att féreningen innehar ett lan om 13.650.000 kr som |8per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya |3n féreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sasom
kortfristigt &ven om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanet inte kommer att ersdttas av ett eller
flera nya &n. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 53 700 000 53 700 000
Summa stillda sékerheter 53 700 000 53 700 000
Not 13 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Sushiresturangen som hyr lokal av féreningen har haft vissa problem med betalningsférmégan under ndgra manaders
tid. Styrelsen foljer darfor resturangens verksamhet noggrant och for diskussion med dgarna for att kunna agera snabbt
om problemen fér resturangen skulle bli storre.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Olympentorget, org.nr 769617-3124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Olympentorget for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligr dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet ér en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

o utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



BOREV | K

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Olympentorget for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och 4dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sh att bokforingen, medelsfSrvaltningen och fGreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOreragit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk nstallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut.
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden sem
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



